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(89/2024-E)
Registro de Iméveis. Pedido de Providéncias.
Retificacdo de registro. Requerimento de
retificagcao de registro fundamentada em nulidade
de pleno direito. Art. 214 da Lei de Registros
Publicos. Determinagdo judicial para que o titular
de dominio providencie a retificagdo no prazo de
60 dias. Decisao interlocutéria e nao terminativa do
procedimento. Consequéncia da inércia do titular
de dominio que ainda nao foi apreciada pelo Juiz
Corregedor Permanente. Auséncia de decisdo
judicial determinando cancelamento e retificagao
do registro a autorizar exame recursal pela E.
Corregedoria Geral da Justica. Recurso nao

conhecido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de apelacdo interposta por LOANA MARIA DE

SIQUEIRA em face da r. decisdo de fls. 78/81 proferida pela MM. Juiza

Corregedora Permanente do Oficial de Registro Imédveis, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Aparecida, que, em pedido de

providéncias iniciado apos requerimento de abertura de matricula oriunda da

transcricdo n°® 3.642, determinou a intimacao dos proprietarios da matricula
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24 daquela Serventia para que, no prazo de 60 dias, providenciassem a
retificacdo do registro para adequacao a Instituicdo do Condominio Edificio
Umuarama, com encerramento da matricula e abertura de duas novas
matriculas, uma para o Ponto Comercial 8 e outra para Ponto Comercial 9,
de modo a também viabilizar a abertura de matricula da unidade autbnoma
denominada “Garagem Coletiva”, na qual serdo mencionados como

proprietarios todos os titulares de fracdo sobre a unidade auténoma referida.

Nas razdes recursais, sustenta a recorrente que néo
poderia a Registradora agir de oficio; que em caso de impossibilidade de
abertura de nova matricula derivada da Transcrigdo n°® 3.642 deveria ter
suscitado duvida registraria ou formulado pedido de providéncias, com
possibilidade de bloqueio ou cancelamento de matriculas; que n&o ha
previsdo legal para determinagcdo compulséria de retificagdo de registro a
recorrente; que a retificacdo sugerida desfalcaria a propriedade, constituiria
ofensa aos principios da confiangca e fé-publica; que a propriedade foi
adquirida em 1976 e a nulidade atingiria terceiro de boa-fé, ja satisfeitos os
requisitos para usucapido. Pleiteia a reforma da decisdo a fim de que seja
dispensada de empreender qualquer providéncia retificadora nos

assentamentos do seu imovel (fls. 88/95).

O parecer da Douta Procuradoria Geral da Justica opinou

pelo improvimento do recurso (fls. 117/121).
Opino.

Inicialmente, conquanto tenha havido a interposicdo do
recurso com a denominacdo de apelacdo, substancialmente cuida-se de
recurso administrativo previsto no artigo 246 do Cdédigo Judiciario do Estado
de S&o Paulo, cujo processamento e apreciacdo competem a esta

Corregedoria Geral da Justica.
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Ao Colendo Conselho Superior da Magistratura compete o
julgamento das apelag¢des das duvidas suscitadas pelos Oficiais de Registros
Publicos, na forma do artigo 64, VI, do Decreto-Lei Complementar Estadual
n.° 03/69 e do artigo 16, IV, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo.

E o procedimento de duvida é pertinente somente quando o
ato colimado € suscetivel de registro em sentido estrito, 0 que n&o é o caso

em exame.
O recurso, entretanto, ndo merece ser conhecido.

Isto porque, 0 exame do processo revela que o pedido de
providéncias iniciado pela Registradora ndo foi definitivamente apreciado
pela MM. Juiza Corregedora Permanente, de modo que a decisao
interlocutdria atacada ndo se reveste da natureza de decisao terminativa do

processo administrativo.

Logo, ndo caberia a esta E. Corregedoria Geral da Justiga
examinar matéria ainda nao definitivamente julgada pela Corregedoria

Permanente.
Vejamos.

O pedido de providéncias foi instaurado perante a
Corregedoria Permanente a partir de requerimento de abertura de matricula
referente ao apartamento subordinado ao numero 23 e uma parte ideal
correspondente a 1/8 da garagem coletiva, oriunda da transcricdo n° 3.642,
integrante do Edificio Umuarama. Por constatar irregularidade nos registros
dos imoveis integrantes do referido Edificio Umuarama com base na
Instituicdo do Condominio, requereu a Registradora providéncias junto ao

MM. Juiz Corregedor Permanente.
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Ocorre que a Oficial encontrou Obice ao requerimento de
abertura de matricula porque foram elas abertas irregularmente para fracdes
ideais. E, ainda, com relagdo a matricula 24, tendo por objeto o apartamento
18, assinalou que a unidade foi construida e adaptada nos antigos pontos
comerciais de numeros 08 e 09, aos quais foi anexo 1/8 da garagem coletiva
do edificio, com indicagao de um box especifico da garagem, descricao que

nao consta na Especificacdo do Condominio.

Por entender que estaria caracterizada a nulidade de pleno
direito do registro (art. 214 da LRP) e buscando atender ao principio da
unitariedade, sugeriu a Registradora a retificacao do registro para adequacao
a Instituicdo de Condominio registrada, ou seja, propondo o encerramento da
matricula 24, dando lugar a matricula do Ponto Comercial 08; a matricula do
Ponto Comercial 09 e abertura de matricula da unidade autbnoma
denominada “Garagem coletiva”, atribuindo aos proprietarios a titularidade

sobre a fracao ideal.

Todos os titulares de dominio foram intimados, mas

quedaram-se inertes.

Sobreveio a deciséo de fls. 78/81, com o seguinte teor em

sua parte final:

Compulsando os autos, verifico que, apesar de terem, os
condbminos, apresentado desinteresse na resolugcdo do
presente conflito registral, a sugestdo da oficiala de registro
de imoveis deve ser acolhida, na esteira do posicionamento

Ministerial.

Isso porque, conforme verifica-se da sugestdo consoante no

item "b" de f. 61, in verbis, é cedico que "o condbémino
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proprietario do imovel de matricula 24 (irregularmente
aberta, ja que ndo ha averbacgéo de alteracdo de instituicdo
em condominio e a mesma né&o foi apresentada quando
solicitada) devera retificar o seu registro, para que se
adeque a instituicdo registrada, ou seja, para que tal
matricula seja encerrada e dé lugar a matricula do Ponto
Comercial 08, a matricula do Ponto Comercial 09, tal como
mencionados na convengdo do condominio e, assim, seja
possivel a abertura de matricula da unidade autbnoma
denominada "Garagem  Coletiva”, na qual serdo
mencionados como proprietarios todos os titulares de fracédo
sobre a unidade autbnoma referida, inclusive o proprietario

do imovel que atualmente é objeto da matricula 24.

Considerando-se que o principio da unitariedade da
matricula, acostado no artigo 176, §1° |, da LRP, é de
observéancia publica e obrigatéria e dispbe que a todo
imovel deve corresponder uma unica matricula, isto é, um
imoével ndo pode ser matriculado por exemplo mais de uma
vez, dispondo, ainda, que a cada matricula deve
corresponder um unico imoével, em outras palavras, significa
dizer que nédo é possivel que a matricula descreva e se

refira a mais de um imovel.

Também em decorréncia desse principio é que ndo pode
ser descerrada matricula de parte ideal do imoével, sendo
indispensavel, para a alienagcdo ou oneragcdo dessa parte
ideal, que a matricula seja do imovel todo e aberta em

nome de todos os proprietarios.
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7

Dessa forma, € expressamente vedada a abertura de
matricula envolvendo parte ideal de imoével, o que era
possivel no sistema das transcricbes, onde se era
transcrito  titulo que muitas vezes envolvia parte ideal de
imovel, devendo ser recomposto o imoével todo para se abrir
a matricula, ou mais claramente, segundo o Conselho
Superior da Magistratura, referida recomposicdo “é
semelhante a feitura de uma colcha de retalhos, reune as
expressoes aritméticas das partes e os seus titulares atuais:

e fisico-juridica” (Apel. Civel n° 003183-0).

Os principios que regem o sistema registral tém como
escopo conferir ao cidaddo absoluta seguranca dos atos
registrarios, ndo podendo ser desprezados, sob pena de se
ferir a credibilidade dos registros e seguranga do servigo
publico. N&o obstante seu carater didatico, a né&o
observancia dos principios fundamentais do registro de
imoveis podem causar sérias consequéncias para o ato
praticado, principalmente sua nulidade, como se observa do
artigo 214 da Lei de Registros Publicos: “As nulidades de
pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no

independente de ac¢éo direta”.

Dessa forma, constatada, as fs. 55-62, a violagdo ao
principio registrario da unitariedade matricial, consistente na
irregularidade da matricula imobiliaria n° 24, que se
encontfra em conflito com a convengdo condominial do
edificio em comento (Umuarama), DETERMINO sejam
intimados o0s proprietarios de tal matricula para que

cumpram, no prazo maximo de 60 dias, as disposi¢bes
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previstas ao item "b" de f. 61.

Servira a presente decisdo, com copia da manifestacdo da
oficiala de registros imoveis as fs. 565-62, como oficio aos

mencionados proprietarios.

E certo que a decisdo atacada antecipou em grande parte o
entendimento da MMa. Juiza Corregedora Permanente a respeito da matéria

referente a nulidade do registro, na forma do art. 214 da Lei 6.015/73.

No entanto, ao final, apenas determinou que os recorrentes

providenciassem requerimento de retificacdo do imdvel no prazo de 60 dias.

Nada mais deliberou e tampouco decidiu sobre o pedido de
providéncias iniciado pela Oficial Registradora. Ndo ha comando para
encerramento ou abertura de novas matriculas. Nao ha sentenga judicial
terminativa reconhecendo a nulidade do registro a mingua de anuéncia ou

provocacao da recorrente apds o decurso do prazo concedido.

Em resumo, ndo se sabe qual o destino do procedimento:
se a Corregedoria Permanente reconhecera a nulidade do registro; se
determinara o encerramento e abertura de novas matriculas nos termos

sugeridos a revelia da recorrente e/ou compulsoriamente; se indeferira o

requerimento, remetendo as partes as vias ordinarias.

Nada disso ficou decidido, de modo que, neste momento,
descabe a apreciacdo do mérito recursal no ambito desta E. Corregedoria
Geral da Justiga, ficando reservada a recorrente a via recursal quando da

sentenca definitiva a ser langada pelo MM. Juiz Corregedor Permanente.

Afinal, € certo ndo caber recurso administrativo contra

decisdes interlocutodrias, que poderdo ser examinadas juntamente com o
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recurso que versar sobre o mérito, em vista da inexisténcia de preclusdo na

esfera administrativa

Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto ao
elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacao

como recurso administrativo e dele ndo conhecer.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES HENRIQUES
Juiza Auxiliar da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 16 de fevereiro de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vanessa Gomes Caxito, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 0000489-94.2016.8.26.0028

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao

como recurso administrativo e dele nao conhego.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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