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CONCLUSAO

Em 18 de novembro de 2021, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Doutor José Marcelo Tossi Silva, MM. Juiz
Assessor da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

(357/2021-E)
EMBARGOS DE DECLARACAO — OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS — CONDENACAO EM RESTITUIR EM
DECUPLO O VALOR COBRADO INDEVIDAMENTE A
TITULO DE EMOLUMENTOS, COM ACRESCIMO DE JUROS
E CORRECAO MONETARIA -~ INEXISTENCIA DE
CONTRADICAO, OMISSAO OU OBSCURIDADE —
EMBARGOS DE DECLARACAO REJEITADOS.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Trata-se de embargos de declaragdo opostos
contra r. decisdo de Vossa Exceléncia que, acolhendo o parecer de fl.
223/233, condenou o Sr. 14° Oficial de Registro de Imodveis da
Comarca da Capital em restituir em décuplo os emolumentos que foram
cobrados para as averbagdes, nas matriculas n°s 78.515 e 78.516, para
constar que em razdo da inexisténcia de partilha de bens promovida em
acdo de divdrcio passaram os imoveis a pertencer, em condominio
voluntério, ao recorrente e sua ex-esposa (fl. 234).

O embargante alegou, em suma, que realizou
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a cobranca dos emolumentos de forma escorreita e legal. Afirmou que a
condenacdo na restituicdo em décuplo depende da existéncia de ma-fe,
dolo ou erro grosseiro, o que ndo ficou demonstrado. Requereu o
provimento dos embargos para que seja afastada a sua condenagdo em

devolver em décuplo o valor que cobrou a titulo de emolumentos (fl.

01/05).
Opino.

Como constou no parecer de fl. 223/233, para
a averbagdo de divorcio foi exigida, pelo embargante, a concomitante
averbacdo da inexisténcia de partilha dos imoveis que eram de
propriedade comum dos ex-conjuges, com a consignagdo de que, em
razdo da falta de partilha, o regime da comunhdo incidente sobre esses
imoveis foi substituido pela institui¢do de condominio voluntario.

Desse modo, o embargante condicionou a
averbagdo do divércio a concomitante realizacdo de outro ato que nao
era necessario para a finalidade pretendida pelo recorrido.

Além disso, para a averbagdo da inexisténcia
de partilha de bens o embargante cobrou emolumentos para a pratica de
ato com valor econdmico, o que também fez de forma indevida. Nesse
sentido, constou no parecer:

"Desse modo, a averbacido do divorcio pelo Oficial de Registro de
Imoéveis foi condicionada a concomitante apresentacdo da carta de
sentenga € formulaqﬁo de requerimento para constar que o regime de
comunhio de bens foi substituido pelo do condominio voluntario, o

que nio lhe era permitido exigir por meio de nota devolutiva por se

tratar de ato que, embora previsto no item 9, alinea "b'", n° 14 e sua
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nota explicativa, do Capitulo XX das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justica, dependia da rogacio do interessado.

E ainda que essa averbaciio fosse solicitada voluntariamente pelo
interessado, os emolumentos devidos nio teriam valor declarado
porque ndo houve partilha do imével, aplicando-se, em decorréncia, a
nota explicativa n° 2.4 da Tabela Il — Dos Oficios de Registro de

Imoveis:

"2.4 Consideram-se sem valor declarado, entre outras, as averbacoes
referentes a mudang¢a da denomina¢do e numerag¢do de prédios, a
alteracdo de destinacdo ou situacdo do imovel, a indisponibilidade, a
demoli¢do, ao desmembramento, a abertura de vias e logradouros

publicos, ao casamento, separacdo, divorcio e morte, a alteracdo de nome

por casamento, separa¢do ou divorcio".

Por outro lado, nfo se afasta a possibilidade do registrador promover
de oficio as averbacées que nio dependerem da solicitacio dos
interessados, por conveniéncia do servico, mas sem a cobranca de

emolumentos.

Porém, em tese nio ha impedimento para a partilha de imovel depois
da separacdo ou do divorcio e a sua inclusio como integrante do
patrimonio comum em razio do regime de bens adotado no

casamento.

E isso nio se coaduna com a exigéncia da averbacio, sem a existéncia
de solicitacio voluntaria pelos interessados, de que o imdvel passou da

comunhio de bens ao regime juridico do condominio voluntario.

Por esses motivos, deve o recorrido devolver em décuplo os
emolumentos que foram indevidamente cobrados, conforme o valor
indicado pelo recorrente a fl. 3, que niao foi impugnado, com acréscimo

de juros de mora de 1% ao més e de correcio monetiaria que incidem
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por forca do principio que veda o enriquecimento sem causa.

Além disso, os fatos devem ser apurados pela MM. Juiza Corregedora
Permanente para  efeito  disciplinar, ressalvado eventual

reconhecimento da prescricao" (fl. 230/232).

Dessa forma, a condenagcdo em restituir em
décuplo o valor dos emolumentos indevidamente cobrados decorreu da

ausé€ncia de boa-fé do embargante.

Destarte, a r. decisdo embargada ndo contém

contradi¢cdo, omissao ou obscuridade.

Ante o exposto, o parecer que submeto a
elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia € no sentido de rejeitar os
embargos de declaracio de fl. 01/05.

Sub censura.

Sado Paulo, 10 de dezembro de 2021.

José Marcelo Tossi Silva

Juiz Assessor da Corregedoria
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CONCLUSAO

Em 13 de dezembro de 2021, conclusos ao Excelentissimo

Senhor Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, rejeito os embargos de
declaragdo que forram interpostos pelo Senhor 14° Oficial de Registro de

Imdveis da Comarca da Capital.
Intimem-se.

Sao Paulo, 13 de dezembro de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica

Embargos de Declaracio Civel n° 1114357-06.2019.8.26.0100/50000 - Awi ¢n
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3 DE FENEREIRO DE 1874

Processo n° 1114357-06-2019.8.26.0100

CERTIDAO

Certifico e dou fé que as fl. 248 dos presentes
autos, constou o numero do Parecer como
357/2021-E, quando o correto é 462/2021-E.
Nada mais. Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2022.
Eu, _(Marcia Ribeiro de Oliveira), Escrevente

Técnico Judiciario do GAB 3.1, subscrevi.
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