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REGISTRO DE IMOVEIS. Emolumentos — Hipétese em
que um ou mais dos adquirentes ja é titular de outro
imovel adquirido no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo — Proposta de uniformizacgdo de entendimento
— Matéria disciplinada nos itens 110 e 110.1 do Capitulo
XX, Tomo II, das Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica, vigentes a partir de 06 de janeiro de
2020 - Disposi¢ao normativa de cardter amplo e geral,
suficiente para o fim perseguido pelo proponente —
Auséncia de dissenso quanto a interpretacdo da norma
pelos Oficiais de Registro de Imdoveis do Estado de Sdo
Paulo — Calculo dos emolumentos devidos a ser realizado
em cada caso concreto — Parecer pela rejeicdo da

proposta.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

O MM. Juiz Corregedor Permanente da Oficial de
Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Cubatao/SP, em virtude de consulta formulada pela delegataria
daquela serventia extrajudicial referente a aplicacdo da tabela de custas e
emolumentos para a hipdtese prevista no art. 290 da Lei n°® 6.015/1973,
considerando ou ndo o fato de que um dos adquirentes seja titular de outro

imovel adquirido no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, decidiu
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pela cobranga proporcional benéfica apenas ao titular do direito a isencao,
segundo sua parte ideal. Assim, determinou a extracdo de coépias e
encaminhamento a esta Corregedoria Geral da Justi¢a para uniformizar o

entendimento relativo a cobranca de emolumentos nesses casos.

Sobrevieram aos autos manifestacoes da
Associagdo dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo — ARISP (fl.
15/23) e do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil — IRIB (fl. 27/29).

Opino.

No intuito de manter sua conformidade com as
alteracoes legislativas, a evolugdo jurisprudencial e os precedentes
formados pelas decisdes da Corregedoria Geral da Justica ¢ do Conselho
Superior da Magistratura no julgamento de apelacdes em procedimentos de
davida, o Tomo II das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, que regulamenta a prestacdo dos Servigos Extrajudiciais de Notas e
de Registros, foi integralmente revisto e atualizado na gestdo do
Excelentissimo Senhor Desembargador Geraldo Francisco Pinheiro Franco,
Corregedor Geral da Justi¢a no biénio 2018/2019, culminando na edigdo do

Provimento CG n° 56/2019.

Tratando-se de normas técnicas voltadas a atuacao
dos Oficiais de Registro e Tabelides e a orientagcdo de todos os
Magistrados, profissionais do direito e do publico em geral em suas
relagdes com os servigos extrajudiciais, contou-se, no desenvolvimento dos
trabalhos de atualizacdo e revisdo das normas administrativas, com a
participagdo de Desembargadores especialistas na area e também das
Associagdes € Institutos representativos das classes dos Notarios e

Registradores.
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Assim, dada a abrangéncia do tratamento dado a

matéria registral imobilidria na referida revisdo das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica, a cobranca de emolumentos para o registro
de imoveis adquiridos, para fins residenciais, com financiamento do
Sistema Financeiro da Habitacao, ja foi objeto de regulacao pelas Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justica que, em seu Capitulo XX,

itens 110 e 110.1, assim dispdem:

110. Para o registro de imoveis adquiridos, para
fins residenciais, com financiamento do Sistema
Financeiro da Habita¢do, deverd ser exigida,
caso a circunstancia ndo conste expressamente do
proprio titulo, declaragdo escrita do adquirente, a
qual permanecerd arquivada em cartorio,
esclarecendo tratar-se, ou ndo, de primeira
aquisicdo, a fim de possibilitar o exato
cumprimento do disposto no art. 290, da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, e seu posterior
controle. A exatiddo da declaracdo podera ser
confirmada pelo oficial por buscas no sistema de

Oficio Eletronico.

110.1. Em caso positivo, a redugdo para
cobranca dos emolumentos prevista no art. 290,
da Lei n° 6.015/73, incidird sobre todos os atos
relacionados com a primeira  aquisi¢do

imobiliaria.
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Ressalte-se que, tal como bem esclarecido na
manifestagdo do Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil — IRIB (fl.
27/29), sobre o tema em andlise vem se entendendo, com base na lei, nas
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica e na jurisprudéncia
administrativa deste orgdo, que “a isen¢do parcial: (i) é aplicavel a
primeira aquisi¢do financiada e ndo a primeira aquisicdo imobiliaria; (ii)
se aplica a ambos os atos de registro da compra e venda e da garantia
respectiva; (iii) alcanca aquele que adquire imovel pela primeira vez no
ambito do SFH; (iv) ndo é aplicavel para aquisi¢oes fora do ambito do

SFH; (v) deve ser calculada proporcionalmente ao montante financiado”.

Constou da referida manifestagdo, ainda, que “a
legislagdo isentiva deve ser tomada em seus estritos termos, em especial na
esfera administrativa, (...) ser a primeira aquisi¢do da pessoa e se dar tal
aquisi¢cdo no dmbito do SFH sdo dois requisitos distintos e inafastaveis
para a aplicagdo da isengdo parcial prevista no item 1.8.1 da Tabela de
Registro de Imoveis da lei n. 13.331/02. Porém, ndo nos parece tampouco
justo nega a aplicagdo do desconto aquele que dele faz jus, apenas porque

adquire a propriedade conjuntamente com outrem”.

Por fim, ficou consignado que “a aplicagcdo do
desconto proporcional aqueles que realizam sua primeira aquisi¢do
imobiliaria neste e em outros casos semelhantes (...) em nada diferira da
mecanica do cdlculo proporcional ja aplicado corriqueiramente pelos
cartorios do Estado de Sdo Paulo, exceto pela redugdo do percentual do
desconto”, sendo esta a intepretagdo que “‘melhor harmoniza a garantia do
direito a isen¢do parcial daquele que pratica sua primeira aquisi¢do

imobiliaria”.
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Nesse cenario, seja porque ja existe disposicao
normativa de carater amplo e geral, seja porque nao ha dissenso quanto a
sua interpretagdo, ndo ha razao para a regulagdo pretendida, tampouco para
o requerido esmiugcamento quanto a aplicagdo da norma, competindo aos
Oficiais de Registro de Imodveis realizar o calculo dos emolumentos

devidos em cada caso concreto.

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
submeto ao elevado critério de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de ser
rejeitada a proposta de uniformizagdo de entendimento administrativo,
remetendo-se copias do presente parecer e da r. decisdo que eventualmente
o aprovar ao MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial do Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de

Cubatao/SP, para ciéncia e comunicagdo a Oficial registradora.

Sub censura.

Sao Paulo, 25 de novembro de 2020.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(assinatura eletronica)
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CONCLUSAQO

Em, 01 de dezembro de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.? Juiza Assessora da Corregedoria
e, por seus fundamentos, que adoto, rejeito a proposta de uniformizagao de

entendimento administrativo apresentada.

Oficie-se ao MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de
Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da

Comarca de Cubatao/SP, para ciéncia e comunicacao a Oficial registradora.
Publique-se.

Sao Paulo, 01 de dezembro de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
(assinatura eletrénica)

Processo n° 2019/13578 - Avdon

36

Para verificar a autenticidade desta cépia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2019/00013578 e o codigo C15PR3Z1.

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por RICARDO MAIR ANAFE (02/12/20).



