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CONCLUSAO

Em 5 de outubro de 2018, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Doutor Paulo César Batista dos Santos, MM. Juiz Assessor da
Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

(Parecer n.° 200/19-E)

REGISTRO DE IMOVEIS. Apelacio recebida como recurso
administrativo. Alienacdo Fiducidria. Constitui¢do em mora
dos devedores fiduciantes. Prazo de 120 dias para a
consolidacdo da propriedade plena. Pedido de prorrogacao.

Nao cabimento. Recurso desprovido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

BANCO BRADESCO S.A. interpdem apelagdo contra r. sentenca
de fl. 42/43, que julgou improcedente o pedido de providéncias suscitado em face do
1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Jundiai, buscando a concessdo de
prazo superior a 120 dias para o sobrestamento do procedimento administrativo
tendente a consolidacdo da propriedade de bem imdvel entregue em garantia de
alienacdo fiducidria.

O recorrente afirma tal possibilidade em face da necessidade de

ajuizamento de vdrias acdes de embargos de terceiro, com a finalidade de
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levantamento de indisponibilidades determinadas por juizos diversos sobre o mesmo

bem imovel.

A D. Procuradoria Geral de Justica opinou pelo ndo provimento do

recurso (fl. 73-75).

E o relatério.

Opino.

Preliminarmente, ndo se tratando de procedimento de duvida, cujo
cabimento é restrito aos atos de registro em sentido estrito, verifica-se que o recurso
foi denominado erroneamente de apelacdo, uma vez que se busca ato materializado
por averbacao.

Todavia, tendo em vista a sua tempestividade, possivel o
conhecimento e processamento do apelo como recurso administrativo, nos termos do
art. 246 do Cdodigo Judicidrio do Estado de Sdo Paulo (Decreto-lei Complementar
n.° 3/1969).

No mérito, respeitado o entendimento do recorrente, o recurso nao
comporta provimento.

Foi prenotado pedido de notificacdo dos devedores fiduciantes
Marcelo José Ruivo e Erika Aparecida Forti Ruivo para a sua constituicdo em mora,
envolvendo o imodvel matriculado sob o n.° 117.405 da serventia acima referida,
dado em garantia no contrato de financiamento imobilidrio.

Notificados os devedores, o recorrente pugnou ao Oficial a
suspensdo do procedimento de consolidagdo da propriedade plena, acima do prazo
normativo de 120 dias, haja vista a existéncia de averbacdes de indisponibilidade

sobre o0 bem, oriundas de ordens judiciais emanadas de vérios juizos.
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Afirmou a necessidade de oposi¢do de embargos de terceiro, com o
fim de desconstituir as respectivas ordens de indisponibilidade.

Contudo, ao contrdrio do postulado, ndo é possivel a prorrogacao
do prazo de 120 dias, até que sejam julgados todos os embargos de terceiro opostos
pelo recorrente, em aproveitamento da constituicdo em mora antes ocorrida.

Ja existe previsdo normativa de prazo para providéncias, por parte
do credor, de medidas para a consolidacdo da propriedade, conforme Itens 256 e
256.1 do Capitulo XX do Tomo IT das NSCGJ:

256. A consolidacdo da plena propriedade serd feita a vista da

prova do pagamento do imposto de transmissdo “inter vivos” e, se

for o caso, do laudémio. Para tais fins, serd considerado o preco ou
valor econdmico declarado pelas partes ou o valor tributdrio do
imoével, independentemente do valor remanescente da divida.

256.1. Decorrido o prazo de 120 (centro e vinte) dias sem as

providéncias elencadas no item anterior, os autos serdo arquivados.

Ultrapassado esse prazo, a consolidacio da propriedade

fiduciaria exigira novo procedimento de execucao

extrajudicial. (g.n.)

Nio hd duavidas de que, nos termos normativos, uma vez
ultrapassado o prazo de 120 dias, serd obrigatério novo procedimento de
constituicdo dos devedores em mora.

A necessidade de propositura de acdes judiciais de natureza

possessoOria/petitoria, e seus respectivos julgamentos, ainda que ndo haja fato
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imputdvel ao credor, ndo pode levar a prorrogacdo sine die do prazo de constitui¢io
em mora, ndo sendo possivel que tal medida seja adotada em sede administrativa.

Por essas razoes, respeitado o entendimento do recorrente, a r.
sentenca deve ser mantida em sua integralidade.

Ante o exposto, 0 parecer que, respeitosamente, submeto a elevada
apreciacdo de Vossa Exceléncia € pelo conhecimento da apelagdo como recurso
administrativo, nos termos do art. 246 do Codigo Judicidrio do Estado de Sao Paulo,
e, no mérito, pelo seu desprovimento.

Sub censura.

Sdo Paulo, 11 de abril de 2019.

Paulo César Batista dos Santos

Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura eletrbnica
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CONCLUSAO

Em 12 de abril de 2019, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO,
DD. Corregedor Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por
seus fundamentos, que adoto, recebo a apelacdo como recurso administrativo e a ele
nego provimento.

Publique-se.

Sdo Paulo, 12 de abril de 2019.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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