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CONCLUSAO

Em 13 de marco de 2020, conclusos a Excelentissima
Senhora Doutora LETICIA FRAGA BENITEZ, MM.
Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

(151/2020-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - Pedido de Providéncias -
Alienacfio fiducidaria em garantia - Averbacio de leilies
negatives - Prova de notificaclo gquanto ac leildo -
Publicacdo do edital em jornal de grande circulacio -
Letldes, pelas modalidades virtual e, ainda, presencial,
realizados em local diverso daguele em gue situade o
imovel - Recurse nfo provide.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO mterpde recurso contra r. sentenca de fl. 125/127, que julgou
improcedente o pedido de providéncias, afastando a recusa da 1°
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos ¢ Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de S8o José dos Campos em averbar, na
matricula n.° 228.527, os leildes negativos, uma vez terem sido
realizados em local diverso da situacio do imovel.

Por meio da Decisdo Monocratica de fl. 183/184,
reconheceu-se a incompeténcia do Conselho Superior da Magistratura,
determinando-se a remessa dos autos a esta Corregedoria Geral da

Justica.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.ljsp.jus. br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002626-29.2019.8.26.0577 e o cdédigo 20C1380.
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A D. Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

provimento do recurso (fl. 177/181).

¥ o relatorio.

Opino.

O Oficial de Registro de Imoveis, atuando como
profissional do Direito, tem obrigacdo de promover o exame exaustivo
de qualificacio que se destina a afastar do registro os titulos que ndo
preenchem os requisitos legais para sua inscrigdo.

Essa ¢ a redacfo do Item 40 do Capttulo XX das

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica:

"40. E dever do Registrador proceder ao exame
exaustivo do titulo apresentado. Havendo exigéncias
de gqualguer ordem, deverdo ser formuladas de wma s6
vez, por escrito, de forma clara e objetiva, em formato
eletrénico ou papel timbrado do cartorio, com
identificagdo e assinatura do preposto responsavel,
para gue o interessado possa satisfazé-las ou requerer
a  suscitagdo  de  duvida  ou  procedimento

administrative.”

No caso, verifica-se que a nota devolutiva de fl. 25/26

w

qualifica negativamente o titulo pelos seguintes motivos:

“Conforme se verifica nas atas do 1° e 2° leildo

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.ljsp.jus. br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002626-29.2019.8.26.0577 e o codigo 20C1380.
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publico, ambos foram realizados na cidade de Porto
Alegre — RS pela leilocira oficial Liliamar Fatima

Parmeggiani Pestana Margues Gomes, devidamente

Contudo, conforme decidiu o Conselho Superior da
Muagistratura, na  Apelagio n’ 1067423~
Q2.2017.8.26.0100, relator  Geraldo  Francisco
Pinheiro Franco, Dle 14.058.2018: A realizacdo dos
leildes no local da situagio do imovel, com divulgagdo
mediante prévia publicacdo de edital no mesmo local,
constitul medida de protecdo oo devedor gue tem
direito & venda do imovel pelo maior valor possivel,
uma vez que deverd receber a quantia que sobejar
depois do pagamento do débito e encargos, como
disposto nos §$ 4% e 5°do art. 27 da Lei 9.514/97.

Por esse motivo, ndo pode a fixacdo do local do leildo
ser atribuida o deliberacdo wnilateral do credor que,
neste caso concreto, o promoveu em cidade e estado
distintos daguele onde localizado os imoveis porgue
assim entenden conveniente.

Portanto, diante do exposto, tendo em vista gue no
presente caso o contrato de financiamento ndo prevé
que os leildes sejam realizados em comarca distinta do
local do imovel o procedimento de 1° ¢ 2° Ieildo do

imaovel objeto da matricula n°® 228527 deveria ter

ocorrido nesta Cidade de Sdo José dos Campos-SP.

Cumpre esclarecer também gue modolidade de leildo

online pode até ser eficiente, porém, a mesma ndo esta

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.ljsp.jus. br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002626-29.2019.8.26.0577 e o codigo 20C1380.
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prevista na Lei 9.514/97, bem como, até o presente
momento ndo é reconfiecida pela Corregedoria Geral
da Justica do Estado de Sdo Paulo-SP.”

Dizoart. 27 da Lei n.° 9.514/97:

“Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu
nome, o fiducidrio, no prazo de trivta dias, contados
da data do registro de gque trata o ¢ 7° do artigo
anterior, promovera publico leildo para a alienacdo

do imovel,

(..}

artigo, as datas, horarios e locais dos leildes serdo
comunicados ao devedor mediante correspondéncia
dirigida aos enderecos  constantes  do  contrato,

inclusive ao enderego eletréonico.”

Mo caso concreto, ha indicaco correta de notificacio
do devedor no endereco contratual, conforme se verifica do
documento de 1. 18, em exata correspondéneia com devedor e
endereco de L. 65.

Desse modo, em seus aspectos formais, o titulo
preenche 08 requisitos para o registro.

No mais, “Pestana Leildes” promoveu os leildes nas
modalidades virtual e presencial e, além disso, houve publicagio do
edital em jornal de circulagdo (11 11/13).

Em decorréneia, ndo ha qualquer vicio na publicacdo
do edital que possa ser reconhecido.

Igual ocorre com a realizacfo do leildo presencial em

Comarcas diversas, pois, de forma concomitante, também se realizou

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
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o ato de forma virtual, em endereco da Fnferner divulgado no edital
gue fo1 publicade em jornal de grande circulagdo na regido da situagio
do imével.

Dhiante da informacdo de que o credor fiducidrio
realizou prévia comunicacio dos leildes ao devedor fiduciante, néo
cabe mmpedir a averbacgdo, na matricula n.° 228.527, dos leildes
negativos, uma vez terem sido realizados em local diverso da situacio
do imovel, pois a eventual declaracfo da mexisténceia da comunicagéo,
ou de vicio em sua realizacio, deverfo ser obtidas pelo devedor em
acdo prépria, a ser movida contra todos os mteressados.

Por fim, a forma de publicaciio do edital e de
realizacio dos leiles nfo se confunde com a situacfo verificada pelo
Col. Conselho Superior da Magistratura no julgamento da Apelacdo
n.” 1007423-92.2017.8.26.0100; naguele caso, o edital foi publicado
em jornal que ndo tinha circulagio no local do imovel e, além disso, o
leilfio, apenas se realizou pela modalidade fisica na Comarca de
Yitdria, Hstado do Espirito Santo, sem autorizacdo no respectivo
contrato de alienacéo fiduciaria.

Diante do exposto, ¢ parecer que, respeitosamente,
submeto a elevada apreciacfo de Vossa Exceléncia é no senfido de
que seja negado provimento ao recurso administrativo.

Sub censura.

Sdo Paulo, 07 de abril de 2.020.

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza assessora da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
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CONCLUSAQO

Em 14 de abril de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria
e, por seus fundamentos, que adoto, nego provimento ao recurso
administrativo interposto.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2020.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

(Assinatura Eletronica)

Recurso Administrativo n° 1002626-29.2019.8.26.0577 - Avaoen

fls. 203

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RICARDO MAIR ANAFE. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site
https.//esaj.tfsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002626-29.2019.8.26.0577 e o cédigo 20CODF6.



