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(310/2024-E)

RECURSO ADMINISTRATIVO - REGISTRO DE
IMOVEIS — REQUERIMENTO DE RETIFICAGAO
ADMINISTRATIVA - IMPOSSIBILIDADE DE
REGULARIZACAO DO DOMINIO POR TAL VIA -
POSSIBILIDADE, POR OUTRO LADO, DE
CINDIBILIDADE DO TIiTULO QUE PREVE A
ALIENAGAO DE MAIS DE UM IMOVEL -
AUSENCIA DE NULIDADE DO REGISTRO
EFETUADO EM APENAS UM ASSENTO -
PARECER PELO NAO PROVIMENTO DO
RECURSO, COM DETERMINACAO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por Vilma
Barberini contra a r. sentengca de fls. 244/247, proferida pelo MM. Juiz
Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Pedro, que
julgou improcedente pedido de providéncias instaurado para retificacdo e
unificacdo da transcricdo n.13.563 e da matricula n. 2.142 daquela serventia
(prenotacdo n. 115.906 — fl. 29).

A parte afirma que adquiriu um imovel com seu ex-conjuge
em 18 de maio de 1981, resultante da unificagdo dos imdveis da transcricdo
n. 13.563 e da matricula n. 2.142, conforme consta na escritura publica de
venda e compra de fls. 18/19; que referida escritura foi apresentada a

serventia, mas o registro da aquisi¢cao ocorreu apenas na matricula n. 2.142
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(area menor), sem ingresso na transcricdo n. 13.563 (area maior); que nao
houve unificacdo das areas nem indicacdo de exigéncia em nota devolutiva;
que, antes do registro da escritura, ja havia averbacdo da mesma
construcdo em ambos os assentos imobiliarios (habite-se n. 001/81,
expedido pela Prefeitura de S&do Pedro em 12/01/1981), indicando tratar-se
da mesma area e do mesmo proprietario (Biagio Svazate), o que
fundamentou a elaboracdo da escritura de venda e compra do todo aos
novos compradores, com unificagcdo de areas e abertura de nova matricula,
o que nao foi feito; que houve nova omissao por parte do Oficial ao ser
apresentado o formal de partilha resultante de seu divorcio e de seu ex-
cbnjuge em 1985, o qual também n&o foi registrado na transcricdo n. 13.563
(area maior); que é reconhecida pelo Municipio como legitima proprietaria
dos imoveis, ainda que nao tenha conseguido acesso a planta da quadra
fiscal e as demais informacgdes fiscais do imével cadastrado na matricula n.
2.142, conforme exigéncia de item “4” da nota devolutiva (fl. 29); que o
Oficial reconhece o erro registral no item “5” da devolutiva, mas entende ndo
ser possivel a retificagcdo prevista no artigo 213 da Lei n. 6.015/73, pois a
escritura de venda e compra se refere a imével distinto daquele que deveria
ter sido objeto da unificacdo, o que ndo pode ser corrigido
extrajudicialmente; que, durante todos estes anos, sempre acreditou que os
assentos imobiliarios estavam em ordem, devidamente unificados conforme
constava na escritura, inclusive perante a municipalidade, com recolhimento

dos tributos devidos pela propriedade.

Nesse contexto, solicitou a retificagdo da transcricdo n.
13.563 para registro da escritura publica de compra e venda (fls. 18/19),
com transferéncia da propriedade em nome dos adquirentes, bem como do
formal de partilha (fls. 23/26), que atribuiu o imével integralmente a ela.

Além disso, requereu a unificagcdo dos imoOveis da matricula n. 2.142 e da
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transcricdo n. 13.563 por meio de averbacdo, com cancelamento e abertura
de nova matricula nos termos dos artigos 234 e 235 da Lei n. 6.015/73, visto
serem imoveis contiguos e pertencentes ao mesmo proprietario, incluindo a
construcdo ja existente em ambos, o que possibilitara a atualizacido dos
dados fiscais perante a municipalidade (fls. 01/16). Documentos foram

produzidos as fls. 17/32.

A Corregedoria Permanente, por meio da decisdo de fls.
39/40, concedeu prioridade na tramitagcao (artigo 71 da Lei n. 10.741/2003) e
determinou que a parte comprovasse ser beneficiaria da justica gratuita ou
recolhesse as custas judiciais, sob pena de extincdo do feito, o que foi

cumprido as fls. 48/52.

O Oficial prestou informacgdes as fls. 53/56, esclarecendo
que os registros realizados na matricula n. 2.142, especialmente a partir do
R.3, estdo equivocados; que a escritura de compra e venda de fls. 18/19
merecia ter sido qualificada negativamente, ja que o imovel alienado nao
coincide com qualquer outro daquela serventia; que os proprietarios
deveriam ter primeiramente unificado os terrenos da transcrigdo n. 13.563 e
da matricula n. 2.142 e, em seguida, aberto uma nova matricula para o todo
(300 metros quadrados), onde seria registrada a escritura; que os atos
registrais subsequentes, R.4 e AV.5, deveriam ter sido feitos sobre o terreno
ja unificado; que n&o se trata de hipotese de retificacdo (artigos 212 e 213
da LRP), mas de registro de titulo que ndo atendia as exigéncias legais e,
como tal, deve ser cancelado nos termos do artigo 214 da LRP; que nao é
possivel afirmar que a venda envolveu também a transcri¢do n. 13.563, pois
o imovel vendido foi o todo unificado, o que ndo se confunde com o imovel
da matricula ou da transcricdo; que a parte pretende nao a retificacdo do
registro, mas a solugcdo da injusta situagcdo a que foi submetida; que a

unificacdo requer aprovacado municipal nos termos do item 75.1, do Cap. XX,
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das NSCGJ, a indicar a regularizagao fiscal dos terrenos; que o item 75, do
Cap. XX, das NSCGJ, veda a utilizagado da unificacdo como mecanismo de
regularizacdo do imovel, sendo pacifico o entendimento de que a retificagao
nao deve servir como forma de aquisi¢ao da propriedade; que a usucapiao
da area correspondente a transcricdo n. 13.563 parece ser o unico meio
viavel para satisfazer a pretensao da parte. Documentos foram produzidos
as fls. 57/61.

O Ministério Publico manifestou-se a fl. 64 pela realizacéo
de instrugao probatoria, notadamente para que a parte juntasse a planta dos
imdéveis em questdo, com correspondentes descricbes e metragens, bem

como pela intimagao dos confrontantes e da Fazenda Publica Municipal.

A parte solicitou prazo suplementar de trinta dias para

providenciar documentos (fl. 72), o que foi deferido (fl. 73).

O Municipio de S&o Pedro informou a fl. 74 que a area de
cem metros quadrados descrita na matricula n. 2.142 foi destacada da
matricula n. 2.141 e nao foi unificada a area da transcricdo n. 13.563; que
nao houve pedido formal do interessado, tampouco autorizacdo para a
unificacdo dos imoveis; que, em relagdo a regularidade fiscal, seriam
adotadas as providéncias legais cabiveis para criacdo de cadastro
imobiliario proprio para o imével descrito na matricula n. 2.142. Documentos

vieram as fls. 75/80.

A parte noticiou que a municipalidade esteve em seu
imével e a notificou para apresentar o projeto de unificacdo das areas da
matricula n. 2.142 e da transcricdo n. 13.563, o qual foi apresentado por e-
mail, e que aguarda notificacdo para a entrega de plantas e memoriais
impressos, 0s quais trouxe aos autos; que esta buscando localizar os

confrontantes tabulares do imével da transcricdo n. 13.563 junto a serventia
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(fls. 90/92). Documentos vieram as fls. 93/124.

O Ministério Publico informou, a fl. 127, que aguarda o
projeto de unificagcdo apresentado a Prefeitura Municipal (fls. 95/118), bem
como que nédo se opde ao pedido de prazo para indicacdo dos

confrontantes, o qual foi deferido pela decisao de fl. 129.

A parte reconheceu, entdo, que n&do conseguiu localizar o
confrontante Mario Gomes de Oliveira e que a mengao a Nivaldo Pessotti
como confrontante em ambos os lotes pode estar equivocada. Solicitou,
assim, a intimacdo do Oficial de Registro para aprimorar as buscas e
identificar os confrontantes dos imoveis da matricula n. 2.142 e da
transcrigdo n. 13.563 (fls. 130/133). Documentos foram produzidos as fls.
134/135.

O Municipio de Sao Pedro informou que nao houve
langcamento e cobranga do Imposto Territorial Urbano (ITU) sobre a area de
cem metros quadrados destacada da matricula n. 2.141 e que n&o consta
no cadastro imobiliario municipal o langamento individualizado do ITU sobre
a area da matricula n. 2.142, o que indica a necessidade de criagao de
cadastro imobiliario para essa area. Informou também que, até a conclusao
do procedimento de unificacdo dos imoveis, continuara langando

individualmente os respectivos impostos (fl. 140).
Nova manifestagcado do Ministério Publico a fl. 144.

A parte informou as providéncias tomadas no
procedimento de unificagdo dos lotes e solicitou prazo suplementar para
concluir as pendéncias junto a municipalidade (fls. 148/149), o que foi

deferido pela decisao de fl. 152.

Nova manifestacdo da parte, informando que o
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procedimento administrativo foi finalizado, com aprovacdo do projeto de
unificacdo dos lotes, inclusive com a expedicdo de IPTU do imdvel da
matricula n. 2.142 em seu nome, bem como indicando as matriculas dos
confrontantes, para que sejam notificados a se manifestar sobre a unificagao
pretendida nos termos do § 3°, inciso I, do artigo 213 da LRP (fls. 155/157).
Documentos foram produzidos as fls. 158/172 e 178/179.

Certiddes de intimacédo dos confrontantes tabulares foram
produzidas as fls. 180/187 e 201/204, com decurso de prazo para

apresentacao de resposta (fl. 208).

O Municipio de Sao Pedro informou a aprovacédo da

unificacdo dos lotes e sua regularizagao cadastral (fls. 226/228).

A parte reiterou os pedidos formulados na inicial (fls.
235/236).

O Ministério Publico opinou favoravelmente a retificagédo e

a unificagéo dos registros (fls. 240/242).

O MM. Juiz Corregedor Permanente, por meio da sentenca
de fls. 244/247 e 256, julgou improcedentes os pedidos por considerar que
as hipoteses previstas nos artigos 212 e 213 da Lei n. 6.015/73 ndo estavam
presentes, a tornar inviavel a retificagdo dos registros. Em relacédo a
unificacdo, embora tenha sido aprovada pela municipalidade, considerou
que o imovel da transcricdo n. 13.563 nao estd em nome da parte, sendo
vedada a fusdo de matriculas como mecanismo para regularizacdo da

propriedade nos termos do item 75, Cap. XX, das NSCGJ.

Inconformada, a parte apresentou apelacédo, defendendo
que a escritura de compra e venda de fls. 18/19 nao foi cancelada e é valida

nos termos da legislacao civil, havendo excesso de formalismo que impede
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0 seu registro; que o erro registrario € sanavel e njo altera a vontade das
partes quanto a transmissao do dominio dos imdéveis da matricula n. 2.142 e
da transcricdo n. 13.563, os quais estado unificados de fato; que néo se trata
de pedido de incorporagdo de novas areas adquiridas, mas sim de registro
da escritura na transcricdo n. 13.563, tal como ocorreu na matricula n.
2.142; que o negocio foi celebrado ha mais de quarenta anos, sendo
possivel a retificacdo prevista no inciso Il do artigo 213 da Lei n. 6.015/73,
notadamente por se tratar de unificagcdo infra muros, sem oposi¢cao dos
confrontantes ou da municipalidade; que pretende conferir integral eficacia a
escritura publica para regularizar a transferéncia do dominio do imével da
transcricdo n. 13.563, de modo que possa proceder com a unificagdo dos

assentos imobiliarios, tal como aprovado pelo Municipio (fls. 259/273).

Nova manifestagdo do Oficial a fl. 284, reiterando

integralmente as razdes de fls. 53/56.

A Procuradoria de Justigca opinou pelo reconhecimento da
nulidade de pleno direito do registro do titulo de aquisicdo da recorrente na
matricula n. 2.142 da serventia em questdo e pelo ndo provimento do
recurso (fls. 288/291).

E o relatério.

De inicio, cumpre consignar que, em se tratando de pedido
de providéncias, pois 0 que se busca € ato de averbacdo (retificacédo
administrativa e unificagdo de assentos imobiliarios), a apelacdo interposta

as fls. 259/273 deve ser recebida como recurso administrativo.

Vale notar, ainda, que nao ha noticia de prenotacao valida.
A nota devolutiva indica que a prenotagao n. 115.906 venceu em 16/05/2019

(fl. 29), enquanto o feito s6 foi protocolado em 10/12/2019, apds o
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vencimento da prenotacdo. Assim, o pedido estaria prejudicado.

Contudo, como se trata de alegacao de nulidade de pleno
direito do registro (artigo 214 da Lei de Registros Publicos), tal como
apontado pelo Oficial (fl. 54) e pela Procuradoria de Justica (fls. 288/291),

importante a analise do mérito.
Neste ambito, o recurso n&do comporta provimento.
Vejamos os motivos.

A parte interessada, ora recorrente, formulou o
requerimento diretamente ao Corregedor Permanente do Oficial de Registro
de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Sado Pedro, o qual, embora tenha julgado o pedido de providéncias
improcedente, manteve a recusa de retificacdo e unificagdo da transcricdo n.
13.563 e da matricula n. 2.142 daquela serventia (fls. 13 e 20/21).

A parte esclarece que adquiriu os referidos imoveis com
seu ex-cOnjuge por meio da escritura de compra e venda de fls. 18/19, que
foi levada a registro. Houve ingresso, porém, apenas na matricula n. 2.142
(R.3/2.142, de 08 de julho de 1981 — fls. 20/21).

Posteriormente, em decorréncia de partilha, tornou-se a
unica proprietaria dos bens (formal de partiiha de fls. 23/26, levado a
registro, mas com ingresso, em 25 de junho de 1985, também apenas na
matricula n. 2.142: R.4/2.142 - fl. 21).

Apos mais de trinta anos, ao ser notificada pelo Municipio
de Sao Pedro para atualizacdo do cadastro imobiliario, a parte identificou

uma série de equivocos registrais.

Diante disso, dirigiu-se a serventia em questdo com o
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intuito de regularizar os imoveis, incluindo a unificagdo dos assentos
imobiliarios (transcricdo n. 13.563 e matricula n. 2.142), com o

cancelamento das matriculas existentes e a abertura de uma nova.

Tais medidas foram requeridas pela via retificatéria,
inclusive com autorizacdo da municipalidade para unificacdo dos assentos
imobiliarios (fls. 179 e 226/227), ainda que apds a qualificacdo negativa do
Oficial (fl. 29).

Ocorre que, o procedimento de duvida, cujas disposi¢des
se aplicam ao pedido de providéncias, em que se busca ato de averbacio
(item 39.7 do Capitulo XX das NSCGJ), nao admite dilagao probatodria.

As diligéncias apontadas no artigo 201 da Lei n. 6.015/73
sao raras e de incidéncia bastante especifica. Entre elas pode-se cogitar a
juntada de registro cuja analise € importante para o julgamento do feito ou a
oitiva do Tabelido responsavel pela lavratura da escritura apresentada a
registro, conforme previsdo expressa no item 39.4.1 do Capitulo XX das
NSCGJ.

O procedimento desenvolvido em primeiro grau, no
entanto, adotou uma série de providéncias incompativeis com o ambito

restrito de competéncia da via administrativa.

No que tange ao pedido formulado, ha que se observar
que a retificacdo da descricdo de registros depende do atendimento dos
requisitos previstos nos artigos 212 e 213, inciso Il, da Lei n. 6.015/73,
sendo que, pela seguranca que se espera do sistema, somente a retificacédo
intra muros, aqui entendida como retificagao interna, nas forcas do proprio

titulo de dominio, € legitima.

Assim, a retificacdo administrativa dos registros publicos,
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realizada diretamente junto ao Oficial registrador, somente é possivel nos
casos em que o0 erro ou a omissao possam ser facilmente identificados e
nao haja lide, admitindo-se imediata transacdo para superacdo de

divergéncias envolvendo direitos disponiveis.

Em sendo evidente o erro na transposi¢cao do titulo na

transcricao originaria, retificagao seria possivel.

13 ”

A Lei n. 6.015/73, em seu art. 213, inciso |, alinea “a”,
estabelece que o Oficial retificara o registro ou a averbacao de oficio ou a
requerimento do interessado nos casos de omiss&o ou erro cometido na

transposicao de qualquer elemento do titulo.

Nesse sentido, também o item 135 do Capitulo XX das

Normas de Servico desta Corregedoria Geral da Justica:

“135. A retificagdo administrativa de erro constante do
registro sera feita pelo Oficial de Registro de Imdveis ou
através de procedimento judicial, a requerimento do

interessado.

135.1 O oficial retificara o registro ou a averbagéo, de
oficio ou a requerimento do interessado, quando se tratar

de erro evidente e nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposi¢cdo de qualquer

elemento do titulo’.

A via retificatéria, portanto, ndo pode ser utilizada como
meio de aquisicao da propriedade, mas tdo somente como instrumento
para correcdo de falhas ou lacunas facilmente comprovaveis em

transposicdes ja existentes.
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E nesse sentido a nota ao item 136.6 do Cap. XX das

NSCGJ, nos seguintes termos (destaques nossos):

“A retificagcdo sera negada pelo Oficial de Registro de
Iméveis sempre que nao for possivel verificar que o
registro corresponde ao imoével descrito na planta e no
memorial descritivo, identificar todos o0s confinantes
tabulares do registro a ser retificado, ou implicar
transposicdo, para o registro, de imoével ou parcela de
imovel de dominio publico, ainda que ndo seja impugnada.
A transposi¢do de parcela de imével pertencente a
confrontante somente sera admitida na hipotese de
transacao, na forma do subitem 136.24, com prova do

recolhimento do imposto que incidir’.

A negativa a retificagdo da transcricdo n. 13.563, que
visava nao correcao de erro ou suprimento de omissao, mas regularizacao

do dominio, ndo merece, assim, reparo.

Note-se, ainda, que o artigo 214 da Lei n. 6.015/1973
autoriza o cancelamento do ato registral quando se tratar de nulidade
registraria de pleno direito, constatavel de plano, sem necessidade de

exame de outros documentos ou fatos.

Somente a nulidade extrinseca ao titulo causal, ou seja,
inerente ao proprio procedimento de registro, permite o cancelamento do ato

independentemente de agéo direta.

Em outros termos, a nulidade de pleno direito de que cuida
o artigo mencionado € a do proprio registro (ndo a de seu ato causal), de

ordem formal, extrinseca, e, por isso, suscetivel de ser declarada
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diretamente em processo administrativo, independentemente de acéao

judicial.

Isto porque, nesta via administrativa, como ja visto, ndo ha
espaco para instrucdo ou avaliacdo de vicios intrinsecos dos titulos levados
a registro ou averbacdo, de modo que incabivel analise de sua higidez

material.

Neste sentido, diversos sdo o0s precedentes desta

Corregedoria Geral da Justica:

‘“NULIDADE DO REGISTRO. Artigo 214 da Lei de
Registros Publicos. Nulidade do Registro (modo) e ndo do
titulo. Somente é cabivel na via administrativa o
conhecimento de vicio atinente a nulidade direta do
registro e ndo do titulo (vicio intrinseco). Nulidade do titulo
somente € passivel de conhecimento na via jurisdicional -
Recurso néo provido.” (CGJ, proc. n.
1050759-49.2017.8.26.0100, DJ 13.03.2018).

“REGISTRO DE IMOVEIS - registro de alienagéo fiduciaria
- eventuais vicios do titulo que s6 podem prejudicar o
registro, por via obliqua, mediante atuacéo da jurisdigdo -
via administrativa inapropriada - art. 214, da Lei n°
6.015/73, inaplicavel - Recurso desprovido.” (CGJ, proc. n.
0006400-50.2013.8.26.0236, DJ 11/10/16).

“REGISTRO DE IMOVEIS. Pedido de Providéncias que
visa cancelar ou retificar o registro. Inexisténcia de
nulidade formal e extrinseca, relacionada exclusivamente

ao registro - Inaplicabilidade do artigo 214 da Lei de
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Registros Publicos - Vicio exclusivo do titulo, de natureza
intrinseca. Hipotese que se enquadra no artigo 216 da Lei
de Registros Publicos Recurso ndo provido.” (CGJ, parecer
n. 2015/76433, DJ 07/07/15).

No caso concreto, porém, as falhas praticadas pelo Oficial,
notadamente quanto a auséncia de registro da escritura de compra e venda
de fls. 18/19 na transcrigdo n. 13.563, ndo maculam os atos registrais
praticados na matricula n. 2.142 (fls. 20/21 e 22).

De fato, quando apresentada, a escritura de compra e
venda de fls. 18/19 estava formalmente em ordem e merecia ingresso
imediato em ambos os assentos, ou seja, tanto na matricula n. 2.142, como
na transcricdo n. 13.563, notadamente por assim documentar o negdcio

celebrado entre as partes:

“UMA _CASA RESIDENCIAL, localizada nesta cidade de

S&o Pedro, com frente para a Rua Maestro Benedito

Quintino, sob n° 253, com o seu terreno e quintal que
mede 10,00 mts. (dez metros) de frente, fundo
correspondente, por 30,00 mts. (trinta metros) da frente ao
fundo em cada face lateral, divisando atualmente pela
frente com aquela Rua, no fundo com José Luiz Bissoli,
pelo lado direito de quem de frente olha para o imovel com
Antonio Natal Baltieri e Mario Gomes de Oliveira e pelo
lado esquerdo com Bernardino de Oliveira - ora comprador -
, e fora havido o terreno da unificacdo dos imoéveis havidos
pelas transcricdo 13.563 livro 3-AA e Registro n° 01 feito
na Matricula 2.142, do Cartério de Registros Publicos

desta Comarca, e a Casa Residencial por construgdo
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propria deles vendedores cujo “Habite-se” foi expedido
pela Prefeitura Municipal de Sdo Pedro em 12/01/81, sob

n° 001/81 (...)".

Como se vé, a parte recorrente, conjuntamente com seu
marido, adquiriu os imdveis descritos em ambos os registros. Ainda que tais
bens estivessem unificados de fato, ndo havia qualquer duvida quanto a sua
identificagdo com aqueles descritos na matricula e na transcricdo, de modo
que nada justificava o ingresso apenas na matricula n. 2.142 (fls. 20/21),

sem esclarecimento complementar em nota devolutiva.

Por consequéncia, a partilha superveniente, por meio da
qual a propriedade dos imoéveis foi transferida apenas a parte, também

deveria ter tido ingresso em ambos os registros.

Em outros termos, além de ser possivel a manutencao dos
registros ja feitos na matricula n. 2.142, ndo se encontra vedagao para o
ingresso dos titulos também na transcricdo n. 13.563, o que regularizara

integralmente o dominio da parte sobre o todo adquirido.

Pelo principio registral da parcelaridade ou cindibilidade
dos titulos, € possivel o registro parcial dos direitos neles constantes,
aproveitando-se determinados elementos cujo ingresso seja imediato no
félio real, desde que n&do guardem relacdo de dependéncia ou unicidade

entre si.

Assim, a cisdo € admitida quando, num mesmo titulo
formal, ha pluralidade de fatos juridicos sobre um mesmo imovel ou ha dois
ou mais imoéveis envolvidos no negocio juridico, como ocorre no caso

concreto.

Nesse sentido, destaca-se precedente do E. Conselho
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Superior da Magistratura (destaques nossos):

“REGISTRO DE IMOVEIS — APELACAO — DUVIDA —
NEGATIVA DE REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA DE
PERMUTA — CINDIBILIDADE DO TITULO PERMITIDA —
IMOVEIS SITUADOS NA MESMA CIRCUNSCRICAO
IMOBILIARIA — PRECEDENTES DO CSM — ART. 187 DA
LRP QUE NAO EXIGE A EFETIVACAO DE TODOS OS
REGISTROS MAS APENAS TRAZ TECNICA DE
INSCRICAO NO PROTOCOLO. RECURSO A QUE SE DA
PROVIMENTQO” (TJSP; Apelagao Civel
1008124-45.2019.8.26.0565; Relator (a): Ricardo Anafe
(Corregedor Geral); Orgéo Julgador: Conselho Superior da
Magistratura; Foro de Sdo Caetano do Sul - 32 Vara Civel;
Data do Julgamento: 11/02/2021; Data de Registro:
05/03/2021).

Na mesma linha de raciocinio, por ocasidao do julgamento

da Apelacéo Civel n. 0027539-71.2014.8.26.0576, bem observou-se em

voto convergente:

"Ademais, como havia sido exposto em 27.1.2015, no
Jjulgamento da Apelacdo Civel 300543-41.2013.8.26.0601,
deste E. Conselho, o principio da cindibilidade implica o

seguinte:

a) a cisédo possivel é a do titulo formal (= do instrumento), e
nédo do titulo causal (= do fato juridico que, levado ao

registro de imoveis, da causa a mutacéo juridico-real);

b) a possibilidade de cisdo decorre do principio da
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unitariedade (ou unicidade) da matricula (LRP/73, art. 176,

); e

¢) o titulo formal pode cindir-se em dois casos: ou quando
um mesmo e unico titulo formal disser respeito a mais de
um imovel; ou quando um mesmo e unico titulo formal
contiver dois ou mais fatos juridicos relativos a um mesmo
e unico imovel, contanto que esses fatos juridicos ndo

constituam uma unidade indissoluvel."

Neste contexto, ndo ha por que se falar em nulidade (artigo

214 da Lei n. 6.015/73), mas sim em falha funcional do Oficial.

Confirma-se, outrossim, que solugdo nao poderia ser

alcancada pela via retificatéria.

Para a regularizacédo pretendida, a parte devera formular
requerimento perante a serventia extrajudicial (obtendo prenotacéo valida),
no sentido de que os titulos (escritura de compra e venda de fls. 18/19 e
formal de partilha de fls. 23/26) sejam registrados também na transcricdo n.
13.563.

Tais providéncias possibilitardo unificagdo posterior dos
assentos imobiliarios tal como ja aprovado pela municipalidade no curso
deste procedimento (fls. 179 e 226/227), com averbagdo do encerramento
de cada um deles e abertura de uma nova matricula para o imével unificado,
nos termos dos artigos 234 e 235 da Lei n. 6.015/73.

Necessaria, ainda, apuracdo dos fatos, por envolverem

falha procedimental, pela Corregedoria Permanente em expediente proprio.

Por fim, cabe registrar que, na via administrativa, nao
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incidem custas, despesas ou honorarios.

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
apresento ao elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de que a
apelacdo seja recebida como recurso administrativo e, ainda que por
fundamento diverso, seja negado provimento a ele, com determinacdo a
Corregedoria Permanente para apuracao, em expediente proprio, das falhas
funcionais constatadas neste expediente (qualificagdo incompleta,
autorizando-se o ingresso dos titulos apenas na matricula n. 2.142, sem
avaliacao da situacdo da transcrigao n. 13.563, ambas do Oficial de Registro
de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Séao Pedro), com comunicacédo das providéncias a esta Corregedoria Geral

da Justica para acompanhamento.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 22 de maio de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor FRANCISCO
LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu, Silvana Trivelin

Daniele, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1003352-79.2019.8.26.0584

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelacéo
como recurso administrativo e nego provimento a ele, determinando a
Corregedoria Permanente a devida apuracdo, em expediente proprio, das
falhas funcionais constatadas neste expediente (qualificagdo incompleta,
autorizando-se o ingresso dos titulos apenas na matricula n. 2.142, sem
avaliacao da situacdo da transcrigdo n. 13.563, ambas do Oficial de Registro
de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Séao Pedro), com comunicacédo das providéncias a esta Corregedoria Geral

da Justica para acompanhamento.

Int.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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