fls. 131

PODER JUDICIARIO

| J% =
LIS~ "
b m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
¢ v CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1018379-53.2024.8.26.0576

(541/2024-E)

REGISTRO DE IMOVEIS. PROCEDIMENTO DE
RETIFICACAO DE AREA. CORREGEDORIA
PERMANENTE. INDEFERIMENTO DA PETICAO
INICIAL. SENTENGA FUNDAMENTADA NA
INEXISTENCIA DE ERRO DE REGISTRO E NA
EXISTENCIA DE AUMENTO EXPRESSIVO DA
AREA A EXIGIR OUTRA MODALIDADE DE
ACAO. REMESSA AS VIAS ORDINARIAS
APENAS APOS REGULAR PROCESSAMENTO
DA VIA ADMINISTRATIVA.  EXTINGAO
ANULADA PARA AUTORIZAR o
PROSSEGUIMENTO DO PEDIDO COM
NOTIFICACAO NA FORMA DA LEI 6.015/73 E
MELHOR ESTUDO DOS TiTULOS. RECURSO
PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Cuida-se de recurso administrativo interposto por
I < outros em face da r.sentenca de fls.
83/87, proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do 1° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de S&o José do Rio Preto, que, em
procedimento de retificacdo de registro imobiliario proposto com fulcro nos

artigos 212 e 213 da Lei 6.015/73, indeferiu a peticdo inicial e julgou extinto
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o processo de retificacdo de area do imdvel objeto da matricula 218.335,

com fundamento na inadequacgéo da via eleita.

O recurso busca a reforma da sentenga, sustentando ter
sido prematura a extingdo do feito, a fim de ser preservada a via
administrativa eleita. Assinala que o entendimento do Registrador de que
teria havido acréscimo de area parte de mera suposi¢cdo, sem amparo legal,
mostrando-se desacertada a sentenga que sequer oportunizou a
manifestacdo dos confrontantes e interessados. Assinala que a retificagcao é
intra muros, que se pretende apenas a correcao de equivoco por ocasiao da
abertura de matricula junto ao Registrador Imobiliario, 0 que podera ser
provado no curso do procedimento. Alega, por fim, que o ato pretendido é
de averbacdo, de modo que n&o houve intengdo de prorrogar o prazo da
prenotacdo de forma indevida ou garantir prioridade no registro, o que afasta

qualquer ma-fé da parte (fls. 100/112).

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

improvimento do recurso (fls. 117/118).
Opino.

O recurso comporta provimento, para o fim de anular a
sentenca e determinar o prosseguimento do pedido de retificacdo de registro

perante a Corregedoria Permanente, tal como formulado pelo interessado.

E dos autos que a parte apresentou ao Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de S&o José do Rio Preto requerimento buscando a
retificagdo administrativa dos dados descritivos do imoOvel objeto da
matricula 218.335. O requerimento foi objeto de prenotagao sob n° 608.536,

recebendo a seguinte nota devolutiva (fls. 30/31):
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"1. A presente retificacdo cumulada com unificagdo dos
imoveis de matriculas n° 202.004 e 202.005 ja foi objeto de

analise pela prenotacédo n° 601.629.

Da sua analise, em linhas gerais, foi solicitada
demonstracdo e comprovacdo quanto ao erro que houve
no regqistro do loteamento aprovado pela municipalidade
dos lotes em questéo, tendo em vista as divergéncias de
areas supertficiais e consequente configuracdo geométrica

dos lotes retificandos e unificandos.

Esta analise foi complementada com informagbes
adicionais sobre o0s trabalhos técnicos para suas
corregcbes, caso pudesse ser dada continuidade a

retificag&o.

Ha agora esclarecimento técnico feito pelo responsavel

13

pelo levantamento onde conclui “... que as medidas que
excedem as da) matricula, foram provocadas por sobras

na implantagcédo do loteamento...”

Verifica-se, portanto, que realmente n&o houve erro no
registro que poderia ser corrigido por retificagdo
administrativa de area com base no artigo 213, inciso Il da
lei 6:015/73, mas o que se pretende é anexacdo de area
que sobrou do loteamento aos registros dos lotes, situagdo
que deve ser obtida por meio proprio que ndo € a

retificagdo administrativa de area.

Diante disso, a retificagdo também é indeferida com base

no item 123.6, Nota, Capitulo XX das Normas Extrajudiciais
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da Corregedoria Geral de Justica de SP, pois ndo é
possivel verificar que o registro corresponde ao imoével

descrito na planta e memorial descritivo."

Como se vé, em razao do posicionamento do Registrador,
nao houve notificacdo dos interessados e das Fazendas Publicas, encerrou-
se 0 expediente, cancelada automaticamente a prenotacdo, com cessacao

de sua eficacia.

Em razdo disso, em novo requerimento que nao guardou
dependéncia com aquele feito perante o Oficial, os interessados buscaram a
via administrativa perante a Corregedoria Permanente, pretendendo fosse
processado o requerimento de retificacdo de area do imovel objeto da
matricula 218.335, como determinam os artigos 212 e 213 da Lei de
Registros Publicos, postulando a realizagdo das notificagdes determinadas

em lei e realizagao de prova pericial, se o0 caso.

E nada impedia que, feito o requerimento perante a
Serventia sem regular processamento, a parte renovasse o pedido, agora
perante a Corregedoria Permanente, de forma originaria, inexistindo
preclusdo ou coisa julgada em matéria administrativa a autorizar a aplicagao

do entendimento exposto na sentenga.

Afinal, e para o que é de interesse deste recurso, a parte
recorrente sempre afirmou e reafirmou que a retificagcdo de area pleiteada,
tendo por objeto o imével da matricula 218.335, é inframuros, sem qualquer
modificagdo de medidas que ja existiam desde a origem do loteamento, que
as divisas do prédio sempre observaram as medidas reais, sem interferéncia
com os confrontantes. Requereu-se a notificacdo dos confrontantes e
Municipio de Sdo José do Rio Preto, nos termos da lei e conforme

apresentado no trabalho técnico que embasou o pedido.
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A luz deste requerimento, o decreto de extingéo realmente

nao pode prevalecer.

A retificacdo administrativa pode ser feita perante o oficial

registrador ou por meio de procedimento judicial (art. 212 da Lei 6.015/73):

“Se o registro ou a averbagdo for omissa, imprecisa ou ndo
exprimir a verdade, a retificacdo sera feita pelo Oficial do
Registro de Imoveis competente, a requerimento do
interessado, por meio do procedimento administrativo
previsto no art.213, facultado ao interessado requerer a

retificagcao por meio de procedimento judicial.”

Paragrafo unico. A opgcéo pelo procedimento administrativo
previsto no art. 213 ndo exclui a prestacédo jurisdicional, a

requerimento da parte prejudicada.”

As hipoteses de retificagdo previstas no artigo 213 da Lei

de Registros Publicos sdo as seguintes:

averbacgo:

"Art. 213. O oficial retificara o registro ou a

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos
de:

a) omissdo ou erro cometido na transposi¢cdo de qualquer

elemento do titulo;
b) indicagéo ou atualizag&o de confrontagdo;

c) alteracdo de denominagcdo de logradouro publico,

comprovada por documento oficial;
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d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de
deflexdo ou insercdo de coordenadas georeferenciadas,
em que ndo haja alteracdo das medidas

perimetrais;

e) alteracdo ou inser¢do que resulte de mero calculo
matematico feito a partir das medidas perimetrais

constantes do reqistro;

f) reproducédo de descricdo de linha diviséria de imovel
confrontante que ja tenha sido objeto de

retificagdo;

g) inser¢do ou modificagdo dos dados de qualificagéo
pessoal das partes, comprovada por documentos oficiais,
ou mediante despacho judicial quando houver necessidade

de produgéo de outras provas;

Il - a requerimento do interessado, no caso de inser¢gdo ou
alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou né&o,
alteragdo de area, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e

Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes.

§ 1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput

do art. 225, o oficial averbara a retificagéo.

§ 5° Findo o prazo sem impugnagéo, o oficial averbara a
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retificagdo requerida; se houver impugnacéo fundamentada
por parte de algum confrontante, o oficial intimara o
requerente e o profissional que houver assinado a planta e
o memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se

manifestem sobre a impugnacgéo.”

No caso em analise, respeitado o entendimento do MM.
Juiz prolator da sentenca, o indeferimento da inicial mostrou-se prematuro,
pois ndo poderia ocorrer sob o fundamento de que o acréscimo de area
indicada, por si sé, seria suficiente para concluir pelo prejuizo causado a
terceiro, pela retificacdo “extra muros”, ou mesmo que se trata de modo de
aquisicdo de propriedade, na medida em que imprescindivel seguir o
procedimento previsto em lei, e, somente a final, decidir a respeito da

possibilidade ou n&o de retificagao.

De mais a mais, o que importa considerar, paralelamente a
questdo a respeito do acréscimo de area, € o estudo dos titulos dominiais
dos imdveis vizinhos e pesquisa junto ao oficial de registro de imdveis, a fim
de dirimir duvida quanto a origem do aumento expressivo da area do lote, se
decorrente de mero erro do registro ou de sobreposicdo a registros de

vizinhos em confronto com o registro.

Nao se questiona ser possivel, &€ certo, que ao final do
procedimento administrativo reste inviabilizada a retificacdo de registro, ndo
havendo garantia de éxito aos interessados no prosseguimento da
retificagdo administrativa. No entanto, tal conclus&o ha de ser tomada apos
cumpridas as formalidades do devido processo administrativo referentes as
notificagdes previstas na Lei 6.015/73, direito que foi suprimido com o

indeferimento da inicial.
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Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto
ao elevado critério de Vossa Exceléncia é no sentido de dar provimento ao
recurso para anular a sentenca e determinar o retorno do processo a

instancia originaria para prosseguimento em seus ulteriores termos.
Sub censura.

Séao Paulo, 30 de agosto de 2024.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES HENRIQUES
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES HENRIQUES. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018379-53.2024.8.26.0576 e o cdodigo 1109073.



fls. 139

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

CONCLUSAO
Em 03 de setembro de 2024, fagco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu, Gisele

Cristina Honorato Guimaraes, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1018379-53.2024.8.26.0576

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, dou provimento ao recurso
para anular a sentenca e determinar o retorno do processo a instancia

originaria para prosseguimento em seus ulteriores termos.
Publique-se.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica

Recurso Administrativo n°® 1018379-53.2024.8.26.0576
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