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EMENTA: Direito Registral. Apelagao recebida como
recurso administrativo. Pedido que busca a realizacao
de averbagbes em matriculas de imoveis.

Indeferimento do pleito. Recurso desprovido.

|. Caso em Exame

1. Recurso interposto contra sentengca que negou
pedidos de averbacao em trés matriculas de imoéveis.
O recorrente sustenta que as averbagdes sao
cabiveis, nos termos do art. 246 da Lei n°® 6.015/73, e
pede a reforma da sentenca proferida pelo MM. Juiz

Corregedor Permanente.

Il. Questao em Discussao

2. Discute-se a possibilidade de realizagcdo das
averbacbes pleiteadas, que incluem a transcricdo e
interpretacdo de clausulas de contrato de parceria

agricola.

Ill. Razoes de Decidir

3. As averbacgdbes solicitadas nao alteram os registros
nem repercutem nos direitos relativos aos imoveis,
conforme entendimento do Oficial e do Juiz
Corregedor Permanente.

4. A jurisprudéncia administrativa admite averbagdes
enunciativas apenas quando ha alteragcéo do registro
ou repercussao em direitos relativos ao imével, o que

nao ocorre no caso.
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IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso administrativo n&o provido.

Tese de julgamento: 1. A realizacdo de averbagdes
enunciativas depende de alteragcdo do registro ou
repercussdo em direitos relativos ao imovel. 2.
Detalhes de contrato de parceria agricola, cuja
inscricdo ja se deu mediante interpretagcdo ampliativa
do art. 246 da Lei n° 6.015/73, ndo sao passiveis de

averbagao no registro imobiliario.

Legislagao Citada:
- Lein® 6.015/73, art. 246.

Jurisprudéncia Citada:

- CGJ/SP, Recurso Administrativo n°
1030481-25.2015.8.26.0576, Rel. Des. Manoel de
Queiroz Pereira Calgas, j. em 5/12/2016.

- CGJ/SP, Recurso Administrativo n°
0003070-02.2018.8.26.0323, Rel. Des. Torres Garcia,
j- em 24/8/2022.

- CSM/SP, Apelagéo n° 1005911-89.2025.8.26.0554,
Rel. Des. Francisco Loureiro, j. em 28/7/2025.

- CSM/SP, Apelagédo n° 1002085-52.2023.8.26.0125,
Rel. Des. Francisco Loureiro, j. em 12/9/2024.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de apelacdo interposta por Osvaldo de Luca

Filho contra a r. sentenca de fls. 252/256, proferida pelo MM. Juiz
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Corregedor Permanente do Registro de Imdveis e Anexos de Barretos,
que negou pedido visando a realizacédo de trés averbacgdes diferentes nas

matriculas n°s 51.113, 51.120 e 53.569 daquela serventia.

Em sintese, sustenta o recorrente que as averbagdes que
pleiteia sdo cabiveis, nos termos do art. 246 da Lei n° 6.015/73, e que elas
preservam o0s principios registrais. Pede, ao final, a reforma da sentenca,
para o fim de determinar a realizagao das trés averbacdes nas matriculas
n° 51.113, 51.120 e 53.569 (fls. 258/277).

Contrarrazoes a fls. 281/285.

A Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do
recurso (fls. 289/293).

Por meio da peticao de fls. 294/327, o recorrente requer a

concessao de tutela proviséria de evidéncia.

Novo peticionamento por parte do recorrente a fls.

732/749, com reiteracao dos pleitos anteriores.
E o relatério.

De inicio, a duvida suscitada deve ser conhecida
como pedido de providéncias e a apelagao, como recurso administrativo.
Isso porque as inscricoes buscadas pelo interessado sao
instrumentalizadas por meio de averbagao e nédo de registro em sentido

estrito.

Em se tratando de atos de averbagao, cabivel recurso
administrativo contra a sentenca prolatada pelo MM. Juiz Corregedor

Permanente, a ser julgado pelo Corregedor Geral da Justi¢ca, na forma do
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artigo 246 do Cadigo Judiciario do Estado de Sao Paulo.

O pedido de tutela proviséria de evidéncia — incabivel
nessa via administrativa — resta prejudicado, pois, como se vera, a

irresignagao nao vinga.

O recorrente, proprietario dos iméveis matriculados sob
n% 51.113 (fls. 214/216), 53.569 (fls. 217/222) e 51.120 (fls. 223/230) do
Registro de Imoéveis e Anexos de Barretos, pretende averbar nas
matriculas dos bens: "a) a redacédo integral de clausula do contrato de
parceria agricola, '"fazendo constar a existéncia de clausula de
irrevogabilidade e mandato em causa propria”; b) a morte do outorgante
nédo extinguiu o contrato/mandato e c) o reconhecimento do direito do
mandatario de permanecer na posse e administracdo dos imoveis até o

término da vigéncia dos contratos de parceria agricola" (fls. 1).

As inscricoes pleiteadas foram obstadas tanto pelo
Oficial, como pelo MM. Juiz Corregedor Permanente, forte nos argumentos
de que n&o ha previsao legal para o langamento das averbacgdes e de que
elas nao alteram o registro nem repercutem nos direitos relativos aos

imoveis.

E a conclusao a que chegaram o registrador e o MM. Juiz
Corregedor Permanente, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, nao

merece reparo.

Como destacado no parecer aprovado por Vossa
Exceléncia no processo n° 1005911-89.2025.8.26.0554, julgado em 28 de
julho de 2025:

"Né&o se discute que a jurisprudéncia administrativa desta
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Corregedoria Geral, mesmo antes da Lei n° 14.382/2022,
que alterou a redacdo do art. 246 da Lei n° 6.015/731,
vem ampliando as hipoteses em que o langcamento de

averbagées enunciativas é possivel.

A titulo de exemplo, esta Corregedoria Geral da Justiga,
com base no art. 246 da Lei n° 6.015/73, ja autorizou a
averbacdo enunciativa nas seguintes  hipoteses:
contaminagcdo do solo por substancias toxicas e
perigosas (Processo CG n° 167/2005, Rel. Des. Gilberto
Passos de Freitas, j. em 2/56/2006), com inclusdo de itens
especificos nas NSCGJ (itens 9, "b", 39, 40 e 41, do
Capitulo XX); tombamento provisério de bens iméveis e
restricbes relativas a imoveis situados na vizinhanga de
bens tombados (Processo CG n° 1.029/2006, Rel. Des.
Gilberto Passos de Freitas, j. em 8/11/2007), com
incluséo de itens especificos nas NSCGJ (item 84.2, "a",
"b" e "c", do Capitulo XX),; area de protegdo da fonte em
lavra de agua mineral concedida pela Unido (Processo
CG n° 167.910/2015, Rel. Des. Manoel de Queiroz
Pereira Calgas, j. em 24/2/2016); restricbes fixadas por
Lei Municipal a alienagcdo de imoveis que compbem
distrito industrial (Recurso  Administrativo n°
1005381-06.2015.8.26.0047, Rel. Des. Manoel de
Queiroz Pereira Calgas, j. em 22/9/2017); contrato-
padrédo, estatuto das associagcbes de moradores e ata
assemblear que estabelece a obrigagdo de pagamento
de contraprestacdo relativa aos servicos de manutengdo

e conservagdo do loteamento (Recurso Administrativo n°

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007524-56.2025.8.26.0066 e o codigo 148B60C.



fls. 989

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n°® 1007524-56.2025.8.26.0066

1000778-58.2023.8.26.0450, Rel. Des.  Francisco
Loureiro, j. em 27/1/2025), com inclusdo de itens
especificos nas NSCGJ (item 186.2 do Capitulo XX).

Nesse sentido, também, a licdo de Vossa Exceléncia:

"hoje corretamente se admite a averbagdo de situagbes
juridicas que necessitam ganhar realidade, ou eficacia
contra terceiros, como eficiente mecanismo de prevengao
e publicidade de tudo aquilo que diz respeito diretamente
ao imovel. Tomem-se como exemplos as averbacgdes: a)
reserva legal prevista no Coédigo Florestal; b) de gleba
contendo solo contaminado; c¢) de hipoteca sobre
gasoduto que atravessa varios municipios; d) de termos
de ajustamento de conduta firmados com o Ministério
Publico, com efeitos diretos sobre imoével; e) de restricbes
urbanisticas convencionais em loteamentos” (Lei de
Registros Publicos Comentada, coord. José Manuel de
Arruda Alvim Neto e outros, Forense, pagina 1.281,

comentarios ao art. 246).

Ainda assim, ndo é toda solicitacdo de averbagcdo com
base no art. 246 da Lei n° 6.015/73 que deve ser
acolhida. O dispositivo é claro no sentido de que a
averbacdo enunciativa depende de alteragdo do registro
ou de repercussdo em direitos relativos ao imével. E o
controle de qualificagcdo a ser feito pelo Oficial deve ser
rigoroso, sob pena de tornar a matricula repositorio de
informacgées irrelevantes, dificultando a busca das

informagdbes que realmente importam.
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No sentido de que o art. 246 da Lei n® 6.015/73 deve ser
interpretado com cautela, cito o0s precedentes que

seguem.

"REGISTRO DE IMOVEIS — Averbagdo na matricula de
imovel do teor de acérddo proferido em mandado de
seguranga transitado em julgado — Prenotagdo de titulo
contraditorio ainda pendente pela suscitacdo de duvida —
Titulo da recorrente que deve aguardar em segundo lugar
na fila de precedéncia — Inteligéncia do item 39 do
Capitulo XX das NSCGJ.

Acdrdao que resolve questao que ndo repercute de forma
alguma no registro imobiliario — Declaragdo de nulidade
de “habite-se” e de alvara de demolicdo, documentos que
sequer sdo mencionados na matricula Inviabilidade de
averbagcdo, sob pena de transformar o félio real em
repositorio de dados inuteis — Parecer pelo recebimento
do reclamo como recurso administrativo e pelo seu ndo
provimento” (CGJ/SP - Recurso Administrativo n°
1030481-25.2015.8.26.0576, Rel. Des. Manoel de
Queiroz Pereira Calgas, j. em 5/12/2016).

‘Registro de Imoéveis — Recurso administrativo —
Pretensdo de averbagéo de interposicdo de Agravo de
Instrumento — Art. 167, 1, c.c. art. 246 da Lei de Registros
Publicos — Inexisténcia de rol taxativo Impossibilidade de
averbacdo no caso telado em face da auséncia de
repercussdo no félio real — Recurso nao provido”
(CGJ/SP - Recurso Administrativo n°
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0003070-02.2018.8.26.0323, Rel. Des. Torres Garcia, |j.
em 24/8/2022)".

E o que se verifica na hipétese dos autos sé&o
requerimentos voltados a inscrever nas matriculas n° 51.113, 53.569 e

51.120 informagdes que nao alteram os registros nem neles repercutem.

Em todas essas matriculas, ja houve averbacdo de
contratos de parceria agricola celebrados pelo proprietario dos imoveis (cf.
av.3 da matricula n°® 51.113, fls 215; av.10 da matricula n° 53.569, fls.
220/221; e av.22 da matricula n° 51.120, fls. 229). Embora essas
inscrigdes ja tenham sido feitas com base em uma interpretagao bastante
elastica do art. 246 da Lei n° 6.015/73, o recorrente, nao satisfeito,
pretende averbar nas matriculas detalhes do contrato de parceria agricola,
com a transcrigdo integral de clausulas contratuais, assim como

conclusdes juridicas decorrentes, por exemplo, da morte do outorgante.

Em julgamento recente do C. Conselho Superior da
Magistratura, Vossa Exceléncia, na qualidade de relator, consignou em v.
acérdao que (a) contratos de parceria agricola sao registrados no Registro
de Titulos e Documentos (art. 127, V, da Lei n° 6.015/73) — e ndo no
Registro de Iméveis — e (b) caso essa inscrigdo nao seja realizada, a Unica
consequéncia que dai decorre é a falta de producao de efeitos em relacéo

a terceiros. In verbis:

"REGISTRO DE IMOVEIS — NEGATIVA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE SOQUEIRAS DE CANA-DE-ACUCAR E
PRODUTOS AGROPECUARIOS NO LIVRO N. 3 -
REGISTRO AUXILIAR — DESNECESSIDADE DE
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CORRECAO DA NUMERACAO DAS CLAUSULAS DO
CONTRATO — IMPERFEICAO MERAMENTE FORMAL —
CONTRATOS DE PARCERIA AGRICOLA
CELEBRADOS ENTRE AS PROPRIETARIAS DOS
IMOVEIS RURAIS E A PARCEIRA-OUTORGADA —
CONTRATOS DE PARCERIA CELEBRADOS ENTRE A
PARCEIRA OUTORGADA (ATUAL PARCEIRA
OUTORGANTE) E OS DEVEDORES FIDUCIANTES —
REGISTRO DA GARANTIA QUE SE SUBORDINA A
ANUENCIA DAS PROPRIETARIAS DOS IMOVEIS —
POSSIBILIDADE DA ANUENCIA APARTADA OU NOS
PROPRIOS CONTRATOS DE PARCERIA AGRICOLA —
DISPENSA DO REGISTRODE TAIS CONTRATOS
PERANTE O REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS, O QUAL TEM POR FINALIDADE
A PRODUCAO DE EFEITOS EM RELACAO A
TERCEIROS — RECURSO NAO PROVIDO" (CSM/SP —
Apelagdo n° 1002085-52.2023.8.26.0125, Rel. Des.
Francisco Loureiro, j. Em 12/9/2024).

Nota-se que as averbacbdes dos contratos de parceria

j@ nao encontravam amparo claro na lei; pretender a

complementagdo dessas inscricdes — inclusive fazendo constar nas

matriculas a interpretacdo de clausulas contratuais — definitivamente nao

se mostra possivel.

Nesses termos, o parecer que respeitosamente submeto

a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia sugere o recebimento da

apelagcdo como recurso administrativo, negando-lhe provimento.
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Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

Carlos Henrique André Lisboa

Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 11 de novembro de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vanessa Gomes Caxito, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 1007524-56.2025.8.26.0066

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao

como recurso administrativo, negando-lhe provimento.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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