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CONCLUSAO

Em 15 de mar¢o de 2021, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora
STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA, MM. Juiza Assessora da

Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

(300/2021-E)

Recurso Administrativo — Registro de imoveis — Pedido
de Providéncias — Averbacgdo de destaque — Inexisténcia

de protocolo vialido e eficaz — Juntada de documento no

curso do procedimento — Pedido de providéncias
prejudicado — Recurso ndo conhecido, com
determinacdo.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por
Bruno Catunda Bradaschia ¢ Marcelo Catunda Bradaschia contra a
decisdo proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente, que manteve a
negativa de averbacdo do destaque de uma gleba de terras objeto da
matricula n® 46.689 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao

Sebastido/SP, por se tratar de simples area de posse (fl. 116/117).

Alegam os recorrentes, em sintese, que ajuizaram
acdo declaratéria contra o Estado de S@o Paulo e o Municipio de Sédo
Sebastido, tendo sido seu imovel declarado como terra particular, com a

consequente exclusdo da area demarcada como devoluta descrita na
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matricula n® 46.689 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Sebastido/SP, bem como o afastamento da aplicagdo da Lei Municipal de
REURB, que exige o pagamento de 10% do valor venal do imdvel para
regulariza¢do dominial. Dizem que seu imovel foi declarado particular por
acorddo ja transitado em julgado, o que justifica a pretendida averbagao
de exclusdo de sua area do registro afetado pela alteracdo decorrente do
mandado demarcatorio de terra devoluta, registrada como area publica.
Entendem que, ante o resultado da acdo proposta, ndo se justificaria o
ajuizamento de uma acdo de usucapido, eis que ja declarado o carater

particular do imdvel que possuem (fl. 122/130).

A douta Procuradoria Geral de Justiga opinou pelo

provimento do recurso (fl. 142/145).

Os recorrentes, entdo, apresentaram planta e memorial
descritivo georreferenciados do imovel cujo destaque postulam (fl.

147/148).
E o relatério.
Opino.

Nos termos do Mandado de Averbacdo oriundo dos
autos do Processo n° 0003538-13.2019.8.26.0587 (Cumprimento de
Sentenga), que tramitou perante a 1* Vara Civel da Comarca de Sao
Sebastiao/SP, expedido em cumprimento ao v. acorddo copiado a fl.
16/27, foi determinada a "averbacdo da exclusdo do imovel dos autores
da area objeto da matricula n° 46.689" da referida serventia imobiliaria

(fl. 12).
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Ocorre que o Oficial registrador, naquele feito,
manifestou-se no sentido de que ndo seria possivel realizar a averbacao
pretendida, pois "os imoveis em nome de particulares sobrepostos pelos
registros das Terras Publicas se encontram com sua disponibilidade
suspensa até que seja regularizado seu dominio pelo Estado de SGo Paulo
ou pelo Municipio de Sdo Sebastido, a exce¢do daqueles imoveis
sobrepostos por terras devolutas transferidas ao Municipio de Sdo
Sebastido, que foram adquiridos por usucapido, ou que tenham sua
origem filiatoria em imovel oriundo de aquisicdo por usucapido,
devidamente registrada na respectiva matricula ou transcri¢do, em razdo
de previsdo expressa na Lei Municipal n° 2.511/2017, cabendo ao
Municipio de Sdo Sebastido ou ao Estado de Sao Paulo, conforme o caso,
a afericdo de sobreposicdo”. Entendeu, ainda, que para ocorrer a
"exclusdo do imovel dos autores da area declarada devoluta é necessario
que a adrea possua um registro nesta Serventia”, observando que "o
mandado de exclusdo foi instruido com memorial descritivo e planta de
uma a¢do principal que, ‘aparentemente’ parece se tratar de uma agdo de
usucapido em curso (...)", o que impde a indicacdo do "mumero do
registro correspondente (matricula ou transcrigdo)”, pois na matricula n°
46.689 ¢ "averbada apenas a indica¢do do registro tabular dos imoveis
que tiveram seu dominio regularizado, retomando sua disponibilidade"

(fl. 13/15). Tais informacgdes foram reiteradas nestes autos (fl. 109/110).

Por essa razdo, os interessados formularam Pedido de
Providéncias ao MM. Juiz Corregedor Permanente da serventia

extrajudicial, que confirmou a negativa de averbagao (fl. 116/117).
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Contudo, ndo se verifica dos autos a existéncia de
prenotacdo valida. Com efeito, ndo ha demonstracdo de que o mandado de
averbagdo encaminhado ao Oficial registrador (fl. 14, item “2”") tenha sido
prenotado quando de seu recebimento na serventia imobilidria ou mesmo
posteriormente, quando iniciado o presente pedido de providéncias, como
previsto no item 39.1 do Capitulo XX das Normas de Servigo da

Corregedoria Geral da Justiga:

"39.1. Ocorrendo suscitagdo diretamente pelo
interessado (Duvida Inversa), assim que o Oficial a
receber do Juizo para informagodes, deverd prenotar o
titulo e observar o disposto nas letras 'b' e 'c' do item

39.

39.1.1. Suscitada por meio eletronico, o Juizo dard
ciéncia dos termos e da data da suscitacdo ao oficial
de registro e aguardara a apresentagdo dos motivos

da recusa do registro.

39.1.2. Se ndo houver prenotagdo vigente, o oficial de
registro notificara o suscitante para apresentar o
original do titulo no prazo de cinco dias, para

protocolo, sob pena de arquivamento (...)".

A regra prevista para o procedimento de duvida ¢é
também aplicavel ao procedimento administrativo comum em matéria de
registro de imdveis, nos termos do item 39.7 do Capitulo XX das Normas

de Servigo da Corregedoria Geral da Justica:
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"39.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo
comum em matéria de registro de imoveis, de
competéncia recursal da Corregedoria Geral da
Justica, com base no art. 246 do Codigo Judiciario
do Estado, as disposi¢coes previstas nestas normas
para o procedimento da duvida registral, a eletronica

inclusive”.

Como se veé, ha expressa previsdo normativa da
necessidade do protocolo do titulo original, pois eventual provimento do
presente recurso resultaria na pretendida averbagdo. A propodsito, cumpre
lembrar que a apresentacdo do titulo original € necessaria tanto nos casos
de inconformismo com a recusa do Oficial em realizar atos de registro em
sentido estrito (duvida), como nos casos em que a recusa recai sobre atos

de averbacdo (pedido de providéncias).

Ora, sem o devido protocolo e prenotagdo do titulo
original pelo Oficial, o pedido de providéncias estd prejudicado e o

presente recurso administrativo ndo merece ser conhecido.

De fato, a auséncia de protocolo valido do titulo faz
com que o presente procedimento assuma um cardter meramente
doutrinario, ou tedrico, o que ndo se admite porque redundaria na
prolacdo de decisdo condicional quando, na realidade, somente pode
comportar duas solugdes: a afirmacdo da possibilidade, ou ndo, da pratica
do ato, considerando o titulo tal como foi apresentado ao Oficial
registrador e por este qualificado. E de acordo com precedentes atuais da
Corregedoria Geral da Justica e do Conselho Superior da Magistratura,

ante o ndo conhecimento do recurso descabe prosseguir com o exame das
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questdes de fundo por auséncia de poder vinculativo dessa providéncia,
dada sua natureza meramente consultiva (nesse sentido: Apelacdo n°
1015740-40.2016.8.26.0577, Apelagdao n° 1000295-86.2017.8.26.0531 e
Apelacdo n® 1001619-57.2016.8.26.0431).

Ademais, ndo ¢ possivel a complementagdo do titulo
no curso do procedimento, mediante juntada de documentos (fl. 147/153),
pois a dissensdo entre o apresentante ¢ o Oficial registrador sobre as
exigéncias formuladas para a inscricdo do titulo haveria de ser decidida,
em tese, a partir de sua conformag¢do no momento da formulagdo do

pedido de previdéncias.

Em decorréncia, cabe aos recorrentes reapresentar ao
Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Sebastido/SP o original do titulo
que pretendem averbar, acompanhado de todos os documentos que
reputem adequados e, se o caso, dar inicio a outro pedido de providéncia

na hipotese de virem a ser formuladas exigéncias com as quais discordam.

Por fim, conveniente se mostra a extragdo de copias
dos autos pela DICOGE e remessa ao MM. Juiz Corregedor Permanente
do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Sebastido/SP, para
apuragdo dos fatos e melhor esclarecimento sobre a auséncia de
prenotagdo pelo Oficial registrador do titulo judicial que lhe foi
encaminhado pelo juizo da 1* Vara Civel daquela Comarca, com adog@o
de eventuais providéncias que se fizerem cabiveis na esfera administrativa
inclusive, mantendo-se expediente de acompanhamento perante esta

Corregedoria Geral da Justica.
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Diante do exposto, o parecer que submeto a elevada
apreciacdo de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de ndo conhecer do recurso
administrativo, dando por prejudicado o pedido de providéncias, com
determinagdo de extracdo de copias dos autos pela DICOGE e remessa ao
MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imdveis de
Sdo Sebastiao/SP, para apuracdo dos fatos e melhor esclarecimento sobre
a auséncia de prenotagdo pelo Oficial registrador do titulo judicial que lhe
foi encaminhado pelo juizo da 1* Vara Civel daquela Comarca, com
adog¢do de eventuais providéncias que se fizerem cabiveis na esfera
administrativa inclusive, mantendo-se expediente de acompanhamento

perante esta Corregedoria Geral da Justiga.

Sub censura.

Sao Paulo, 2 de setembro de 2021.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO

Em 10 de setembro de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, dou por prejudicado o

pedido de providéncias e ndo conhego do recurso administrativo.

Determino, ainda, a extracdo de cdpias dos autos pela
DICOGE e remessa ao MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Sebastido/SP, para apuracio dos fatos e melhor
esclarecimento sobre a auséncia de prenotagdo pelo Oficial registrador do
titulo judicial que lhe foi encaminhado pelo juizo da 1* Vara Civel daquela
Comarca, com adog¢do de eventuais providéncias que se fizerem cabiveis na
esfera  administrativa  inclusive, = mantendo-se = expediente  de

acompanhamento perante esta Corregedoria Geral da Justica.

Publique-se.

Sao Paulo, 10 de setembro de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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