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PODER JUDICIARIO

CONCLUSAO
Em 10 de maio de 2021, conclusos a Excelentissima Senhora
Doutora LETICIA FRAGA BENITEZ, MM.? Juiza Assessora
da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.
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REGISTRO DE IMOVEIS -  PEDIDO

DE

PROVIDENCIAS — NEGATIVA DE AVERBACAO DE
ESCRITURA DE RERRATIFICACAO — INEXISTENCIA
DE ERRO NO REGISTRO IMOBILIARIO — DATA DO
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA E
ADQUIRENTES QUE ESTAO DE ACORDO COM O
TITULO QUE LHE DEU ORIGEM - RETIFICACAO DO

ESTADO CIVIL DA COMPRADORA E DATA

DO

COMPROMISSO PARTICULAR - AUSENCIA DE
ANUENCIA DO ESPOLIO DO FALECIDO MARIDO —

DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por

MITSUKO YOKOI RUSSO em face da r. sentenca de fl. 258/264, que

julgou improcedente o pedido de providéncias para averbagdo de escritura

de rerratificagdo.

A recorrente sustenta, em sintese, que houve erro na

lavratura da escritura publica de venda e compra, que, por descuido,

constou ter a recorrente adquirido o imdvel objeto da matricula n.° 29.603

do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Santos em

cumprimento de compromisso de venda e compra firmado aos 01/10/1986,
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quando, em verdade, o foi em 01/10/1976, além de ser solteira a época da
celebracdo do compromisso, o que deverd ser averbado no Registro

Imobiliario a vista da escritura de rerratificacdo lavrada.

A D. Procuradoria de Justica manifestou-se pelo

desprovimento do recurso (fl. 325/326).
E o relatorio.
Opino.

Com efeito, a recorrente, juntamente com Tomomi
Shinobe e sua mulher Luiza Teruko Shinobe, adquiriu de Cassio Lanari do
Val e outros, um terreno situado no loteamento Costa do Sol, em
Guaratuba, Distrito e Municipio de Bertioga, conforme instrumento
particular de venda e compra celebrado em 01 de outubro de 1976 (fl.
198/199).

Em 17 de dezembro de 1981, casou-se com Liberato

Russo Netto, sob o regime da comunhao parcial de bens (fl. 194/195).

Em 21 de janeiro de 1988, por escritura de venda e
compra lavrada no 4° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo, a
recorrente, casada com Liberato Russo Netto, na qualidade de compradora,
juntamente com Tomomi Shinobe e sua mulher Luiza Teruko Shinobe, em
cumprimento ao instrumento particular de compromisso de compra e
venda celebrado anteriormente, adquiriu dos vendedores Sylvio Lanari do

Val e outros, o0 mesmo imovel (fl. 200/207).

Em 25 de fevereiro de 1988, conforme certiddo
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atualizada da matricula n.° 29.603 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Santos, foi praticado registro de numero 1, por meio do qual
foi registrada escritura de compra e venda lavrada perante o 4° Tabelido de

Notas da Comarca de Sao Paulo (fl. 208/209).

Em 09 de janeiro de 1990, Liberato Russo Netto,
entdo casado pela comunhdo parcial de bens com a recorrente, faleceu

deixando filhos (fl. 194/195 e fl. 210/211).

Em 26 de maio de 1993, apds o obito de Liberato
Russo Netto, foi lavrada escritura de retificacdo e ratificagdo no 14°
Tabelido de Notas da Comarca da Capital, tendo por objeto a escritura de
venda e compra lavrada no 4° Tabelionato de Notas da Capital, visando a
corre¢do da data do instrumento particular, constando, também, que a

recorrente era solteira a época da celebragdo do compromisso particular de

venda e compra (fl. 212/219).

Submetida ao Registrador, a escritura de rerratificagdo
recebeu qualificagdo negativa, expedindo-se a nota devolutiva n.° 2.901

com o seguinte teor:

()

Ndo consta da escritura objeto do R.1, registrada em
25 de fevereiro de 1988, na matricula n.° 29.603, a
indicacdo de que a aquisicdo foi feita apenas por
Mitsuko Yokoi Russo no estado civil de solteira,

conforme mencionado no requerimento

()"
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Encaminhado ao MM. Juiz Corregedor Permanente do
1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Santos, o pedido de

providéncias foi julgado improcedente, mantendo-se o Obice apresentado.
Esta a decisdo recorrida.

Com efeito, do R. 01 da matricula n.° 29.603 observa-
se que houve transmissdo, a titulo de venda e compra, do imovel a

recorrente, casada com Liberato Russo Netto; e a Tomomi Shinobe e sua

mulher Luiza Teruko Shinobe (fl. 243).

Consoante se vé da escritura publica de venda e
compra lavrada em 21 de janeiro de 1988 no 4° Tabelido de Notas da
Comarca de Sao Paulo, a recorrente, casada com Liberato Russo Netto, na
qualidade de compradora, juntamente com Tomomi Shinobe e sua mulher
Luiza Teruko Shinobe, em cumprimento ao instrumento particular de
compromisso de compra e venda celebrado anteriormente, adquiriu dos

vendedores Sylvio Lanari do Val e outros, o mesmo imoével (fl. 200/207).
Dispde o art. 213 da Lei de Registros Publicos:

"Artigo 213: O oficial retificara o registroou a

averbacdo:

I - de oficio ou a requerimento do interessado nos

casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposicdo de

qualquer elemento do titulo,

b) indica¢do ou atualiza¢do de confrontagdo;
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c) alteragcdo de denominagdo de logradouro publico,

comprovada por documento oficial;

d) retificagcdo que vise a indicagdo de rumos, dngulos
de deflexdo ou insercdo de coordenadas
georeferenciadas, em que ndo haja alteracdo das

medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero cdlculo
matemadtico feito a partir das medidas perimetrais

constantes do registro,

f) reprodugcdo de descricdo de linha divisoria de
imovel confrontante que ja tenha sido objeto de

retificacdo;

g) inser¢do ou modifica¢do dos dados de qualifica¢do
pessoal das partes, comprovada por documentos
oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver

necessidade de produgdo de outras provas;

Il - a requerimento do interessado, no caso de
inser¢do ou altera¢do de medida perimetral de que
resulte, ou ndo, alteracdo de drea, instruido com
planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotagdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, bem

assim pelos confrontantes”.
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Fixadas estas premissas, a partir da analise
comparativa dos dados acima colacionados, infere-se, pois, que o R.01. da
matricula n.° 29.603 esta em consonancia com o titulo que lhe deu origem

(fl. 243 € 200/207).

Do ponto de vista registrario, portanto, erro ndo houve.

O registro corresponde exatamente ao titulo que lhe deu origem.

E, a despeito da prova documental acostada aos autos
que sugere a veracidade dos alegados erros, certo ¢ que a escritura de
rerratificagdo, lavrada em 26 de maio de 1993, apds o dbito de Liberato
Russo Netto, perante o 14° Tabelido de Notas da Comarca da Capital, ora
submetida ao Registro Imobiliario, ndo contou com a participacdo do
Espolio do falecido conjuge da recorrente, de modo que o titulo, tal qual

apresentado, ndo comporta, de fato, qualificacdo positiva.

Conquanto o compromisso de venda e compra, lavrado
em 01/10/1976, em que figura a recorrente como uma das compradoras
indique que esta era, a época, solteira, ndo se pode olvidar que por ocasido
da lavratura da escritura publica de venda e compra (21/01/1988) a
recorrente constou como casada com Liberato Russo Netto, no regime da
comunhdo parcial, de modo que eventual auséncia de comunicagdo e
implicacdo sucessoria dependeria da anuéncia expressa do Espodlio com a

escritura de rerratificacdo, o que ndo se observa (fl. 212/219).

A par do acima consignado, anoto, por fim, que
eventual anuéncia do Espolio de Liberato Russo Netto, por meio de

escritura publica, com a escritura de rerratificagdo copiada a fl. 212/219,
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RO D 1574

devera ser objeto de nova prenotacao e qualificacio registral.

Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente,
submete-se a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia € no sentido de que

seja negado provimento ao recurso administrativo interposto.

Sub censura.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2021.

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria
(assinatura eletronica)
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CONCLUSAO

Em 27 de setembro de 2021, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.? Juiza Assessora da Corregedoria
e, por seus fundamentos, que adoto, nego provimento ao recurso

administrativo interposto.

Sdo Paulo, 27 de setembro de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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