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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrative n°1023721-52.2018.8.26.0577

CONCLUSAQO

Em 06 de setembro de 2019, conclusos a Excelentissima Senhora
Doutora Leticia Fraga Benitez, MM.? Juiza Assessora da Corregedoria

Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

(Parecer n.° 493/2019-E)

REGISTRO DE IMOVEIS. Recurso de
apelacdo recebido como recurso administrativo.
Destituicdo de incorporador. Incorporagdo nao
registrada. Ofensa a continuidade registral.

Recurso desprovido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS E PROMITENTES COMPRADORES DAS UNIDADES
AUTONOMAS DO EDIFICIO VILLAGIO SOLANNA contra a r. sentenca de fls.
666/667, que julgou improcedente o pedido de providéncias, mantendo assim, a recusa
da Sra. Oficial do 1.° Registro de Iméveis da Comarca de Sdo José dos Campos para
averbagdo de decisdo proferida pelo MM. Juiz da 6.* Vara Civel de Sdo José dos
Campos, determinando a destituicdo de Gofer Company Construgdes Ltda. da condigao

de incorporadora, envolvendo o imovel matriculado sob n.° 190.838 daquela serventia.

Sustenta a recorrente a total possibilidade de averbagdo, por

auséncia de obice ao cumprimento da decisdo judicial.

A D. Procuradoria Geral de Justi¢a opinou pelo desprovimento

do recurso (fls. 597/700).

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.ljsp.jus. br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023721-52.2018.8.26.0577 e o codigo 1D19151.
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E o relatorio.
Opino.

Preliminarmente, ndo se tratando de procedimento de duvida,
cujo cabimento ¢ restrito aos atos de registro em sentido estrito, verifica-se que o
recurso foi denominado erronecamente de apelagdo, uma vez que se busca ato

materializado por averbagao.

Todavia, tendo em vista a sua tempestividade, possivel o
conhecimento e processamento do apelo como recurso administrativo, nos termos do

art. 246 do Codigo Judicidrio do Estado de Sdo Paulo (Decreto-lei Complementar n.°

3/1969).
Passando ao mérito, o recurso ndo comporta provimento.

Foi prenotado, sob n.° 612.883, Oficio de fl.14, expedido pela
6.* Vara Civel da Comarca de Sdo José dos Campos, determinando a destituicdo de
Gofer Company Construgoes Ltda. da condicdo de incorporadora do imovel
matriculado na serventia predial, sob n.° 190.838, bem como a sub-roga¢do da autora

como incorporadora.

Ocorre que a qualificagdo restou negativa por dois motivos: a) a
incorporag@o imobiliaria ndo foi registrada na matricula, o que inviabiliza destituir a
Gofer Company Construgoes Ltda. de um encargo que nao foi assumido na matricula;
b) necessario o aditamento do mandado, para que ele servisse como instrumento de
mandato, conforme art. 31, §1.°, da Lei n.° 4.591/64 e para fins do art. 32 da mesma lei,

registrando-se a incorporacdo imobiliaria.

Respeitado o entendimento da recorrente, assiste razdo a Sra.

Oficial.

A natureza judicial do titulo apresentado nZo impede sua
qualificagdo registral quanto aos aspectos extrinsecos, ou aqueles que ndo foram objeto

de exame pela autoridade jurisdicional.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.ljsp.jus. br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023721-52.2018.8.26.0577 e o codigo 1D19151.
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O Item 119 do Capitulo XX das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica € expresso acerca do dever do Oficial do Registro de

Imoveis a tanto, como se constata de sua redagao:

119. Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que ndo
satisfaca  os  requisitos  exigidos pela lei, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou particular, quer em

atos judiciais.

J4 a incorporacdo imobiliaria estd disciplinada no art. 28 e
seguintes da Lei n.° 4.591/64, de forma que, como determina o art. 32 da referida lei,
o incorporador somente podera negociar unidades autonomas apos ter submetido a

incorporagdo ao registro.

Para destituicdo de incorporador, necessaria assim a
observancia de todos os principios afetos ao registro de imoveis, dentre eles, o da

continuidade.

Nesse cenario, tendo em vista que a incorporagdo ndo esta
registrada, ndo € possivel a averbagdo do mandado de destituicdo do incorporador,

salvo se prenotado novo titulo, agora com o seu prévio registro.

Pelas razdes expostas, o parecer que, respeitosamente, submeto
a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia ¢ pelo conhecimento da apelacdo como
recurso administrativo, nos termos do art. 246 do Codigo Judiciario do Estado de

Séo Paulo, e, no mérito, pelo seu desprovimento.
Sub censura.

Sdo Paulo, 10 de setembro de 2019.

Leticia Fraga Benitez

Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.ljsp.jus. br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023721-52.2018.8.26.0577 e o codigo 1D19151.
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CONCLUSAO

Em 6 de setembro de 2019, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Desembargador GERALDO FRANCISCO
PINHEIRO FRANCO, DD. Corregedor Geral da Justica
do Estado de Séo Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por
seus fundamentos, que adoto, recebo a apelagdo como recurso administrativo e a ele
nego provimento.

Publique-se.

S0 Paulo, 6 de setembro de 2019.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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