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CONCLUSAO

Em 18 de janeiro de 2022, conclusos a Excelentissima Senhora
Doutora STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA,
MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

(113/2022-E)
Recurso Administrativo — Registro de imdveis —
Condominio — Vaga de garagem — Alteracio de
destinacdo de uso — Disposicoes trazidas pelas Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justica para o
procedimento de duvida que se aplicam ao procedimento
administrativo comum em matéria de registro de imoveis,
de competéncia recursal da Corregedoria Geral da
Justica — Auséncia de protocolo vilido — Pedido de

providéncias prejudicado — Recurso ndo conhecido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Pérola do Mar
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. contra a r. decisao do MM. Juiz
Corregedor Permanente do 3° Oficial de Registro de Imoveis de
Santos/SP, que manteve o indeferimento do pedido de averbacao,
junto a matricula n° 50.014 daquela serventia imobiliaria, da
destinacado da vaga de garagem n° 10 ao apartamento n°® 162, como

deliberado em assembleia de condominio (fls. 150/156).

Alega a recorrente, em sintese, que a averbacao
da deliberacao havida em assembleia condominial visa corrigir a

destinacao dada a vaga de garagem n° 10, eis que na especificacao de
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condominio, por equivoco, ainda figurava como area comum. Afirma
ter sido observado o disposto no art. 1.350 do Codigo Civil,
ressaltando que a especificacdo de condominio previa que o uso das
vagas seria disciplinado em assembleia especialmente convocada para
esse fim. Diz ter sido respeitado o quérum necessario (mais de 2/3
dos condoéminos) para a modificacdo da convencao condominial em
questao, atendendo a previsdo do art. 1.351 do Cédigo Civil c.c. art.
9°, § 3° alinea “c”, da Lei n°® 4.591/1964. Nega a ocorréncia de
acréscimo de area a unidade n° 162, pois a vaga de garagem ja
integra a area comum pertencente a cada apartamento. Ainda,
sustenta que nao houve alteracdo em estrutura do edificio ou seu
aspecto arquitetonico, tampouco de sua destinacao ou de suas
unidades autonomas que pudesse interferir no direito de propriedade,
o que afasta a exigéncia de aprovacao da deliberacdo pela

unanimidade dos condoéminos, na forma do art. 1.351 do Codigo Civil.

O Oficial de Registro de Imoveis manifestou-se a
fls. 176/183.

A Douta Procuradoria de Justica opinou pelo

nao provimento do recurso (fls. 191/195).
E o relatério.
Opino.

De inicio, em se tratando de pedido de
providéncias - e ndao de duvida, pois o ato buscado é de averbacao - a
apelacao interposta deve ser recebida como recurso administrativo,

na forma do art. 246 do Coédigo Judiciario do Estado de Sao Paulo.

No caso em exame, o pedido de averbacao

formulado pela recorrente foi negado, tendo o Oficial de Registro de
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Imoveis exigido a anuéncia da totalidade dos conddéminos para a
pretendida alteracado da destinacao dada a vaga de garagem n° 10 do
edificio Residencial Pérola do Indico. Ao que consta dos autos, a nota
devolutiva foi expedida em 15.03.2021, consignando-se que a

prenotacao seria valida até 30.03.2021 (fls. 26).

Ocorre que, optando por formular pedido de
providéncias diretamente ao MM. Juiz Corregedor Permanente da
serventia extrajudicial em 14.06.2021, deixou a interessada de
protocolar o requerimento de averbacao perante a serventia

imobiliaria, o que torna prejudicado o recurso interposto.

O item 39.1 e subitens 39.1.1, 39.1.2 e 39.1.3,
do Capitulo XX do Tomo II das Normas de Servico da Corregedoria

Geral da Justica, assim dispoem:

39.1. Ocorrendo suscitagdo diretamente pelo interessado
(Duvida Inversa), assim que o Oficial a receber do Juizo
para informagoes, deverd prenotar o titulo e observar o

« _ 9

disposto nas letras “b” e “c” do item.39.

39.1.1. Suscitada por meio eletronico, o Juizo dara ciéncia
dos termos e da data da suscitagdo ao oficial de registro e
aguardard a apresentagdo dos motivos da recusa do

registro.

39.1.2. Se ndo houver prenota¢do vigente, o oficial de
registro notificara o suscitante para apresentar o original
do titulo no prazo de cinco dias, para protocolo, sob pena

de arquivamento.

39.1.3. Ao receber o titulo, o registrador o prenotara, dara
recibo ao apresentante e, no prazo de cinco dias,

informara ao Juizo se lhe foi apresentada a via original do
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titulo dentro do prazo e as razoes da recusa.

As regras previstas para o procedimento de
duvida sao também aplicaveis aos procedimentos administrativos
comuns em matéria de registro de imoveis, nos termos do item 39.7

das Normas de Servico:

39.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo comum
em matéria de registro de imoveis, de competéncia
recursal da Corregedoria Geral da Justi¢ca, com base no
art. 246 do Codigo Judiciario do Estado, as disposi¢oes
previstas nestas normas para o procedimento da duvida

registral, a eletronica inclusive

Como se vé, ha expressa previsao normativa da

necessidade do protocolo do titulo original.

Ora, mostra-se imprescindivel a apresentacao
do titulo original, pois eventual procedéncia do recurso resultaria na
pretendida averbacao. Inviavel, igualmente, a apresentacao posterior
do titulo original, em razao da necessidade de sua qualificacao

registral em todas as etapas.

Nesse sentido, o Parecer n° 287/2018-E, da
lavra do MM. Juiz Assessor da Corregedoria Geral da Justica, Dr.
Marcelo Benacchio, aprovado pelo entao Corregedor Geral da Justica,

Desembargador Geraldo Francisco Pinheiro Franco:

"REGISTRO IMOBILIARIO. RECURSO
ADMINISTRATIVO. Ndo apresentagdo do titulo original
para prenotagdo no registro imobiliario, em processo
eletronico, torna o recurso prejudicado e impede seu
conhecimento por inviabilizar a eventual realizagdo do ato

registral pretendido. Recurso ndo conhecido."
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Da mesma forma a apresentacao do titulo
original em qualificacao anterior, cuja prenotacao ja foi cancelada,

nao tem aptidao de sua dispensa neste processo administrativo.

Nesse cenario, em razdao da falta de
apresentacdo do titulo original por ocasido do protocolo, o presente
pedido de providéncias esta prejudicado e o recurso administrativo

nao merece ser conhecido.

E de acordo com precedentes atuais da
Corregedoria Geral da Justica e do Conselho Superior da
Magistratura, ante o nao conhecimento do recurso descabe
prosseguir com o exame das questoes de fundo por auséncia de poder
vinculativo dessa providéncia, dada sua natureza meramente
consultiva (nesse sentido: Apelacdo n° 1015740-40.2016.8.26.0577,
Apelacao n° 1000295-86.2017.8.26.0531, Apelacao n°
1001619-57.2016.8.26.0431; Recurso Administrativo n°
1002459-72.2017.8.26.0224; Recurso Administrativo n°
1042802-13.2017.8.26.0224).

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelacao seja
recebida como recurso administrativo e que, no mérito, ndo seja

conhecido.
Sub Censura.

Sao Paulo, 02 de marco de 2022.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)
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CONCLUSAO
Em 03 de marco de 2022, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor Geral da
Justica. Eu, Marcos Dubinco, Escrevente Técnico Judiciario do GAB 3.1,

subscrevi.

Proc. n° 1013144-55.2021.8.26.0562

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,

recebo a apelacao como recurso administrativo e dele nao conheco.
Sao Paulo, 03 de marco de 2022.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
(Assinatura Eletronica)
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