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CONCLUSAO

Em 14 de junho de 2021, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora LETICIA
FRAGA BENITEZ, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

(375/2021-E)

Pedido de providéncia — Registro de Imoveis — Alienagdo
fiducidaria em garantia — Auséncia de impedimento a
consolidagdo da propriedade pelo credor em face da existéncia
de ordens judiciais de indisponibilidade de bens que recairam
sobre os devedores — Inexisténcia de obstaculo, pois a
indisponibilidade recai sobre os direitos do fiduciante —
Precedentes da Corregedoria Geral da Justica — Regular
notificacdo do devedor fiduciante por edital -
Inteligéncia do art. 26 da Lei n.° 9.514/97 -

Recurso desprovido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso intitulado de “Apelagdo” interposto
por GUSTAVO DE PADUA VILELA E GOUVEIA contra a r. sentenga
de fl. 74/77, que julgou procedente o pedido de providéncias ofertado pelo
1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Campinas a pedido do
recorrente para manter a negativa de suspensdo do procedimento de

consolidagdo da propriedade fiduciaria do imével objeto da matricula n.°
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79.278.

Sustenta o recorrente, em suma, que a existéncia de
indisponibilidade de bens impede a consolidagcdo da propriedade em favor
do credor fiduciario, razdo pela qual deve ser suspenso o procedimento de
consolidagdo da propriedade do imdvel, objeto da matricula n.° 79.278,
solicitado pelo Banco Santander. Além disso, houve irregular notificagdo

do recorrente por Edital, ausente constitui¢do em mora.

A D. Procuradoria de Justica manifestou-se pelo

desprovimento do recurso (fl. 119/120).
E o relatério.
Opino.

Conquanto tenha havido a interposi¢do do recurso com
a denominacdo de apelacdo, substancialmente cuida-se de recurso
administrativo previsto no artigo 246 do Cddigo Judicidrio do Estado de
Sdo Paulo, cujo processamento e apreciagdo competem a esta Corregedoria

Geral da Justica.

Com efeito, ao Colendo Conselho Superior da
Magistratura compete o julgamento das apelacdes das duvidas suscitadas
pelos Oficiais de Registros Publicos, na forma do artigo 64, VI, do Decreto-
let Complementar Estadual n.° 03/69 e do artigo 16, IV, do Regimento

Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

E o procedimento de duvida € pertinente somente
quando o ato colimado € suscetivel de registro em sentido estrito, o que nao

0COor1Te NO presente Caso.
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Fixado, assim, este ponto, passo, pois, a analise do
recurso, o qual, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, ndo merece

provimento.

Cuida-se de pedido de providéncias em que o
recorrente pleiteia a suspensdo do procedimento de consolidagdo da
propriedade fiduciaria do imovel objeto da matricula n.° 79.278, prenotado
sob n.° 424.905, em razdo da indisponibilidade dos bens dos devedores
fiduciantes Gustavo de Padua Vilela e Gouveia e Guilherme de Padua

Vilela e Gouveia.

Narra o recorrente que pesa sobre o imovel telado as
ordens de indisponibilidade determinadas nos autos dos processos n.°
0006529-43.2014.4.03.6105 e 0008887-83.2011.4.03.6105. Além disso,
ndo h4 prova de que a institui¢do financeira credora tenha intimado
regularmente o recorrente acerca do suposto inadimplemento que poderia

ensejar a consolidacdo da propriedade fiduciaria.

Em situagdo similar Vossa Exceléncia ja decidiu

recentemente que:

"Pedido de providéncia - Alienacdo fiduciaria em
garantia - Pedido de consolida¢cdo da propriedade
pelo credor - Existéncia de ordem judicial de
indisponibilidade de bens que recaiu sobre o devedor -
Inexisténcia de obstaculo, pois a indisponibilidade
recai sobre os direitos do fiduciante - Precedente da

Corregedoria Geral da Justica - Recurso conhecido

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site
https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003351-78.2021.8.26.0114 e o cédigo A3AB9I1.



fls. 125

S PODER JUDICIARIO
: — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrativo n°1003351-78.2021.8.26.0114

mas ndo provido".!

Nos termos da Lei n.° 9.514/97 ndo parece existir dbice
algum ao ato de consolidagdo da propriedade em favor do credor, desde

que observado o procedimento legal.
Consoante dispde o art. 22, do referido Diploma Legal:

"4 alienacdo fiducidaria regulada por esta Lei é o
negocio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante,

com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao

credor, ou fiduciario, da propriedade resoluvel de

coisa imovel". (g.n.)

A indisponibilidade ndo atinge especificamente o bem

imovel objeto do contrato, mas sim os direitos reservados ao devedor.
Conforme nos ensina Melhim Namem Chalhub:

"com o registro do contrato de alienacdo fiduciaria, o
credor torna-se titular do dominio resoluvel sobre a
coisa objeto da garantia, permanecendo sob seu

dominio até que o devedor pague a divida. O bem

assim, e excluido do patrimonio do devedor, so

retornando a ele apos o cumprimento da obrigacdo

garantida." (Alienagdo Fiduciaria —  Negdcio

1 (CGIJ, Recurso Administrativo n. 1117050-60.2019.8.26.0100, Des. Ricardo Anafe, data do julgamento
20 de marco de 2020).
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Fiduciario, 5* ed., Ed. Forense, pag. 239).

O bem objeto de alienagdo fiducidria ndo se encontra,
pois, no patriménio do devedor até quitagdo da divida firmada entre as

partes.

Destarte, mostra-se equivocado impedir a consolidacao
da propriedade outrora resolivel em definitivo em favor do credor sob o
argumento de existir ordem de indisponibilidade, que deve atingir, salvo
decisdo judicial especifica de afetacdo, patriménio imobilidrio indistinto,
assim como direitos sobre imoveis indistintos (art. 2°, Prov. n.° 3/2014) do

devedor.

O devedor fiduciante detém, assim, apenas uma
expectativa de direito, ou seja, adimplindo as prestacdes, passard a exercer

0 dominio sobre o imodvel.

Nesta ordem de ideias, in casu, a indisponibilidade ndo
recai sobre a propriedade; mas apenas sobre os direitos dos devedores

fiduciantes.

Nao ¢ o imdvel que estd indisponivel, mas sim os

direitos de devedor fiduciante.
Neste sentido:

"Agravo de Instrumento - Decisdo que indeferiu o
levantamento de indisponibilidade sobre bem imovel
alienado fiduciariamente - Impossibilidade - Alienagdo
fiduciaria anterior a citagdo do devedor na a¢do civil

publica, bem como, a  determinacdo  de
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indisponibilidade - Auséncia de comprovagdo da ma-fé
- Constricdo que deve recair sobre os direitos
derivados da alienagdo fiducidria - Decisdo reformada

Recurso provido."?

"AGRAVO DE INSTRUMENTO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA -  DESPESAS  CONDOMINIAIS
COBRANCA - Indeferimento do pedido de
desconstituicdo de penhora incidente sobre o proprio
bem, o qual é objeto de aliena¢do fiducidaria em
garantia em favor da instituicdo financeira agravante
Conforme entendimento jurisprudencial a penhora
deve recair sobre os direitos que o executado possui
sobre o bem, e ndo sobre o proprio bem que originou a

divida condominial - Recurso provido". 3

Ademais, a despeito dos argumentos langados pelo
recorrente nao se observa vicio na notificacdo do devedor fiduciante, a
qual deve anteceder a consolidagdao da propriedade em nome

do fiduciario.

Preceitua o artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, que

trata da alienag¢do fiducidria de bens imdveis:

"Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em

parte, a divida e constituido em mora o

2 (TIJSP, Agravo de Instrumento n® 2033445-14.2019.8.26.0000, Comarca: Ubatuba, Agravante: BANCO
TRICURY S.A. Agravado: MUNICIPIO DE UBATUBA, Rel: Dr° Jefferson Moreira de Carvalho).

3 (TJSP, 25* Céamara de Direito Privado, Rel. Des. Cldaudio Hamilton, Agravo de Instrumento n°

2025585-59.2019.8.26.0000, j. 25/04/2019).
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fiduciante, consolidar-se-d, nos termos deste
artigo, a propriedade do imovel em nome do

fiduciario.
(...)

s 4% Quando o fiduciante, ou seu
cessiondrio, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato serd certificado
pelo serventudrio encarregado da diligéncia
e informado ao oficial de Registro de
Imodveis, que, a vista da certiddo, promoverad
a intima¢do por edital publicado durante 3
(trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de
maior circulacdo local ou noutro de comarca
de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa didria, contado o prazo para
purga¢do da mora da data da ultima
publicag¢do do edital" (redagdo dada pela Lei
n.° 13.043 de 2014).

No caso em tela, informou o Registrador que
tentou a notificagdo pessoal do recorrente e, em virtude de se
encontrar em local incerto e ndo sabido, procedeu-se a
notificagdo por Edital, na forma do § 4° do artigo 26 da Lei
n.° 9.514/97.

Nao hd que se falar, portanto, em
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irregularidade.

Ante o exposto, o parecer que submeto a elevada
consideragdo de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de ser recebida a apelacao
como recurso administrativo, na forma do art. 246 do Cddigo Judicidrio

Estadual, e a ele ser negado provimento.

Sub censura.

Sao Paulo, 21 de outubro de 2021.

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO

Em 22 de outubro de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor Desembargador

RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo.

Vistos.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da
Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, recebo a apelagdo como

recurso administrativo ¢ a ele nego provimento.
Publique-se.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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