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e[  TRIBUNAL DEJUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrativo n° 1008238-43.2023.8.26.0597

(241/2024-E)

RECURSO ADMINISTRATIVO - REGISTRO DE
IMOVEIS - AVERBAGAO DE ESCRITURA
PUBLICA DE UNIAO ESTAVEL - ALEGADA
DUBIEDADE DO TEXTO QUE SUGERE
ESTIPULAGAO RETROATIVA DO REGIME DA
COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS - RIGOR
INTERPRETATIVO QUE DEVE SER AFASTADO
NO CASO CONCRETO - ELEMENTOS
OBJETIVOS DO TiTULO QUE NAO PREVEEM
APLICACAO RETROATIVA DO NOVO REGIME -
COMUNICAGAO DOS BENS ANTERIORES AO
CONTRATO E AO INICIO DA UNIAO ESTAVEL
DECORRE DA PROPRIA ESSENCIA DO REGIME
DA COMUNHAO UNIVERSAL ADOTADO -
EFICACIA EX NUNC QUE DECORRE DO
PROPRIO SISTEMA - OBSERVANCIA DO ARTIGO
547, §4°, DO CODIGO NACIONAL DE NORMAS
DA CORREGEDORIA NACIONAL DE JUSTICA DO
CNJ - PARECER PELO PROVIMENTO DO
RECURSO, COM REFORMA DA R. SENTENGA
RECORRIDA.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de apelagcao interposta por Michelle Fernanda
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Silva contra a r. sentenga da MM. Juiza Corregedora Permanente do Oficial
de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
da Comarca de Sertdozinho, que acolheu a duvida suscitada, mantendo
recusa ao registro de escritura publica de unido estavel nos termos da nota

devolutiva (prenotacao n. 214.263).

O titulo obstado consiste em escritura lavrada em 24 de
marco de 2022, na qual Jamil da Silva Suaid e Michelle Fernanda Silva
declararam conviver em unido estavel desde 10 de julho de 2006,

estabelecendo o regime da comunhao universal de bens (fls. 55/56).

Ao apresentar o titulo, a parte requereu sua averbacao, ao
lado de registro de inventario e partilha, na transcrigdo n. 24.282 e na
matricula n. 89.712 daquela serventia. Também comentou, em seu
requerimento, sobre a propositura de acdo declaratoéria pelas irmas de seu
falecido companheiro para anular referida escritura, a qual foi julgada

improcedente (fls. 61/65).

Por vislumbrar dubiedade no titulo, com o estabelecimento
retroativo do regime de bens da comunhao universal entre os conviventes
declarantes, o Registrador adiou o ato, exigindo a retificacdo da escritura
para fazer constar expressamente que, no periodo anterior a pactuacao do
novo regime, vigorou o regime legal da comunh&o parcial de bens, nos
termos do artigo 1.725 do Novo Cadigo Civil. Alternativamente, exigiu a
comprovacgao do transito em julgado da sentenca proferida no processo de
autos n. 1006604-46.2022.8.26.0597 (fls. 59/60).

Considerando a irretroatividade do regime de bens
estabelecida pelos artigos 1640 do Cddigo Civil e 9-A, §4°, do Provimento

CNJ n. 141/2023, a Corregedora Permanente manteve o dbice apontado pelo
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Oficial (fls. 115/116).

A parte recorrente reconhece que a formalizacdo da escolha
do regime de bens na unido estavel possui efeitos ex nunc. Contudo, sustenta
que, no caso em tela, a retroatividade é uma consequéncia natural da escolha
feita pelo casal, pois o regime da comunhao universal engloba todos os bens,
presentes e futuros, independentemente de qual fosse o regime anterior, ndo
havendo motivo para o Estado criar embaracos a livre decisao do casal; que a
mudanga de regime mais restritivo para um mais amplo favorece terceiros,

trazendo maiores possibilidades de recuperacao de crédito (fls. 123/131).
Nova manifestacao do Oficial veio as fls. 136/144.

O feito foi originariamente distribuido ao C. Conselho
Superior da Magistratura, com posterior redistribuicdo a esta Corregedoria
Geral da Justica (fls. 150/151).

A parte recorrente regularizou sua representacao
processual (fls. 153/154) e a Procuradoria de Justica opinou pelo

desprovimento do recurso (fls. 163/165).
E o relatério.

De inicio, vale confirmar que, como o ato registral buscado
€ o de averbacdo, a apelacao interposta deve ser recebida como recurso

administrativo.

Ha que se ressaltar, ainda, que o Oficial dispbe de
autonomia no exercicio de suas atribuicbes, podendo recusar titulos que
entender contrarios a ordem juridica e aos principios que regem sua
atividade (art. 28 da Lei n. 8.935/1994), o que nao se traduz como falha

funcional.

Esta conclusdao se reforca pelo disposto no item 117 do
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Cap. XX das Normas de Servico:

“Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que n&o
satisfaca o0s requisitos exigidos pela lei, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou particular,

quer em atos judiciais”.
No mérito, porém, o recurso comporta provimento.
Vejamos os motivos.

No caso concreto, o Oficial recusou o ingresso, no folio real,
de escritura publica declaratéria de reconhecimento de unido estavel por
entender que os declarantes estabeleceram o regime da comunh&o universal

de bens de forma retroativa.

Considerando “a dubiedade do titulo, que deixa margem
para questdes quanto a vontade dos conviventes”, exigiu aditamento para
expresso “aclaramento do marco temporal para aplicagdo do regime de bens,
entre o da universal para momento posterior a data da pratica do ato notarial,

conquanto o parcial para o periodo retroativo” (fls. 04/05).

A interpretagcdo rigorosa do Registrador deve ser

abrandada.

Conforme se verifica na escritura copiada as fls. 55/56,
lavrada em 24 de marcgo de 2022, os conviventes Jamil e Michelle declararam
manter convivéncia duradoura, publica e continua desde 10/07/2006 e

estabeleceram o regime de bens nos seguintes termos:

"3)- E facultado aos conviventes, pelo artigo 1.639 do

Cadigo Civil, escolher o regime de bens e estipular, quanto
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a estes, o que licitamente aprouver, pelo que ajustam este
pacto de convivéncia, a fim de estabelecer o regime da
COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, nos termos do artigo
1.667 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, a vigorar
durante a unido; 4)- na constancia da unido estavel, pelo
regime de comunh&o universal de bens doravante adotado,
importa a comunicacdo de todos os bens presentes e
futuros inclusive dividas. Os contratantes tém conhecimento
que havera a comunicagdo dos bens em razdo do regime
adotado, mesmo que conste somente em nome de um
deles; (...)".

Como se vé, ndo ha estipulacdo retroativa e a mera
indicacdo de que o regime adotado devera “vigorar durante a unido” nao
permite interpretacdo em sentido contrario a disposigcao legal, notadamente
porque, logo em seguida, foi expressamente destacada a comunicagcdo de
todos os bens em virtude do regime “doravante adotado”. Existe, portanto,
expressa indicagao da incidéncia do novo regime a partir da lavratura do
titulo, devendo vigorar enquanto as partes se mantiverem unidas, como nao

poderia deixar de ser.

Em outros termos, o titulo ndo menciona a aplicagao do
novo regime desde o inicio da unidao e nao ha imposi¢cao legal por

determinado texto expresso em sentido contrario, como se esta exigindo.

Tem integral razao a recorrente, ao argumentar que os
efeitos praticos retroativos, no caso concreto, ndo decorrem propriamente da
eficacia ex tunc atribuida ao negdcio juridico, mas sim ao proprio regime de

bens.
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Explico.

O regime de bens adotado pelos coniventes — comunhdo
universal — importa a comunicacao de todos os bens adquiridos antes ou na
constancia da unido estavel, a titulo oneroso ou gratuito. Isso significa que os
bens que os conviventes ja tinham antes do termo inicial da convivéncia

também compdem a comunh3o.

Dizendo de outro modo, a comunicagao dos bens anteriores
ao contrato de convivéncia decorre da propria esséncia do regime da

comunhado universal.

Ademais, a rerratificacdo da escritura ja nao é mais possivel
diante do falecimento de Jamil, sendo que, ainda que a opg¢ao dos
conviventes tenha eficacia ex nunc, seus amplos efeitos, atingindo todos os
bens entdo existentes, decorrem naturalmente do proprio regime escolhido,
tal como dispde o atual artigo 547, §4°, do Cdédigo Nacional de Normas da

Corregedoria Nacional de Justica do CNJ:

"§ 4.° O novo regime de bens produzira efeitos a contar da
respectiva averbagdo no registro da unido estavel, ndo
retroagindo aos bens adquiridos anteriormente em nenhuma
hipotese, em virtude dessa alteracdo, observado que, se o
regime escolhido for o da comunh&o universal de bens, 0s
seus efeitos atingem todos os bens existentes no momento

da alteragéo, ressalvados os direitos de terceiros”.

Também nao ha necessidade de se comprovar o transito
em julgado da acao anulatoria proposta para questionar a validade da
escritura, pois, embora a parte interessada tenha exercido seu direito de

acao, a tutela de urgéncia foi indeferida e o julgamento final foi pela

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUCIANA CARONE NUCCI EUGENIO MAHUAD. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008238-43.2023.8.26.0597 e o cédigo FDD261.



fls. 173

- PODER JUDICIARIO
_ = TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e = CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrativo n° 1008238-43.2023.8.26.0597

improcedéncia do pedido, sem que haja noticia sobre a existéncia de
provimento jurisdicional que afete o titulo, que continua, em consequéncia,

produzindo todos os seus efeitos legais.

Nota-se, outrossim, que o transito em julgado da sentenga
de improcedéncia nao importaria alteragao do titulo, que permaneceria com
seu texto original, de modo que nao se justifica a alternativa oferecida para

viabilizar o acesso do titulo ao folio real.

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
apresento ao elevado critério de Vossa Exceléncia é pelo recebimento da
apelacao como recurso administrativo e por seu provimento, para autorizagao

do ato registral buscado.
Sub censura.

Sao Paulo, 10 de abril de 2024.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 11 de abril de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor FRANCISCO
LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justigca. Eu, Vanessa Gomes

Caxito, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 1008238-43.2023.8.26.0597

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM? Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao
como recurso administrativo e dou provimento a ele para autorizar a

pratica do ato registral buscado.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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