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CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrativo n°1033566-93.2019.8.26.0506

CONCLUSAO

Em 16 de fevereiro de 2021, conclusos a Excelentissima
Senhora Doutora STEFANIA COSTA AMORIM
REQUENA, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

(142/2021-E)

Recurso Administrativo — Recurso adesivo — Pedido de
providéncias — Escritura publica de compra e venda —
Registro e averbacgdo realizados sem observincia da
indisponibilidade de bens da cedente interveniente —
Compromisso de compra e venda e indisponibilidade de bens
da cedente que ndo constam da matricula imobiliaria —
Inexisténcia de nulidade formal e extrinseca relacionada
exclusivamente aos atos de registro praticados — Nulidade de
pleno direito ndo configurada — Eventual impugnagio ao
registro da escritura de compra e venda e da averbacdo da
constru¢cdo na matricula, visando sua anulacido ou outra
providéncia, que deverd ser promovida por meio de acdo
propria — Recurso adesivo ndo conhecido — Recurso

administrativo provido, com determinagdo.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto  por  Said
Empreendimentos Ltda. contra decisio do MM. Juiz Corregedor

Permanente que, em pedido de providéncias formulado pelo 2° Oficial de
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Registro de Imdveis da Comarca de Ribeirdo Preto/SP, decretou, com
fundamento no art. 214, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, a nulidade do registro
(R.2) da venda do imoével matriculado sob n® 112.709, pela empresa
recorrente, a Sonia Brito Paulino da Costa e da averbagdo (AV.3) da
edificacdo no referido imovel (fl. 64/76).

Alega a recorrente, em sintese, que o imdvel objeto da
escritura de compra e venda referida no registro anulado nio pertence a
interveniente cedente Cooperteto ha mais de duas décadas, tendo a
compradora Sonia Brito Paulino da Costa efetuado o pagamento de RS
10.000,00 em duas parcelas, vencidas em 09 de maio de 2001 e 25 de
junho de 2001, com emissdo do termo de autorizagdo para uso antecipado
emitido em 02 de abril de 2007. Afirma, assim, que o imdvel ja ndo
integrava o patrimonio da Cooperteto quando decretada a
indisponibilidade de seus bens, no ano de 2012 (1. 82/84).

Sonia Brito Paulino da Costa interp0s recurso
adesivo, visando, em resumo, a manutencdo do registro n° 2 e da
averbacdo n° 3 langados na matricula n°® 112.709 do 2° Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de Ribeirdo Preto/SP, sob o argumento de que
seria possivel desconstituir a indisponibilidade do bem em favor do
adquirente de boa-f¢ (fl. 98/104).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo ndo

provimento dos recursos (fl. 111/115).
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando de

pedido de providéncias, a apelagdo interposta deve ser recebida como
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recurso administrativo, na forma do art. 246 do Cddigo Judicidrio do
Estado de Sao Paulo, certo que o inconformismo foi manifestado contra
decisdo proferida no ambito administrativo pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente.

De seu turno, o recurso adesivo ndo pode ser
conhecido, seja por auséncia de previsdo legal dessa modalidade de
recurso dirigido ao Corregedor Geral da Justica, em matéria
administrativa, seja porque o art. 997, §§ 1° e 2°, do Cddigo de Processo
Civil ndo se aplica ao presente procedimento administrativo, em relagdo
ao qual prevalece o principio da legalidade estrita.

O art. 214, caput, da Lei n° 6.015/1973 assim
prescreve:

“Art. 214 - As nulidades de pleno direito do registro,

uma vez provadas, invalidam-no, independentemente

1

de acado direta.’

Referido artigo de Lei trata da nulidade do registro e
ndo, do titulo objeto da inscricdo. Em outras palavras, a nulidade prevista
no art. 214, caput, da Lei n® 6.012/1973 ¢ atinente ao modo (registro) e
ndo, ao titulo, sendo certo que nossa legislacido fez opgao pelo sistema do
titulo e do modo.

No presente procedimento administrativo a Oficial
registradora sustenta que o registro seria nulo por néo ter sido observada a
indisponibilidade de direitos da interveniente cedente Cooperativa
Habitacional de Ribeirdo Preto — Cooperteto, que na qualidade de cedente
interveniente participou da escritura de compra e venda registrada na

matricula imobiliaria em questao.
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Ao que consta da escritura publica de compra e venda
a fl. 03/10, o imovel foi compromissado a venda para a Cooperativa
Habitacional de Ribeirdo Preto — Cooperteto que, por sua vez, cedeu os
direitos decorrentes desse compromisso a adquirente Sonia Brito Paulino
da Costa. Contudo, na escritura ha menc¢do sobre a ordem de
indisponibilidade de bens decretada contra a cedente e que, no entanto,
nao foi observada quando da qualificagdo do titulo, fato este que, segundo
a Oficial registradora, implicaria a nulidade do registro e da averbagdo
lancados, respectivamente, sob n° 02 e 03 na matricula n® 112.709.

Ocorre que na matricula n® 112.709 n3o estd
registrado o compromisso de compra e venda celebrado entre a titular de
dominio e a cedente Cooperteto, de maneira que também nao foi averbada
a indisponibilidade de seus bens.

Nesse cenario, ressalvado entendimento em sentido
diverso de Vossa Exceléncia, a reandlise pela Oficial registradora da
escritura publica de compra e venda por ocasido do denominado controle
de atos praticados (fl. 01/02) foi equivocada, devendo ser afastada sua
atuacdo de oficio nos termos propostos, sob pena de fragilizagdo da
seguranca juridica que se espera do sistema registral imobiliario.

A proposito, ndo se desconhece o precedente em que
a Oficial registradora funda seu pedido. No entanto, uma vez efetuado o
registro sem observancia de tal precedente, ¢ importante anotar que
inexiste nulidade formal e extrinseca relacionada exclusivamente ao
registro da escritura publica de compra e venda outorgada pela titular de
dominio em favor da compradora cessiondria, Sonia Brito Paulino da
Costa, ¢ a averbag¢ao da construgdo existente no imovel.

Com efeito, a indisponibilidade de bens da cedente
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ndo averbada na matricula imobilidria atinge apenas direitos pessoais que
integram o patrimonio da Cooperteto. E se assim ¢, eventual impugnagao
ao registro da escritura de compra e venda e da averbagdo da construgdo
na matricula n° 112.709 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Ribeirdo Preto/SP, visando sua anulagdo ou outra providéncia, devera
ser promovida por meio de ag@o propria, ndo sendo as inscrigdes passiveis
de cancelamento por nulidade de pleno direito (art. 214 da Lei n°
6.015/1973).

Por fim, sugere-se a remessa de copias do presente
parecer ¢ da r. decisdo que eventualmente o aprovar ao MM. Juiz
Corregedor Permanente do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Ribeirdo
Preto/SP, para adogdo de eventuais providéncias cabiveis em relagdo a
noticiada inobservancia de precedente normativo sobre o tema em analise
e a denominada “realizacdo do controle de atos praticados” (fl. 01), o que,
em tese, afronta o dever do Registrador de proceder ao exame exaustivo
do titulo quando de sua qualificagdo (item 38, Capitulo XX, das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justica).

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente,
submeto ao elevado critério de Vossa Exceléncia é no sentido de ndo
conhecer o recurso adesivo interposto por Sonia Brito Paulino da Costa,
receber a apelacdo interposta por Said Empreendimentos Ltda. como
recurso administrativo e a ele dar provimento, para indeferir o pedido de
declaragdo de nulidade do R.2 e da AV.3 da Matricula n°® 112.709 do 2°
Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Ribeirao Preto/SP e, ainda,
determinar a remessa de cdpias do presente parecer e da r. decisdo que
eventualmente o aprovar ao MM. Juiz Corregedor Permanente da

serventia imobilidria para adocdo de eventuais providéncias cabiveis em
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relacdo a noticiada inobservancia de precedente normativo sobre o tema
em analise e do disposto no item 38, Capitulo XX, das Normas de Servigo
da Corregedoria Geral da Justiga.

Sub censura.

Sao Paulo, 12 de maio de 2021.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Digital)
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CONCLUSAO
Em 17 de maio de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Séo Paulo.

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, ndo conhego do recurso
adesivo, recebo a apelagdo interposta como recurso administrativo e a ele
dou provimento, para indeferir o pedido de declaragdo de nulidade do R.2
e da AV.3 da matricula n® 112.709 do 2° Oficial de Registro de Imoveis

da Comarca de Ribeirdo Preto/SP.

Ainda, determino a remessa de copias do parecer e da
presente decisdo ao MM. Juiz Corregedor Permanente do 2° Oficial de
Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP, para adocdo de eventuais
providéncias cabiveis em relagdo a noticiada inobservancia de precedente
normativo sobre o tema versado nestes autos € do disposto no item 38,

Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica.
Publique-se.
Sdo Paulo, 17 de maio de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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