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(43/2022-E)
RECURSO ADMINISTRATIVO — REGISTRO DE
IMOVEIS — CANCELAMENTO DE AVERBACAO
DE CAUCAO EM CONTRATO DE LOCACAO -
TITULO ORIGINAL NAO APRESENTADO
PERANTE A SERVENTIA EXTRAJUDICIAL -
AUSENCIA DE PROTOCOLO VALIDO - PEDIDO
DE PROVIDENCIAS PREJUDICADO — RECURSO
NAO CONHECIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Ademir Campidelle,
Maria Luiza Campidelle, Adaires Campideli, Vera Nilza Ferreira
Guimardaes Campideli, Sueli Campideli Guedes, Débora Cristina Guedes
e Darci Campideli contra a r. sentenca proferida pelo MM. Juiz
Corregedor Permanente do 2° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Santo André/SP, que
manteve o oObice apresentado ao pedido de cancelamento de caucao
locaticia averbada na matricula n°® 52.237 da referida serventia

extrajudicial (fls. 70/72).

Alegam, em sintese, que a caucao foi dada em garantia
de um contrato de locacao celebrado por seu falecido genitor, tendo por
objeto imovel localizado na cidade de Mogi Guacu que, posteriormente,

foi alienado. Esclarecem que o Termo de Liberacdo de Caucao dado

Este documento é copia do original assinado digitalmente por STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018594-37.2020.8.26.0554 e o cédigo D2E040.



fls. 125

_— PODER JUDICIARIO

- N
_E& TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1018594-37.2020.8.26.0554

pelos antigos locadores ao falecido locatario se extraviou, razao pela
qual foi ratificado pela mesma funcionaria da Imobiliaria que, a época
de sua emissdo, o subscreveu. Com isso, entendem que nao ha que se
falar em auséncia do titulo original, mas sim, que houve apresentacao
de documento auténtico que confirma a quitacao total dada ao antigo

contrato locaticio (fls. 74/76).

A Douta Procuradoria de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fls. 100/102 e 119/120).

Nos termos da r. decisdo monocratica a fls. 105/106,

os autos foram encaminhados a esta Corregedoria Geral da Justica.
Opino.

De inicio, em se tratando de pedido de providéncias —e
nao de duvida, pois o ato buscado €& de averbacdao — a apelacao
interposta deve ser recebida como recurso administrativo, na forma do

art. 246 do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo.

Nao houve apresentacao do original do titulo perante o
registro imobiliario. Optando por formular pedido de providéncias
diretamente ao MM. Juiz Corregedor Permanente da serventia
extrajudicial, deixaram os interessados de protocolar o termo de
liberacao de caucao original perante a serventia imobiliaria, o que torna

prejudicado o recurso interposto.

Alias, sequer foi prenotado o mencionado documento
auténtico, subscrito pela mesma testemunha do termo de liberacdo de
caucao original, o que confirma a inobservancia do quanto previsto nos
itens 39.1 e seguintes, do Capitulo XX, das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justica, que estao assim redigidos:

"39.1. Ocorrendo suscitag¢do diretamente pelo interessado (Duvida
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DE FEVEREIRO DE

Inversa), assim que o Oficial a receber do Juizo para informagaes,

2

devera prenotar o titulo e observar o disposto nas letras “b” e “c

do item.39.

()

39.1.1. Suscitada por meio eletronico, o Juizo dara ciéncia dos
termos e da data da suscitagdo ao oficial de registro e aguardara

a apresentagdo dos motivos da recusa do registro.

39.1.2. Se ndo houver prenotagdo vigente, o oficial de registro
notificara o suscitante para apresentar o original do titulo no

prazo de cinco dias, para protocolo, sob pena de arquivamento.

39.1.3. Ao receber o titulo, o registrador o prenotard, dard recibo
ao apresentante e, no prazo de cinco dias, informard ao Juizo se
lhe foi apresentada a via original do titulo dentro do prazo e as

razoes da recusa.

()

39.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo comum em
materia de registro de imoveis, de competéncia recursal da
Corregedoria Geral da Justica, com base no art. 246 do Codigo
Judiciario do Estado, as disposigoes previstas nestas normas para

o procedimento da duvida registral, a eletronica inclusive.

Como se vé, ha expressa previsdao normativa da
necessidade do protocolo do titulo original no procedimento de duvida e

no pedido de providéncias, deduzidos de forma direta ou inversa.

E nos termos dos arts. 203 e 221 da Lei n° 6.015/73,
mostra-se indispensavel a apresentacao da via original do titulo. Nesse

sentido:
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“Penhor rural. Penhor agricola. Cédula rural pignoraticia. Prazo
- prorrogag¢do trienal. Duvida prejudicada titulo original copia
reprogrdfica” (Ap. Civ. 1.076-6/5, j. em 05/05/2009 Rel. Des. Ruy

Camilo).

“REGISTRO - DE IMOVEIS. Duvida inversa - Origem judicial do
titulo que ndo o isenta de qualificagdo Auséncia, todavia, de titulo
original - Matéria prejudicial - Recurso ndo conhecido” (Ap. Civ.

1.188-6/6, j. em 06/10/2009, Rel. Des. Reis Kuntz).

Acrescente-se que a apresentacao do titulo original é
necessaria tanto nos casos de inconformismo com a recusa do Oficial
em realizar atos de registro em sentido estrito (duvida), como nos casos
em que a recusa recai sobre atos de averbacao (pedido de providéncias).
Sobre o tema, assim ja ficou decidido por esta E. Corregedoria Geral da

Justica:

“REGISTRO DE IMOVEIS - Indisponibilidade determinada em
acdo cautelar - Certiddo de penhora com origem em execugdo de
titulo extrajudicial - Averba¢do recusada - Procedimento
administrativo instruido com mera copia simples do titulo -

Qualificagdo inviabilizada - Recurso ndo conhecido” (CG.

2009/88.999, de 14/10/09).

Essa compreensdao € pacifica nas decisoes
administrativas em matéria registral imobiliaria, pois "4 cdpia constitui
mero documento e ndo instrumento formal previsto como idoneo a ter acesso ao
registro e tendo em vista uma reavalia¢do qualificativa do titulo, vedado o saneamento

intercorrente das deficiéncias da documentagdo apresentada (...)" (Apelagdo Civel n°

33.624-0/4, Rel. Des. Marcio Bonilha, j . 12.9.1996).

A apresentacao do titulo original é imprescindivel, pois

eventual procedéncia do recurso resultaria na pretendida averbacao,

Este documento é copia do original assinado digitalmente por STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018594-37.2020.8.26.0554 e o cédigo D2E040.



fls. 128

_— PODER JUDICIARIO

- N
_E& TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1018594-37.2020.8.26.0554

decidindo-se acerca da qualificacdo registral. Inviavel, igualmente, a
apresentacao posterior do titulo original, em razdo da necessidade de
sua qualificacao registral em todas as etapas. Nessa linha, o Parecer n°
287/2018-E, da lavra do MM. Juiz Assessor da Corregedoria Geral da

Justica, Dr. Marcelo Benacchio:

"REGISTRO IMOBILIARIO. RECURSO ADMINISTRATIVO. NAO
APRESENTACAO DO TITULO ORIGINAL. A néo apresentag¢do
do titulo original para prenota¢do no registro imobiliario, em
processo eletronico, torna o recurso prejudicado e impede seu
conhecimento por inviabilizar a eventual realizagdo do ato

registrai pretendido —Recurso ndo conhecido."

Ante a falta de apresentacdao do titulo original,
portanto, o pedido de providéncias esta prejudicado e o presente

recurso administrativo ndo merece ser conhecido.

Por fim, a titulo de ilustracado, vale lembrar que nao
compete ao registrador proceder cancelamentos fora das hipoteses
taxativas do art. 250 da Lei n°® 6.015/1973, em razao do disposto no

art. 252 do mesmo diploma legal, in verbis:

“Art. 252 - O registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os
efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo

’

esta desfeito, anulado, extinto ou rescindido.’

A caucao locaticia tem o condao de garantir ao locador
o recebimento dos locativos devidos por desacordo ou cancelamento do
contrato. O cancelamento unilateral, de forma administrativa, implica
no total esvaziamento da garantia em prejuizo do credor, devendo a
questao ser levada ao Juizo competente, obedecido o devido processo

legal, sob a luz do contraditorio.
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Tampouco cabe, nesta esfera administrativa, a analise
pelo Registrador de questdes relacionadas ao perecimento da garantia

para fins do cancelamento pretendido.

Sobre o tema, a decisdao do entdao Corregedor Geral da
Justica, Desembargador Geraldo Francisco Pinheiro Franco, nos autos
do Processo n°® 1022490-97.2017.8.26.0100, que aprovou o parecer de
lavra do, a época, MM. Juiz Assessor da Corregedoria, Marcelo

Benacchio, com a seguinte ementa:

“Caucdo Locaticia de bem imovel - Inviabilidade do
reconhecimento da prescricio da obrigagio em sede
administrativa - Auséncia de extingdo da obrigagdo por novagdo,
mera confirmagdo da obriga¢do ante a falta de animus novandi -
Cabimento da inscricdio da caug¢do locaticia a partir de
instrumento particular, ndo incidéncia do disposto no artigo 108

do Codigo Civil - Recurso ndo provido.”
E também:

REGISTRO DE IMOVEIS - RECURSO ADMINISTRATIVO —
PEDIDO DE  PROVIDENCIAS ~  NEGATIVA  DE
CANCELAMENTO DE AVERBACAO DE CAUCAO EM
CONTRATO DE LOCACAO — DIREITO REAL DE GARANTIA —
INTELIGENCIA DO ART. 250 DA LEI N.° 6.015/73 — Auséncia de
decisdo judicial e anuéncia do locador — Parecer pelo ndo
provimento do recurso. (CGJ; Parecer n° 370/2021-E;
Processo: 1107415-21.2020.8.26.0100; Autor(es) do
Parecer: Leticia Fraga Benitez; Corregedor: Des. Ricardo Mair
Anafe; Data da Decisao: 21/10/2021; Data do
Parecer: 20/10/2021).
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Diante do exposto, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelacao seja
recebida como recurso administrativo e que, no mérito, nao seja

conhecido.
Sub censura.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2023.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 15 de fevereiro de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Luciana de Freitas, Escrevente Técnico Judiciario

do GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1018594-37.2020.8.26.0554

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.? Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora
adotados, recebo a apelacao como recurso administrativo e dele
nao conheco, prejudicado o pedido de providéncias.

Publique-se.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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