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PODER JUDICIARIO

Em TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1001134-90.2024.8.26.0394

(141/2025-E)

« EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO.
RECURSO ADMINISTRATIVO. RETIFICACAO DE
AREA DE IMOVEL. RECURSO PROVIDO.

|. Caso em Exame

1. Recurso administrativo interposto contra
sentenga que extinguiu procedimento de retificagcao
administrativa de area de imovel, acolhendo
impugnacédo de confrontante. A recorrente busca
reforma da sentenga, alegando que a impugnagao
€ infundada e que a retificagdo nao prejudica
eventual usucapiao.

Il. Questdao em Discussao

2. A questao em discussao consiste em determinar
se a impugnagao apresentada € fundamentada e se
impede o  prosseguimento da retificacdo
administrativa de area.

[ll. Razoes de Decidir

3. A impugnacédo apresentada se considerada
infundada, pois trata de matéria estranha ao
procedimento de retificacdo de area.

4. A retificacdo de area nao interfere na acao
possessoéria ou em eventual usucapiao, sendo um
procedimento para regularizar as dimensdes do
imével. Corrige-se o registro, ndo a posse. A
usucapiao € matéria estranha ao pedido de
retificagdo, pois se funda no jus possessionis. Na
usucapiao se pede a declaracdo de dominio
fundada na posse, e ndo no direito a posse.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso administrativo provido para determinar o
prosseguimento da retificacdo administrativa de
area.

Tese de julgamento: 1. A impugnagao que nao
apresenta justificativa plausivel ndo impede a
retificagcdo administrativa de area. 2. A retificagéo
de area nao prejudica o registro de eventual
sentencga de usucapiao.
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Legislagao Citada:
« Lei6.015/73, art. 213, “d".

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Cuida-se de recurso administrativo interposto pela VMA
S/A em face da r. sentenca de fls. 309/313, proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 12 Vara Judicial do Foro de Nova Odessa, que, em procedimento
de retificagdo administrativa de area do imével objeto da matricula n° 1.023
da Serventia, acolheu a impugnacdo apresentada por OBER S/A
INDUSTRIA E COMERCIO e determinou a extingdo do procedimento,

remetendo as partes as vias ordinarias.

O recurso busca a reforma da sentenca, ao argumento de
que a retificagdo se processa intramuros, nao €& possivel considerar a
impugnacdo como fundamentada, pois a recorrida limitou-se a alegar
matéria possessoria estranha a retificacdo e o reconhecimento da usucapiao
futuramente ndo obsta a retificacdo e em nada prejudicara o registro de
eventual sentenca favoravel. Além disso, o requerimento de pericia néo
encontra amparo na Lei 6.015/73, sendo que o trabalho técnico apresentado
ja demonstrou que n&o ha avango em area de imovel alheio ou
sobreposicao de areas (com o imovel da matricula 20.006), que a retificacéo
esta restrita a area do imodvel objeto do requerimento, que decorre
exclusivamente de area remanescente oriunda de desapropriacdo pelo
Poder Publico, como autoriza o art. 213, “d” da Lei 6.015/73 (fls. 330/346).

A OBER S/A INDUSTRIA E COMERCIO foi notificada na

condicdo de confrontante e apresentou contrarrazées ao recurso. Pugnou
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pela manutencdo da sentengca proferida pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente, haja vista que o imovel e suas divisas sdo objeto de litigio
judicial existente entre as partes, identificada pela agao de reintegracdo de
posse n° 1003585-25.2023.8.26.0394. Acrescenta que ha lide judicial
envolvendo a area e as partes, que pende de julgamento, o que distingue a
situacdo do presente caso ao precedente mencionado pela recorrente. A
impugnacéo ofertada apresentou elementos aprofundados, revelando tratar-

se de caso complexo a exigir a pericia técnica isenta e imparcial.

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

provimento do recurso interposto pela VMA S/A (fls. 421/422) .
E o relatério.
Opino.
O recurso merece provimento.

De inicio, pondere-se que em se tratando de procedimento
administrativo de retificacdo de area de imdvel, por ndo envolver ato de
registro stricto sensu, mas de averbagao, € o recurso administrativo, e ndo a
apelacdo, o meio adequado para desafiar a sentenga proferida, conforme

previsao contida no artigo 246 do Codigo Judiciario do Estado de S&o Paulo.

O erro na denominacdo, todavia, nao impede o

conhecimento do recurso.

De acordo com os autos, a recorrente apresentou ao
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Nova Odessa requerimento
para retificacdo da area do imodvel identificado na matricula n® 1.023, em

razao de desapropriagdes levadas a cabo pelo Poder Publico.

Autuado o procedimento, realizadas as notificagbes dos

confrontantes, foi apresentada impugnacéo pela OBER S/A INDUSTRIA E
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COMERCIO, que foi considerada infundada pelo Registrador, conforme as

seguintes razdes:

“Analisando o teor da impugnacgao apresentada, verifica-se que
se trata de matéria estranha ao procedimento extrajudicial de
retificacdo de area: l) a requerente VMA S/A ja possui as
divisas definidas na matricula 1.023 de sua propriedade e
pretende a atualizacdo das divisas para apuracdo do
remanescente, em razdo da transferéncia de parte do imovel
para o Poder Publico; II) O impugnante ndo apresentou
justificativa plausivel de que a atualizagdo de divisas
ocasionaria o avango em sua propriedade; lll) O impugnante
alega que a retificacdo de area refere-se ao imoével que é de
sua propriedade, conforme acdo judicial em andamento,
matéria esta que € estranha ao objeto da retificacdo de area
administrativa; IV) ainda que eventualmente o impugnante
venha a usucapir a area do imovel objeto da retificacdo, a
atualizacdo da descricdo na matricula, conforme pretendido
pela requerente VMA S/A, em nada prejudicara o registro da
sentenga de usucapiao; V) Pretende a impugnante OBER S/A -
Industria e Comércio que seja realizada pericia no imovel,
exigéncia esta que ndo tem previsdo na Lei de Registros

Publicos. Por fim, a respeito da falta de aptiddo por este Oficial

de Registro de Imdveis para deferimento da retificacdo de area,

a Lei n°® 6.015/73 traz os requisitos necessarios para que o
procedimento de retificagdo de area seja processado no ambito
administrativo (planta, memorial descritivo, ART e notificacdo
aos confrontantes), que foram observados por este Oficial de

Registro de Imoéveis.

Dessa forma, nos termos do item 136.19, |, considero
infundada a impugnacédo apresentada, por ventilar matéria

estranha a retificagdo administrativa e por apontar requisito
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pericia) que nao encontra amparo legal na Lei n°® 6.015/73.”
( ) g

Ainda segundo informagdes do Oficial, a matricula 1.023
encontra-se bloqueada para a pratica de atos de alienagdo ou oneracio, em
razdo de desapropriacdo de areas pela EMTU, que resultou em desfalques
da area original e, consequentemente, violacdo aos principios da
disponibilidade registraria e especialidade objetiva. Para a regularizagao da
matricula, era imperioso que o interessado promovesse a apuragao de

remanescente pelo procedimento de retificacao de area.

Ainda acrescentou: "Com a retificacdo pretendida havera
diminuicao da area total do imovel da matricula 1.023, passando de 77.062,59m2
para 75.672,57m2 (sendo 24.510,14m2 de areas publicas). Quanto ao trecho em
que confronta com a area do confrontante OBER S/A, que apresentou a
impugnacéo, a principio ndo houve mudanga substancial no perimetro da forma
que atualmente ja consta na matricula e da forma pretendida, apds a retificagéo
de area. (...) Verificamos que do ponto F ao ponto E continua a mesma distancia
de 119,00m. Do trecho que se inicia no ponto E, na nova descricdo, ha diminuicéo
do tamanho do trecho para 248,70m, ja que houve diminuicdo da area em razéo
da transferéncia de area publica para a ampliacdo da Avenida Ampélio Gazzetta.

Na planta, é possivel verificar que o perimetro, a principio, continua o mesmo."

Com base nas premissas trazidas pelo Registrador e ao
conteudo da impugnacao apresentada, o desfecho adotado na sentenca néo
pode mesmo prevalecer, pois ndo é caso de remeter as partes as vias
ordinarias, mas de deferimento do prosseguimento da retificagdo, com
afastamento da impugnagdo (porque n&o fundamentada) tal como

pretendido pela recorrente.

Ao Juiz Corregedor Permanente cabe aferir tdo somente
se a impugnacao € ou nao fundamentada para determinar o prosseguimento
da retificagcdo ou sua extingdo com a remessa dos interessados as vias

ordinarias.
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E tal julgamento deve se dar de plano ou apds instrucao
sumaria, ndo comportando a producado de prova pericial ou oral. O subitem
136.20, do Capitulo XX, Tomo Il, das Normas de Servico da Corregedoria

Geral da Justica preleciona:

"136.20. Em qualquer das hipoteses previstas no subitem
136.19, os autos da retificagdo serdo encaminhados ao Juiz
Corregedor Permanente que, de plano ou apds instrugdo
sumaria, examinara apenas a pertinéncia da impugnacéo e, em
sequida, determinara o retorno dos autos ao Oficial de Registro
de Imoéveis, que prossequira na retificacdo se a impugnacéo for
rejeitada, ou a extinguira em cumprimento da decisdo do juizo
que acolheu a impugnagéo e remeteu os interessados as vias

ordinarias”.

Os documentos de fls. 74/96, referentes a tramitacdo do
processo judicial de reintegracdo de posse movido pela recorrente em face
da OBER S/A, dao conta que a area controvertida teria sido objeto de
comodato verbal, em que se convencionou devolucdo do imével no prazo
maximo de 03 anos, o que nao foi cumprido. Em razao disso, a OBER foi
notificada para devolugcédo do imével, o que também n&o aconteceu, levando
a recorrente a ingressar com a acao de reintegracdo de posse em razéo do

esbulho possessorio.

E verdade que referido processo judicial ainda nZo foi
julgado e que a recorrida sustenta a aquisicdo do bem por arrematagao
judicial (fls. 97/123, 124/137), mas ainda assim a controvérsia discutida na
referida acéo judicial ndo obsta o prosseguimento da retificagcdo de area da
matricula 1.023 da Serventia porque, a toda evidéncia, o titulo aquisitivo (da

arrematacdo) sequer foi levado ao félio real para registro.

Assim, o exercicio da posse pelo prazo de 20 anos pela
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OBER e a discussdo possessoéria travada na esfera jurisdicional ndo

atingem a descricao tabular da matricula 1.023.

O fim da retificacdo € o de regularizar as dimensdes do
imoével, para dar concretude ao principio da especialidade objetiva (artigo
176, §1°, Il, da Lei de Registros Publicos) e a impugnacao nao questiona a
pretensao retificatéria, ndo levanta erros ou equivocos na especificacdo do
bem, pois fundamentada, tdo somente, na posse supostamente exclusiva e

"ad usucapionem" da impugnante.

Ademais, a via retificatéria ndo pode ser utilizada como
meio de aquisicdo da propriedade nem para discussao possessoria, mas tao
somente como instrumento para correcao de falhas ou lacunas facilmente
comprovaveis em transposicdes ja existentes, notadamente porque nao
admite dilagdo probatoria. Dizendo de modo diverso, a retificagdo tem por
escopo a correcdo e o aperfeicoamento do registro imobiliario. Mede

propriedade, e ndo posse.

Destaco que o deferimento do pedido de retificacdo em
absolutamente nada interfere com a acédo possessoéria ja ajuizada ou com
eventual acao de usucapiao a ser proposta. A usucapido nada mais é do
que modo originario de aquisicado da propriedade pela posse prolongada e
qualificada pelos requisitos previstos em lei. A acdo de usucapiao se funda

no ius possessionis, ou seja, na posse e nao no direito a posse.

Em suma, a presente retificacdo mede dominio. N&o
interfere em absolutamente nada no andamento de acdo possesséria ou de

usucapiao em curso.

Logo, a usucapiao seguira seu curso e, caso acolhido o
pedido, o imdével com descricdo ja retificada passara para o dominio da

usucapiente, ora impugnante. A proposito, recente parecer aprovado por
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Vossa Exceléncia no recurso administrativo n® 1004607-71.2024.8.26.0269

(743/2024-E).

Nesta medida, ha de prevalecer o entendimento do
Registrador no sentido de que a impugnagao apresentada nao é
fundamentada, tratando-se de retificacdo que se processa intra muros e

sem avancgo na propriedade vizinha.

Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto
ao elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacéo
como recurso administrativo e a ele dar provimento, para determinar o
retorno dos autos ao Oficial de Registro de Imdveis, que prosseguira na

retificagdo administrativa de registro, na forma do item 136.20 das NSCGJ.

Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES
Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 08 de abril de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor FRANCISCO
LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justigca. Eu, Silvana Trivelin

Daniele, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. n° 1001134-90.2024.8.26.0394

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagdo como
recurso administrativo e a ele dou provimento, para determinar o retorno dos
autos ao Oficial de Registro de Imdveis, para prosseguimento da retificacdo

administrativa de registro, na forma do item 136.20 das NSCGJ.
Int.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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