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(174/2026-E)

DIREITO REGISTRAL. PEDIDO DE PROVIDENCIAS.
AVERBAGAO DE MANDADO JUDICIAL. RECURSO
ADMINISTRATIVO DESPROVIDO.

Caso em Exame

Pedido de providéncias alegando excesso no cumprimento de
mandado judicial determinando averbag¢ao sobre a cota parte de
Ya de cada um dos imoveis integrantes do patrimbnio em
discussdo, para noticiar a pendéncia de acdo de dissolugao
parcial de sociedade.

Il. Questiao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se as
averbacgdes, que incidiram sobre cada um dos imoveis e néao
sobre V2 da totalidade do patrimbnio imobiliario, estdo em
conformidade com o mandado judicial.

Ill. Razoes de Decidir

3. Esta correta a interpretacdo, dada pela Oficial e pela
Sentenciante, no sentido de que a expresséo "cota parte de Y
dos iméveis" indica comando judicial para averbagdo em todas as
matriculas e ndo sobre ¥4 delas. Qualificagéo positiva correta.

4. Nao cabe ao registrador ou a instancia correcional sopesar
eventuais consequéncias negativas das medidas acautelatérias
adotadas, questionar o mérito da decisdo nem realizar
interpretacdo afrontosa ao texto decisorio.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso administrativo desprovido.

Tese de julgamento:

1. As averbagbes devem ser feitas em todas as matriculas e,
em cada uma delas, atinge-se a cota parte de % do dominio
imobiliario, conforme decisao judicial.

2. A qualificagdo registraria limita-se aos elementos formais e

extrinsecos do titulo judicial, ndo competindo ao registrador ou a
instancia correcional imiscuir-se no meérito da decisao.
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Excelentissima Senhora Corregedora-Geral da Justica,

Trata-se de pedido de providéncias formulado por

Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda. contra a Oficial do 2° Regqistro de

Iméveis de Ribeirdo Preto/SP. Em resumo, alega excesso no cumprimento de

mandado judicial determinando averbag&o sobre a cota parte de V4 dos iméveis
de titularidade da requerente, fazendo-se constar nas matriculas a existéncia de
acao de dissolugédo parcial de sociedade na qual ela figura como requerida
(autos n° 1051431-03.2017.8.26.0506, 12 Vara Civel da Comarca de Ribeirao
Preto/SP). Afirma que a Registradora realizou a averbagao na totalidade das
matriculas (100%), quando deveria ter averbado somente em 25% delas.
Defende serem equivocadas as averbagdes, extrapolacdo que vem causando
prejuizos as suas atividades empresariais. Nesse sentido, sustentando excesso
no exercicio das atribuigdes, pede o ajuste das averbagdes aos estritos limites
do mandado judicial, bem como a aplicagdo da penalidade cabivel a Oficial (fls.
4/8).

Em resposta (fls. 17/23), a Registradora defende, em
suma, a regularidade de sua conduta. Afirma ter cumprido seu munus publico de
realizar as averbacgdes, em estrita observancia a mandado e deciséo judiciais.
Assevera que ambos determinavam averbacao sobre cota parte de cada um dos
iméveis matriculados na serventia, ndo cabendo a Oficial escolher apenas
alguns deles, de modo a representar 25% do patriménio imobiliario da
requerente. Aponta que a responsabilidade por tal indicacdo é da parte autora

do processo judicial.
Manifestacdo da requerente a fls. 47/55.

O Ministério Publico em primeiro grau opinou pela
rejeicao do pedido (fls. 61/64).
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A sentengca rejeitou o pedido de providéncias,
reputando correto o cumprimento do mandado de averbacdo e inexistente

providéncia disciplinar a ser adotada em face da Oficial (fls. 66/69).

A requerente interp6s recurso administrativo (fls.
84/91) reiterando, em sintese, os fundamentos faticos e juridicos anteriormente

articulados.

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

desprovimento do recurso (fls. 101/104).
E o relatério.
OPINO.

Salvo entendimento diverso de Vossa Exceléncia, a

sentenca esta correta e deve ser mantida.

A origem judicial nado desonera o registrador de
qualificar o titulo apresentado a registro (item 117, Cap. XX, Tomo Il, NSCGJ),
exame este que deve estar adstrito a seus elementos formais e extrinsecos, a

luz da legislag&o registraria.

Assim, a presente via administrativa tem por
delimitado escopo o juizo de legalidade da conduta da Oficial no desempenho
de sua fungao registral. Em especial, importa saber se a qualificagdo positiva do
mandado judicial de fls. 25 (prenotado sob n°® 618.705 — fls. 24) estda em
conformidade com as normativas do direito registrario e com o conteudo do titulo

apresentado.

Ao registrador é defeso imiscuir-se no mérito da
decisao judicial, inclusive para sopesar alegadas consequéncias negativas que
as averbacdes nela determinadas no caso concreto estariam causando a

atividade econbmica da recorrente.
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A insurgéncia sob tal fundamento ndo comporta
cognicdo nesta seara administrativa. Envolvendo matéria jurisdicional, ela deve

ser discutida no processo judicial pelos meios de impugnacgao cabiveis.

Estabelecidos os devidos limites cognitivos, tem-se
que as averbagdes guardam estrita consonancia com o mandado e a respectiva
decisao judicial, prolatada nos autos da agdo de dissolugéo parcial de sociedade
em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP (autos n°
1051431-03.2017.8.26.0506 - fls. 25 e 26/29). Dispdem mandado e decis&o:

“MANDA ao(a) Sr(a). Oficial(a) do Cartorio de Registro de Iméveis
da Comarca competente, acompanhado das cdpias necessarias
ao seu integral cumprimento, especialmente da decisdo de pags.
22222/22225 que, em cumprimento ao presente, extraido dos
autos do processo acima indicado, PROCEDA ao registro
necessario a fim de ficar constando que foi determinada a
averbacéo sobre a cota parte de 1/4 dos imdveis de titularidade
da sociedade CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

descritos nas pags. 6223/6226, acerca da existéncia da presente

Acdo de Dissolucdo de Sociedade c/c Apuracdo de Haveres, n.
1051431-03.2017.8.26.0506, para conferir publicidade aos
terceiros de boa-fé interessados”

“Portanto, defiro a averbagdo nas matriculas dos imdveis de
titularidade da sociedade CAIS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, a existéncia da presente Agdo de
Dissolugdo de Sociedade c/c Apuragdo de Haveres, n.
1051431-03.2017, para conferir publicidade aos terceiros de boa-
fé interessados.

Diante do vasto patrimdnio em discusséo e considerando que ele
se desdobra sobre o interesse das demais herdeiras, determino

gue a averbacéo recaia sobre a cota parte de 1/4 dos imdveis
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elencados no laudo pericial, devendo a autora comprovar e

informar nos autos os bens protestados” (Grifei).

A controvérsia administrativa esta centrada na

interpretacdo do comando judicial. Foi assim pontuada pela i. Sentenciante:

‘Fundamental para a correta compreensdo deste caso é a

interpretacdo adequada da expressdo "cota parte de um quarto

dos imdveis" constante do mandado judicial. Contrariamente ao

que sustenta a reclamante, tal expresséo néo significa que a
averbacgao deveria incidir apenas sobre vinte e cinco por cento
das matriculas do patrimbnio da empresa. Ao contrario, a
expressao refere-se ao conteudo especifico da averbagéo,
indicando que a inscricdo deve fazer constar que a agao judicial
incide sobre a fragdo ideal equivalente a um quarto de cada
imével indicado. Esta interpretacdo € a unica compativel com a
natureza juridica da dissolugdo parcial de sociedade, com o
principio da publicidade registral que fundamenta todo o sistema
de registro imobiliario, e com a finalidade informativa propria da

averbacgéo de existéncia de agao.” (fls. 67. Grifei).

Ressalvada pequena diferenca de redagao, mandado
e decisdo sao unissonos quanto ao comando prescritivo. Bem lidos, ambos sao
expressos em fazer recair a averbagao sobre cota parte de "2 de cada um dos
iméveis elencados no laudo pericial, por sua vez apresentado pela autora da
acao a Oficial, no trecho que importava (fls. 40/43 destes; fls. 6223/6226

daqueles autos judiciais).

Dada a expressao "cota parte de 74 dos imdveis", a
fracao (74) diz respeito a “cota parte” e ndo a “imoveis”. Isto €, “cota parte de 74’
e nao “Va dos iméveis”. Nos planos gramatical e juridico, inexiste espago para a

segunda interpretagao.

Gramaticalmente, falta sentido a  segunda
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interpretacdo porque, em se referindo o “V2” a “imdveis”, a “cota parte” fica
indefinida, sem especificagdo. Estando a fragdo conectada aquele substantivo,
este ultimo fica privado de quantificagdo indispensavel a formacdo de sentido
para a frase. A luz da sintaxe, carece de senso ldgico falar em “cota parte” sem

especifica-la, sem quantifica-la.

Por sua vez, juridica e processualmente € verdade
que para consecucado do escopo assecuratorio a medida em tela poderia, em
tese, ter incidido sobre bens especificos representativos de 7 de todo o

patriménio em discussao.

In concreto, no entanto, n&o foi este o entendimento
do d. Magistrado da causa, que houve por bem que se fizesse constar a
informagdo do litigio na matricula de todos os imodveis elencados no laudo

pericial, a razdo ideal (cota parte) de % para cada um deles.

Tanto é verdade que, fosse outra a posi¢cao do Juizo,
0 calculo da fracdo do patrimbénio global e a individualizagdo dos imdveis
incluidos nessa fragdo haveriam de constar na decis&o. Antes disso, caberia a
parte autora eleger e especificar as medidas pretendidas para acautelamento de
seu direito — leia-se, individualizar os imoveis —, sob pena de responsabilidade

por dano processual em caso de desfecho desfavoravel (art. 302, CPC).

Com efeito, ndo compete ao oficial ou a instancia
correcional escolher matriculas destinatarias de uma averbagao, nem verificar
quais os imdveis, dentre os relacionados, correspondem a %2 do extenso

patriménio total.

Outrossim, a decis&o judicial foi prolatada com base
no poder geral de cautela (art. 301, CPC), tendo as averbagbes finalidade
meramente publicitaria, ou seja, levar a terceiros o conhecimento da existéncia

do litigio em curso, com vistas a prevengao de alienagao fraudulenta.
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Nao obstante o intuito preventivo, as averbagdes nao
impedem, a rigor, alienagdo ou oneragao do imével, em totalidade ou fragao,
nem constituem oébice a pratica de ato subsequente no registro imobiliario. Trata-
se de mera noticia de fato juridicamente relevante, a ser sopesado por potencial

adquirente.

Conquanto n&o se ignore que esse sopesamento
pode resultar, por vezes, em desencorajamento do negocio, a esta instancia
administrativa descabe, como ja dito, tecer considera¢gdes consequenciais a
respeito, assim como questionar os termos da medida adotada ou encampar

interpretacéo afrontosa ao texto decisorio.

E de se concluir, portanto, que a Registradora atuou
com observancia a seus deveres funcionais, ao principio da legalidade e as
demais disposi¢ées normativas dos registros publicos, em especial no que tange
ao conteudo do titulo apresentado, ao qual deu o devido cumprimento apds
correta qualificagcao positiva. Nao ha que se falar em retificacdo das averbagodes

e, menos ainda, em providéncia disciplinar.

Nesses termos, e considerando o parecer ministerial
convergente, o parecer que submeto a elevada consideracdo de Vossa
Exceléncia € no sentido de negar provimento ao recurso administrativo,

mantendo-se as averbacdes e a sentenca.
Sub censura.

Sé&o Paulo, data registrada no sistema.

GUILHERME SILVEIRA TEIXEIRA
Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO

Em 27 de abril de 2026, faco estes autos conclusos a Doutora SILVIA ROCHA,
Excelentissima Corregedora-Geral da Justica. Eu, Lucas Eduardo Bento Capelli,

Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0016956-57.2025.8.26.0506

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor
da Corregedoria e, por seus fundamentos, ora adotados, nego provimento ao

recurso administrativo, mantendo-se as averbagdes e a sentencga.
Int.

Sé&o Paulo, data registrada no sistema.

SILVIA ROCHA
Corregedora-Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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