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CONCLUSAO

Em 16 de fevereiro de 2021, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Doutor José Marcelo Tossi Silva, MM. Juiz

Assessor da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

(117/2021-E)

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Pedido de
Providéncias formulado contra o Oficial de
Registro de Imoveis — Decisao administrativa
prolatada pelo Juiz Corregedor Permanente
— Erro evidente, por se tratar de recurso nao
previsto para a hipdotese — Proposta de nao
conhecimento, observado que incabivel a
revisio da r. decisio com fundamento no
poder de autotutela da Administraciao Publica
porque ausente a demonstracio de
ilegalidade.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de agravo de instrumento interposto por
Antonio Carlos Gomes da Silva contra r. decisdo que determinou o
arquivamento da reclamacao formulada em face do Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Sumaré em razao dos registros de escritura publica de compra e venda de

cinco lotes que foi lavrada, pelo 7° Tabelido de Notas da Comarca de
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Campinas, com uso de procuracdo que estaria revogada em razao do

falecimento da mandante (fl. 147).

O recorrente alegou, em suma, que a escritura publica
de compra e venda lavrada em 02 de julho de 2013, pelo 7° Tabelido de
Notas da Comarca de Campinas, foi outorgada em cumprimento de
anterior contrato particular, também de compra e venda que foi elaborado
pelo Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sumaré em 11 de
junho de 2010 e que teve a firma reconhecida em 11 de abril de 2011.
Afirmou que a vendedora Valdeci Pregnolatto de Moraes faleceu em 28
de julho de 2010 e que ndo houve a comprovagdo da efetiva venda
mediante pagamento do preco pactuado, de RS 90.000,00. Aduziu que o
Oficial de Registro de Imoveis teve participagdo ativa na celebracao do
contrato em que foi utilizado papel com o seu timbre. Disse que Valdeci
Pregnolatto de Moraes outorgou procuragao para o seu filho, Geraldo
Ferreira de Moraes Junior, em 24 de abril de 2009, e que em razao do
posterior falecimento da mandante houve a revogacdo do mandato, fato
que deveria ser verificado pelo Oficial de Registro para promover os
registros da compra e venda. Esclareceu que em 24 de abril de 2009
comprou cinco lotes de terreno de Valdeci e seu marido Geraldo, ambos
representados pelo procurador Geraldo Ferreira de Moraes Junior, sendo o
contrato rescindido em 24 de abril de 2009, com a celebracao, em 10 de
junho de 2010, de novo contrato de “intencdo de negdcio juridico
imobilidrio” que teve por objeto os mesmos imodveis. Por sua vez, em 11
de junho de 2010, com uso de papel timbrado do Registro de Imoveis de
Sumaré, os iméveis foram vendidos para Alvaro Ribeiro, sendo esse
contrato prenotado em 29 de margo de 2013. Posteriormente, em 02 de

julho de 2013, fazendo uso da procuragdo revogada em razao da morte da
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outorgante, foi lavrada escritura piblica de compra e venda dos imoveis
que teve os registros promovidos em 22 de julho de 2013. Em razao
desses fatos, requereu a anulagdo da r. decisdo para que o procedimento
prossiga mediante intimagdo do comprador Alvaro Ribeiro para
comprovar o pagamento do preco da compra e venda e para a apuragao do
uso de papel timbrado do Registro de Imdveis na celebragao do contrato
particular de compra e venda, assim como para apuragdo da conduta do 7°
Tabelido de Notas da Comarca de Campinas que lavrou escritura publica

com uso de procuragdo revogada em razdo do falecimento da mandante

(fl. 156/161).

O recurso foi originalmente distribuido para a Colenda
4* Camara de Direito Privado e, na forma das rr. decisoes de fl. 19/199, foi
redistribuido para a Corregedoria Geral da Justica, sendo posteriormente
juntado aos autos do procedimento administrativo instaurado pelo MM.
Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sumaré (fl. 155 e

188/190).

A douta Procuradoria Geral da Justi¢a opinou pelo nao

provimento do recurso (fl. 198/202).
Opino.

Em que pese a posterior juntada das pecas que
compunham o agravo de instrumento no procedimento que foi instaurado
pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sumaré,

o0 recurso interposto ndo comporta conhecimento.
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Assim porque as decisdes dos Juizes Corregedores
Permanentes, de natureza administrativa, sdo impugnaveis pelo recurso

previsto no art. 246 do Decreto-lei Complementar n°® 3/1968 que dispde:

"Artigo 246 - De todos os atos e decisoes dos Juizes
corregedores permanentes. sobre matéria administrativa ou
disciplinar, caberd recurso voluntario para o Corregedor Geral
da Justiga, interposto no prazo de 15 (quinze) dias, por peti¢ao
fundamentada, contendo as razoes do pedido de reforma da

decisao".

Cuidando-se de recurso evidentemente inadequado, a

consequéncia € o seu nao conhecimento.

Ademais, neste caso concreto, a r. decisdo que
determinou o arquivamento do procedimento em relagdo ao Senhor
Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Sumaré ndo comporta revisdo com fundamento no

poder de autotutela da Administragao Publica.

As certidoes de fl. 08/15 e 24/38 demonstram que os
imoéveis objeto das matriculas n°s 90.477 90.478, 90.479, 90.480 ¢ 90.481
foram de propriedade de Valdeci Pregnolatto de Moraes e Geraldo
Ferreira de Moraes que os comprometeram a venda para Alvaro Ribeiro
por contratos particulares registrados em 29 de mar¢o de 2012, e
posteriormente venderam esses imoveis ao compromissario comprador

por escrituras publicas registradas em 22 de julho de 2013.

O contrato particular de compromisso de compra e

venda foi arquivado pelo Oficial de Registro de Iméveis que dele expediu
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a certidao de fl. 30/38, em 29 de agosto de 2013, para o que utilizou papel

de seguranca.

O uso de papel de seguranga, que ¢ numerado e
identificado com a denomina¢do da unidade e com codigo de barras, ¢
obrigatorio para todas as certidoes expedidas pelos notarios e

registradores do Estado de Sao Paulo.

Sobre o uso de papel de seguranga, o item 147 do
Capitulo XIV das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga,

com a redagdo vigente na data da expedi¢ao da certiddo, previa que:

"147. Os traslados e certidoes serdo impressos em papel de
seguranca, facultada a reprodu¢cdo por mecanismos que ndo

dificultem a visualizagdo e a leitura do documento".

A via do contrato particular de compromisso de
compra e¢ venda reproduzido a fl. 74/81, que segundo o Oficial de
Registro de Imoveis foi apresentada para registro, ndo contém timbre

identificador da unidade do Registro Imobiliario.

Além disso, ndo ha nos autos qualquer indicio de que o
contrato particular foi celebrado nas dependéncias da unidade dos servigos

extrajudiciais.

Ao contrario, consta no contrato que foi celebrado no
Municipio de Campinas (fl. 80), onde as firmas do procurador dos
promitentes vendedores e do compromissario comprador foram
reconhecidas (fl. 80/81), tudo a indicar que foi elaborado em local distinto

do Registro de Imoveis da Comarca de Sumaré.
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Por sua vez, a certiddo reproduzida a fl. 54/57
demonstra que o contrato de compra e venda foi celebrado por escritura
publica lavrada pelo 7° Tabelido de Notas da Comarca de Campinas em
02 de julho de 2013, a fl. 026 e seguintes do Livro 943, sendo os
vendedores Valdeci Pregnolatto de Moraes e Geraldo Ferreira de Moraes
representados por seu procurador, Geraldo Ferreira de Moraes Junior, que
para a pratica do ato apresentou certidio da escritura publica de
procuracdo lavrado pelo 5° Tabelido de Notas da Comarca de Campinas

em 24 de abril de 2009, a fl. 132/133 do Livro 1.176 (fl. 140/141).

A certiddo da escritura publica faz prova da compra e
venda e, portanto, ¢ titulo adequado para o registro do negocio juridico

celebrado entre os vendedores € o comprador.

Ausentes vicio formal na certiddao da escritura publica
de compra e venda e vicio aparente no negocio juridico, ndo ha
irregularidade de que decorra infragdo disciplinar imputavel ao Senhor
Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa

Juridica da Comarca de Sumaré

Essa conclusdo nao se altera pelo contrato particular
reproduzido a fl. 142, celebrado entre Geraldo Ferreira de Moraes Janior e
Antonio Carlos Gomes da Silva, porque nao foi registrado no Registro de
Imoéveis e, portanto, constituiu entre as partes direito meramente

obrigacional.

Por fim, este procedimento ¢ restrito a reclamacao
formulada contra o Senhor Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sumaré, razao pela



PODER JUDICIARIO

: — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrativo n°0004737-19.2019.8.26.0604

qual ndo comporta andlise pormenorizada da conduta do 7° Tabelido de
Notas da Comarca de Campinas que, de qualquer modo, ndo tinha
obrigacao, legal ou normativa, de exigir a comprovagdo de que na data da
escritura publica de compra e venda os proprietarios do imével, que foram
representados pelo procurador a que se refere a certidao de fl. 140/141,

nao tinham falecido.

Destarte, a r. decisdo do MM. Juiz Corregedor
Permanente ndo comporta revisdo com fundamento no poder de autotutela

da Administragao Publica.

Diante do exposto, o parecer que submeto a elevada
apreciacao de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de ndo conhecer do recurso
de agravo de instrumento interposto pelo Senhor Anténio Carlos Gomes
da Silva, com observagdo de que incabivel a revisao da r. decisao do MM.
Juiz Corregedor Permanente com fundamento no poder de autotutela da
Administracdo Publica porque ndo demonstrada a existéncia de

ilegalidade.
Sub censura.

Sao Paulo, 20 de abril de 2021.

José Marcelo Tossi Silva
Juiz Assessor da Corregedoria
(Assinado digitalmente)
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CONCLUSAQO

Em 22 de abril de 2021, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Desembargador RICARDO ANAFE, DD.

Corregedor Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, ndo conhego do

agravo de instrumento.

Impende consignar, ex ante, que O recurso
adequado na espécie ¢ o Recurso Administrativo, ex vi legis, o que
inviabiliza a cognicdo recursal de Agravo de Instrumento, que ostenta

rito incompativel com o recurso proprio.

Noutro giro, ndo ha falar, adiante-se, em
fungibilidade recursal, por dois motivos, quais sejam: o principio da
fungibilidade recursal atine ao ambito jurisdicional, sem afetacdo
administrativa; se houvesse fungibilidade possivel ter-se-ia impedimento
loégico, por forga do direcionamento recursal e, também, em razdo do

rito recursal, sem se olvidar do erro crasso.

Recurso Administrativo n° 0004737-19.2019.8.26.0604 - Avi ¢n
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Nesse quadro, absolutamente inadmissivel o

recurso interposto.

Int.

Sao Paulo, 22 de abril de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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