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CONCLUSAO

Em 02 de junho de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Doutor Alberto Gentil de Almeida Pedroso, MM. Juiz
Assessor da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo
Paulo.

(Parecer n° 212/2020 - E)

Pedido de providéncia - Alienacio fiducidaria em
garantia - Pedido de consolida¢cio da propriedade
pelo credor — Existéncia de ordem judicial de
indisponibilidade de bens que recaiu sobre o devedor
- Inexisténcia de obsticulo, pois a indisponibilidade
recai sobre os direitos do fiduciante — Precedente da
Corregedoria Geral da Justica - Recurso conhecido,

mas nio provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo apresentado
pelo Ministério Publico contra decisdo de procedéncia da Juiza
Corregedora Permanente em pedido de providéncia formulado pelo
Oficial do 16° Registro de Imdveis da Capital, determinando a averbagéo
de consolidacdo da propriedade do imdvel matriculado sob n° 154.823,
em virtude do inadimplemento do devedor fiduciante Luis Fernando

Veloso Matheus.
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O recorrente sustenta que na alienacdo fiduciaria
credor e devedor tornam-se titulares de direitos reais sobre a Unidade
alienada, tendo o credor fiducidrio a propriedade resoluvel do bem ¢ a
devedora fiduciante o direito real de aquisi¢do do imodvel, portanto, a
indisponibilidade afetaria os direitos economicamente relevantes da

fiduciante.

A Procuradoria opinou pelo nido provimento do

recurso.

E o relatorio.

OPINO.

Salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, o

recurso nao merece acolhimento.

Em situagdo juridica idéntica Vossa Exceléncia

ja decidiu recentemente - Pedido de providéncia - alienagfio fiducidria em
garantia - pedido de consolidacdo da propriedade pelo credor — existéncia de
ordem judicial de indisponibilidade de bens que recaiu sobre o devedor -
inexisténcia de obsticulo, pois a indisponibilidade recai sobre os direitos do
fiduciante — Precedente da Corregedoria Geral da Justica - Recurso conhecido
mas ndo provido. (CGJ, Recurso Administrativo n. 1117050-60.2019.8.26.0100,
Des. Ricardo Anafe, data do julgamento 20 de marco de 2020).

Adentrando na analise do modelo idealizado pela
Lei n° 9.514/97 para alienagéo fiduciaria, ndo parece existir dbice algum

ao ato de consolidacdo da propriedade em favor do credor, desde que
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observado o procedimento legal — pois a indisponibilidade ndo atinge
especificamente o bem imdvel objeto do contrato, mas os direitos

reservados ao devedor.

Dispde o art. 22, da Lei n°® 9.514/97: a alienag¢do
fiducidria regulada por esta Lei é o negdcio juridico pelo qual o devedor,

ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao

credor, ou fiduciario, da propriedade resoluvel de coisa imovel.

Conforme ensina Melhim Namem Chalhub "com
o registro do contrato de alienagdo fiducidria, o credor torna-se titular do
dominio resoluvel sobre a coisa objeto da garantia, permanecendo sob

seu dominio até que o devedor pague a divida. O bem, assim, é excluido

do patriménio do devedor, so retornando a ele apds o cumprimento da

obrigacdo garantida.” (Alienagdo Fiducidria — Negdcio Fiduciario, 5% ed.,

Ed. Forense, pag. 239).

O bem objeto de alienagdo fiduciaria ndo se
encontra no patrimdnio do devedor até quitagdo da divida firmada entre as
partes. Assim, mostra-se equivocado impedir a consolidagdo da
propriedade outrora resolivel em definitivo em favor do credor sob o

argumento de existir ordem de indisponibilidade.

A ordem de indisponibilidade deve atingir, salvo
decisdo judicial especifica de afetagdo, patrimonio imobiliario indistinto,
assim como direitos sobre imoveis indistintos (art. 2°, Prov. N° 3/2014) do

devedor.

Como decidido pela Juiza Corregedora (fl.
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72/77): "O devedor fiduciante detém uma expectativa de direito, ou seja,
adimplindo as prestagoes, passard a exercer o dominio sobre o imovel.
Coaduno com o entendimento da instituicdo financeira e do Registrador

no aspecto de que a indisponibilidade, que grava matricula do imdvel em

nome_do devedor, recai somente sobre a possibilidade daquele que teve

os bens constritos _de dispor. Como o fiduciante detém apenas a

expectativa _de direito e ndo a propriedade do bem em si,

consequentemente jd ndo poderia dele dispor. O entendimento de que a

indisponibilidade na matricula obsta a consolida¢do da propriedade vai
de encontro ao conceito do proprio instituto da alienagdo fiduciaria, pois
ndo ha como a indisponibilidade recair sobre o proprio bem se o devedor
ndo detéem a propriedade plena do imovel. Logo, é incabivel que tal
gravame se estenda ao credor fiducidrio e até mesmo aos demais
credores que buscam no patriménio do devedor a satisfacdo de suas

obrigacoes”.

Em reforgo, vale trazer a baila posicdo atual da
Jurisprudéncia sobre o nédo alcance das ordens judiciais de constricdo de
bens contra o executado (devedor) em relacdo as propriedades resoluveis

oriundas de alienagdo fiduciaria em favor dos credores fiduciarios:

Agravo de Instrumento - Decisio que
indeferiu o levantamento de indisponibilidade
sobre bem imoével alienado fiduciariamente -
Impossibilidade - Alienacdo fiduciaria
anterior a citacio do devedor na acdo civil
publica, bem como, a determina¢io de

indisponibilidade - Auséncia de comprovacio
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da ma-fé - Constricdo que deve recair sobre os
direitos derivados da alienacdo fiduciaria -
Decisdo reformada Recurso provido. (TJSP,

o

Agravo de Instrumento n
2033445-14.2019.8.26.0000, Comarca:
Ubatuba, Agravante: BANCO TRICURY
S.A. Agravado: MUNICIPIO DE UBATUBA,

Rel: Dr° Jefferson Moreira de Carvalho).

EMBARGOS DE TERCEIRO PENHORA
SOBRE IMOVEL GRAVADO POR
ALIENACAO FIDUCIARIA - Bem imével
objeto de alienagdo fiduciaria, que passa a
pertencer a esfera patrimonial do credor
fiduciario, ndo pode ser objeto de penhora no
processo de execuc¢do, porquanto o dominio
da coisa ja nio pertence ao executado, mas a
um terceiro, alheio a relagdo juridica.
FRAUDE A EXECUCAO NAO
CARACTERIZACAO Bem adquirido pela
embargante apos o ajuizamento da aciio e da
citacio, porém, antes do registro da
constricio da matricula correspondente
Auséncia de averbacdo imobiliaria de
gravame que onerava o bem alienado
Presuncio de boa-fé que milita em favor do
adquirente, que niao tinha conhecimento da

existéncia da demanda capaz de levar os
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alienantes ao estado de insolvéncia Boa-fé néao
elidida Necessidade de prova de ma-fé do
terceiro, 6nus do qual a Fazenda Estadual nio
se desincumbiu Sumula 275 do Superior
Tribunal de Justica. Sentenca mantida.
Recurso nio provido. (TJSP, 8 Camara de
Direito Publico, Rel. Des. Leonel Costa,
Apelagio n° 0001493-72.2015.8.26.0103, j.
13/12/2017).

AGRAVO DE INSTRUMENTO
CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
DESPESAS CONDOMINIAIS COBRANCA -
Indeferimento do pedido de desconstituicdo de
penhora incidente sobre o proprio bem, o qual
¢ objeto de alienacio fiduciaria em garantia
em favor da instituicio financeira agravante
Conforme entendimento jurisprudencial a
penhora deve recair sobre os direitos que o
executado possui sobre o bem, e nio sobre o
proprio bem que originou a divida
condominial - Recurso provido. (TJSP, 25*
Camara de Direito Privado, Rel. Des. Claudio

Hamilton, Agravo de Instrumento n

2025585-59.2019.8.26.0000, j. 25/04/2019).

Pelo todo exposto, o parecer que,

respeitosamente, submeto a elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia ¢
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pelo ndo provimento do recurso administrativo.

Sub censura.

Sdo Paulo, 02 de junho de 2020.

Alberto Gentil de Almeida Pedroso

Juiz Assessor da Corregedoria

Assinado eletronicamente
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CONCLUSAO

Em 04 de junho de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justiga do
Estado de Sdo Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedorie

e, por seus fundamentos, que adoto, nego provimento ao recurso administrativo.
Publique-se.

Séo Paulo, 04 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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