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CONCLUSAO

Em 13 de fevereiro de 2019, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Doutor JOSE MARCELO TOSSI SILVA, MM. Juiz Assessor da
Corregedoria.

(145/2020-E)
REGISTRO DE IMOVEIS — Retificacio de area — Competencia do
Oficial de Registro da circunscricio em que situado o imoével —
Parentesco entre o Oficial de Registro e a proprietaria do imovel
que ensejou a analise do procedimento de retificacio pelo preposto
substituto — Inexistencia de irregularidade.
Procedimento extrajudicial de retificacio de area — Impugnacio,
remetida por via postal, que ingressou no registro imobiliario apos
0 decurso do prazo previsto no art. 213, inciso II, § 2° da Lei n°
6.015/73 — Auséncia de impugnacio tempestiva que acarretou a
averbacio da retificacio — Inexisténcia de vicio aparente que
autorize o bloqueio ou o cancelamento da averbaciao da retificacao
— Nova alteracio da descricio do imovel que demanda o recurso a
via, administrativa ou judicial, que for adequada — Recurso nao

provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Trata-se de recurso interposto por Paulo
Euripedes Manhas contra r. decisdo que manteve a recusa do 1° Oficial
de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Franca em receber impugnagdo oferecida em

procedimento extrajudicial de retificagdo de area, porque intempestiva,
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com manuten¢do da retificagdo averbada por considerar que a

impugnac¢do ndo foi fundamentada.

O recorrente alegou, em suma, que ¢€
proprietario do imovel objeto da matricula n® 45.967 do 1° Registro de
Imdveis da Comarca de Franca. Afirmou que no dia 1° de agosto de
2018 recebeu notifica¢do para se manifestar, no prazo de quinze dias,
sobre o procedimento extrajudicial de retificagdo da area do imovel
objeto da matricula n® 44.206 que ¢ de propriedade do genro e da filha
do Oficial de Registro de Imoveis. Afirmou que recebeu a notificagdo
pelo correio e apresentou impugnac¢do que foi postada, também no
correio, no dia 16 de agosto de 2018. Disse que a Lei n® 6.015/73 ndo
disciplina a forma de encaminhamento da notificacdo e da apresentagdo
de impugnag¢do. Em razdo disso, a possibilidade de notificacdo pelo
correio permite a apresentagdo de resposta por igual modo. Asseverou
que a impugnacdo decorre da existéncia de sobreposi¢do de areas, o que
fo1 demonstrado por meio de levantamento topografico elaborado pela
Prefeitura do Municipio de Franca que prova que a area ocupada pelo
imovel de propriedade do requerente da retificagdo sempre foi1 menor
que a indicada na matricula. Requereu o provimento do recurso para que
o procedimento extrajudicial de retificacdo de area prossiga mediante
realizagdo de pericia visando identificar as areas ocupadas pelo imovel
de sua propriedade e pelo imovel do requerente da retificagcdo (fl.

235/240).

A douta Procuradoria Geral da Justica opinou

pelo ndo provimento do recurso (fl. 255/258).

Opino.
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Em que pese a intimagdo dos proprietarios do
imovel objeto da matricula que foi retificada e sua interven¢do mediante
apresentacdo de defesa (fl. 191/193), a natureza administrativa deste
procedimento ndo comporta a condenac¢do em verbas da sucumbeéncia, o
que torna prejudicado o pedido de assisténcia judiciaria gratuita

formulado pelo recorrente.

O parentesco entre a proprietaria do imovel e o
1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Franca ndo altera a competéncia para a
averbagdo da retificacdo, porque decorre da situagdo do imovel (art. 169

da Lei n® 6015/73).

Em razdo desse parentesco, todos os atos do
procedimento de retificagio de area foram praticados pelo preposto
substituto, Hugo Henrique Pascoal de Castro (fl. 43/138), e a averbacao
da retificagdo foi promovida pela escrevente Marina Helena S. R.

Barbosa (fl. 144), com o que fo1 observado o art. 27 da Lei n° 8.935/94:

“Art. 27. No servigo de que é titular, o notdario e o registrador ndo
poderdo praticar, pessoalmente, qualquer ato de seu interesse, ou de
interesse de seu conjuge ou de parentes, na linha reta, ou na

colateral, consangiiineos ou afins, até o terceiro grau’”.

Portanto, ndo ha providéncia de natureza
disciplinar a ser adotada em razio do parentesco entre o Oficial de

Registro e a proprietaria do imovel.

Conforme os documentos de {fl. 06/07,

114/115, 118/119 e 122, a notificagdo do recorrente para apresentar
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impugna¢do no procedimento extrajudicial de retificagio de area foi
promovida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Anexos
da Comarca de Pigarras, Estado de Santa Catarina, por ser o local em

que reside.

Essa notificagdo fo1 encaminhada ao enderego
indicado como sendo o da residéncia do recorrente, pelo correio com
aviso de recebimento, como autorizado pelo item 138.7 do Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a, com a redagido
vigente na data da sua realizagdo, e pelo § 2° do inciso I do art. 213 da

Lein® 6.015/73 que dispde:

“s 22 Se a planta nédo contiver a assinatura de algum confrontante,
este sera notificado pelo Oficial de Registro de Imoveis competente, a
requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias,
promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso
de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de
Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca

da situagédo do imovel ou do domicilio de quem deva recebe-la™.

Contudo, a Le1 n° 6.015/73 e as Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica ndo dispdem sobre o
encaminhamento da impugnag¢ao pelo correio e, portanto, ndo autorizam
que a data da postagem seja considerada como correspondente a do seu

protocolo.

Ao  contrario, as  impugnag¢les  nos
procedimentos de retificacdo de competéncia dos Oficiais de Registro de
Imoveis, assim como os titulos e demais documentos, sdo considerados

como ingressados no Registro de Imoveis na data da sua apresentagdo
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para protocolo, em conformidade com os arts. 12, caput, e 174, ambos

da Lein® 6.015/73.

Portanto, ausente norma especifica, a data da
postagem da impugnac¢do enviada pelo correio ndo produz o efeito de
langamento no Livro n® 1 — Protocolo e, portanto, ndo prejudica o
decurso do prazo de quinze dias previsto no art 213, inciso II, § 2° da

Lein® 6.015/73.

Neste caso concreto, a notificagdo foi entregue
ao recorrente em 1° de agosto de 2018 (fl. 06/07), ao passo que o Oficial
de Registro de Imoveis informou que recebeu a impugnagdo em 24 de

agosto de 2018 (fl. 21).

Desse modo, a impugnagdo apresentada pelo
requerente fo1 recebida pelo 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Franca depois do

decurso do prazo de quinze dias previsto no art. 215, inciso II, § 2° da

Lein® 6.015/73.

E o decurso do prazo sem o oferecimento de
impugnac¢io faz presumir a anuéncia do confrontante com a retificagdo
0

da area do imovel, como previsto no art. 213, inciso II, § 4° da Lei n

6.015/73:

“§ 4° Presumir-se-a a anueéncia do confrontante que deixar de

apresentar impugnagdo no prazo da notificagdo™.

Diante disso, ndo ¢ possivel reconhecer a

tempestividade da impugnagdo para efeito de analise no procedimento
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extrajudicial de retificacdo de registro.

Ademais, a certiddo de fl. 141/144 demonstra
que a retificagdo da area do imovel objeto da matricula n°® 44.206 foi
averbada em 27 de agosto de 2018, o que tomma a impugnagio

prejudicada

Isso ndo 1mmpede a nova retificagdio da
matricula n® 44.206 para excluir eventual sobreposi¢ao de area com a
descrita na matricula do imovel do recorrente, o que, porém, devera ser

feito em procedimento proprio.

Assim porque os documentos apresentados
pelo recorrente ndo comprovam a existéncia dessa sobreposi¢do, pois o
croquis de fl. 174 ndo contém pontos de amarragdo e, em consequeéncia,
ndo permite identificar a area do imovel objeto da matricula n® 44.206, a
area do immovel de propriedade do recorrente, e a que seria objeto de

sobreposi¢ao.

A planta de fl. 173, por sua vez, ndo identifica
os dois imovels e nao contém pontos de amarragdo, ao passo que oS
documentos de fl. 209/213 se referem ao cadastro fiscal do imovel
objeto da matricula n® 44206 e ndo autoriza, 1soladamente, o
reconhecimento de que a retificagdo implicou em avango sobre a area do

imovel confrontante que ¢ objeto da matricula n®45.967.

Ainda, o relatorio da medi¢do planimeétrica
realizada pela Prefeitura do Municipio de Franca, juntado as fls.

172/174, indica que tanto o imovel objeto da matricula n® 45.967 como o
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da matricula n® 44.206 ocupam, no solo, areas maiores do que as
descritas nos seus registros, sem que, porem, exista indicio de
sobreposi¢do de matriculas porque os excessos de areas decorreriam da
possivel existéncia de sobra decorrente da forma de implantagio da

quadra em que estdao localizados.

Portanto, neste procedimento ndo ha
providéncia a ser adotada em relagdo a retificagdo que fo1 averbada na
matricula n® 44.206 do 1° Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Franca.

Ante o exposto, o parecer que submeto ao
elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de que seja negado

provimento ao recurso.
Sub censura.

Sdo Paulo, 1°de abril de 2020.

José Marcelo Tossi Silva
Juiz Assessor da Corregedoria
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CONCLUSAO

Em 02 de abnl de 2020, conclusos ao Excelentissimio Senlior
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Comregedor Geral da
Justiga do Estado de Sdo Paulo.

Aprove o parecer Jdo MM Juiz Assessor da
Corregedoria, por seus fundamentos que adoto, e nego provimento ao

TeCUrso

Oportunamente, remetam-se os autos a Vara de

origem.

Intimem-se.

Sdo Paulo, 02 de margo de 2020

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Asginatura Eletronica
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Processo n° 0004837-34.2019

CERTIDAO
Certifico e dou fé que, na conclusdo de fl. 260, onde se 1é
13 de fevereiro de 2019, leia-se 13 de fevereiro de 2020.
Na decisdo de fl. 267, onde se 1€ 02 de margo de 2020,
leia-se 02 de abril de 2020. Nada mais. Sdo Paulo, 14 de
abril de 2020. Eu, (Marcia Ribeiro de
Oliveira), Escrevente Técnico Judiciario do GAB 3.1,

subscrevi.
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