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EMENTA: DIREITO REGISTRAL. AVERBACAO DE
CONSTRUCAO. RECURSO ADMINISTRATIVO
DESPROVIDO.

|. Caso em Exame

1. Recurso interposto contra sentenga que manteve o
Obice a averbacéo de construgao. A recorrente alega
que sentenca judicial anterior Ilhe garante a averbagao
da construcdo e pede a reforma da sentenca para

autorizar a averbacéo.
Il. Questao em Discussao

2. Discute-se se a sentenca judicial apontada pela
recorrente autoriza a averbacao da construgdo sem a

apresentacao de "habite-se".
lll. Raz6es de Decidir

3. A sentenca judicial juntada pela recorrente apenas
determinou que o “habite-se" seja expedido
independentemente do pagamento do ISSQN, nao

substituindo, todavia, referido documento.

4. O "habite-se" é o0 documento que atesta a
conformidade da construgdo com a legislagao
municipal, sendo sua apresentacdo indispensavel
para a averbacdo da constru¢cdo no Registro de

Imoveis.
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IV. Dispositivo e Tese
5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento:1. A sentenca judicial que
dispensa o pagamento de ISSQN n&o substitui o
"habite-se". 2. A averbacdo de construcdo sem o
"habite-se" € vedada, pois este documento atesta a
reqularidade da obra em relacdo a legislacao

municipal.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Célia Regina Caceres Di
Lemme Ortunho contra a r. sentencga de fls. 62/63, proferida pelo MM. Juiz
Corregedor Permanente do 1° Registro de Imoveis de Sdo José do Rio
Preto, que manteve o Obice a averbacdo de constru¢do na matricula n°

34.493 daquela serventia.

Alega a recorrente, em sintese, que sentenca judicial
prolatada em processo que tramitou no Juizado Especial da Fazenda
Publica de Sao José do Rio Preto Ihe garante a averbagao da construgao
erigida no imovel da matricula n° 34.493 do 1° Registro de Imdveis da
mesma comarca. Pede, ao final, a reforma da sentenca, para que seja

autorizada a averbacéo (fls. 67/71).

A Procuradoria de Justica opinou pelo ndo provimento do
recurso (fls. 89/92).

E o relatério.
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A questdo é simples e foi bem analisada pelo registrador
(fls. 1/3), pelo MM. Juiz Corregedor Permanente (fls. 62/63) e pelo i.
Procurador de Justica (fls. 89/92).

A recorrente pretende averbar uma construgdo na

matricula de seu imovel.

O Oficial, com base no item 120.3 do Capitulo XX das
NSCGJ', obstou a inscrigdo pela falta de apresentacdo de "habite-se" ou de

documento equivalente.

E embora a recorrente insista que sentenca proferida pelo
Juizado Especial da Fazenda Publica de S&o José do Rio Preto Ihe garante
a averbacao da construcao, fato € que o comando judicial apenas determina
que o "habite-se" seja expedido sem que isso dependa do pagamento de

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN).

Esta é a unica conclusao que pode ser tirada da leitura do

dispositivo da r. sentencga:

"Ante o exposto, julgo PROCEDENTE o pedido, nos
termos do art. 487, inciso, | do Coédigo de Processo Civil, determinando que
o "Habite-se" do imoével descrito na inicial seja expedido sem que isSo
dependa do pagamento de eventual saldo devedor de ISSQN, atendidas as

demais condigbes técnicas necessarias" (fls. 23).

Ou seja, a sentenga nao substitui o "habite-se"; ela apenas
determina que a expedicdo do documento deve ser feita independentemente

do pagamento do ISSQN.

1.120.3. As construgées, ampliacées, reformas e demolicbes serdo averbadas quando comprovadas por
habite-se, certificado de conclusdo de obra ou documento equivalente expedido pela prefeitura,
acompanhado da certiddo negativa de débitos de contribuicbes previdenciarias relativas a obra de
construgdo civil expedida pela Receita Federal do Brasil, ressalvado o disposto na Lei n° 13.865, de 08 de
agosto de 2019.
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Alias, o trecho final do dispositivo acima transcrito, que
determina o atendimento das "demais condi¢cbes técnicas necessarias" (fls.
23) para a expedigdo do documento, deixa ainda mais evidente que a
sentenga n&o substitui o "habite-se". Na verdade, a sentenga analisou tao
somente a questdo tributaria, deixando para o Municipio o exame técnico

que lhe compete.

E como bem destacado pelo i. Procurador de Justica, "O
"Habite-se" ndo é um documento que se restringe & comprovacéo fiscal. E o
ato administrativo final que atesta que a construgdo foi erigida em
conformidade com a legislagcdo urbanistica, edilicia e sanitaria do Municipio
(poder de policia). A averbagdo da construgdo no folio real sem esse
controle administrativo prévio é vedada, pois implicaria que o Registrador,
sem a competéncia técnica para tanto, atestasse a regularidade da obra, o

que néo lhe compete" (fls. 91).

A r. sentenga prolatada, portanto, deve ser integralmente

mantida.

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia sugere o nao provimento do recurso

administrativo.
Sub censura.
Sao Paulo, data registrada no sistema.

Carlos Henrique André Lisboa
Juiz Assessor da Corregedoria
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CONCLUSAO
Em 1° de dezembro de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Silvana Trivelin Daniele, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1035590-68.2025.8.26.0576

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, nego provimento ao

recurso.
Int.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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