PRIBUS AL

PODER JUDICIARIO

EJUSTH A
E TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Processo CG n° 2021/102379

] (181/2022-E)
REGISTRO DE IMOVEIS - Alegacao de irregularidades

em transcricoes vetustas, para repristinar assento de 1946
— Deficiéncias de assentos, comuns a época, que nio
justificam, hoje, o decreto administrativo de nulidade, por
falta dos requisitos legais — Impossibilidade de bloqueio —
Inexisténcia de providéncias correcionais que tomar
contra os relativos Oficiais de Registro de Imoveis —

Parecer pelo indeferimento do pedido de providéncias.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

O Dr. Cristiano Alexandre, advogado, em favor de Benedito
Mendonga da Silva (fls. 221), formulou representacao (fls. 03/04, 55/64, 83/112 e
254/255) a esta Corregedoria Geral da Justica, solicitando que se proceda a
correicdes nos Oficios de Registro de Imdveis das Comarcas de Pendpolis e de
Birigui, neste Estado, “por praticas de matriculas falsas, sobreposi¢des de matriculas
entre outras ilegalidades™.

Segundo aduz, a partir da transcri¢ao n. 27.014 (ligada a gleba
denominada “quinhdo 02”) do Oficio de Registro de Imdveis de Penapolis, veio a
perpetrar-se uma série de irregularidades nesse cartorio e no de Birigui, o que
demandaria uma investigagdo por parte desta Corregedoria, para que se sanem as
irregularidades e, ademais, se cumpra ordem jurisdicional de bloqueio, que nao
estaria sendo respeitada.

A representacao foi instruida com os documentos seguintes:

(a) certiddes relativas a transcricdo n. 27.014, do Oficio de
Registro de Imoveis de Penapolis (fls. 10/20);

(b) copia de informacdo prestada pelo Oficio de Registro de
Imoéveis de Pendpolis nos autos 1.029/2010 da 1* Vara do Juizado Especial Civel e
Criminal dessa comarca (fls. 21);

(c) copias de certidoes cuja falsidade se alega (fls. 22/44);
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(d) contrato de honorarios celebrado entre o autor da
representacdo e o Sr. Benedito Mendonga da Silva (fls. 48/50);

(e) memoria da cronologia dos fatos, tais como aduzidos pelo
autor da representacao (fls. 70/72); e

(f) copias de certiddes de matriculas e transcrigdes, € outros
documentos relativos aos iméveis em discussao (fls. 83/220, 228/231 e 232/242).

Concedeu-se audiéncia aos interessados (fls. 74/75).

E o relatério.
Passo a opinar.

Primeiramente, deve-se notar que o caso em questdo ja recaiu
sob a fiscalizagcdo das Corregedorias Permanentes das Comarcas de Birigui e de
Penapolis e, por via de consequéncia (Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica — NSCGJ, Tomo II, Capitulo XIV, item 21), ja esteve sob o exame desta
Corregedoria Geral da Justica nas oportunidades seguintes:

(a) nos autos CPA 2019/120466, em que o MM. Juiz
Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Pendapolis envia copia da sentenga proferida nos Autos de Apuragdo Preliminar n.
03/2019: nesse procedimento daquela corregedoria permanente, ndo tendo sido
apuradas irregularidades, determinou-se o arquivamento em 03.7.2019 (fls. 78/80 dos
autos CPA 2019/120466); entretanto, por instancia do interessado Benedito
Mendonga da Silva (fls. 98/213 e 214/223 dos autos dos autos CPA 2019/120466),
foram enviadas pegas as Corregedorias Permanentes dos cartérios de registro de
imoveis de Penapolis e Birigui (fls. 224/226, 229 e 232 dos autos CPA
2019/120466), dando origem a Apuracdao Preliminar n. 05/2019 (em Pendpolis — fls.
241 dos autos CPA 2019/120466) e ao Processo n. 0009702-69.2019.8.26.0077 (em
Birigui — fls. 241 dos autos CPA 2019/120466); esses dois novos expedientes foram
arquivados, porque, novamente, ndo se constataram irregularidades (Penépolis: — fls.

241/260 e 275 dos autos CPA 2019/120466; Birigui: — fls. 269/270 dos autos CPA
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2019/120466); assim, os proprios autos CPA 2019/120466 foram arquivados também
(fls. 276/277); e

(b) nos autos CPA 2019/161870, em que o mesmo MM. Juiz
Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de
Penapolis comunicou a instauragdo da Apuracdo Preliminar n. 04/2019 (a qual,
depois, foi apensada a Apuragdo Preliminar n. 05/2019, j4 referida); esse expediente
fora instaurado por requerimento de Benedito Mendonca da Silva, que alegou
descumprimento de ordem judicial; como ndo foi verificada nenhuma irregularidade
cometida pelo oficial, a apuragdo preliminar foi extinta (fls. 60/65 e 86 dos autos
CPA 2019/161870).

As averiguagdes levadas a cabo pelas Corregedorias
Permanentes dos Cartorios de Registro de Imdveis das comarcas de origem, portanto,
ndo apuraram nenhuma irregularidade nos assentos ou na conduta dos relativos
oficiais, o que, de inicio, ja serve para prevenir que nestes autos tampouco haja ilicito
Ou erro que apurar, corrigir ou punir.

E assim ¢é: em suas sucessivas manifestacoes (fls. 03/04, 55/64,
83/112 e 254/255), o interessado pede, em sintese, que se averiguem nulidades
registrais surgidas, segundo aduz, a partir de procedimentos irregulares ligados a
transcri¢do n. 27.014, do Oficio de Registro de Imdveis de Penapolis (fls. 12/13).

Nesse quadro, afirma ele (fls. 57 e 86 destes autos) a existéncia
de irregularidades nas transcrigdes n. 10.281, de 21.11.1927 (fls. 23/24 ¢ 121/122), n.
11.767, de 24.8.1928 (fls. 26/27 e 119/120), e n. 16.410, de 12.9.1931 (fls. 29/30,
104/105 e 123/124), das quais se originou a transcricdo n. 19.897, lavrada em favor
de J. J. Abdalla (fls. 32/33, 86, 97 ¢ 125/126). Depois, desse assento — continua o
interessado (fls. 57) — originaram-se, em 1944 e¢ 1945, as transcricdes n. 25.768 e
25.982 (fls. 35/36, 86/97, 106/107, 131/132 ¢ 149/150), sempre em Penapolis.
Paralelamente a isso, na década de 1930 foram lavradas, em Birigui, as transcrigdes
n. 717 (fls. 38/39, 99/100 e 127/128) e n. 6.490 (fls. 41/42, 108/109 e 129/130),
também com origem nas transcrigoes n. 10.281, 11.767, e 16.410; em todos esses

atos registrais houve imprecisdes e erros, 0 que terminou por permitir & empresa
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Agro Imobiliaria Avanhandava S. A. o esbulho de terras da familia do autor da
representacdo (fls. 64), mediante — ao que se consegue depreender — da abertura de
matriculas irregulares (fls. 44, 92, 113/118 e 152/159).

Nao se nega — e, mais que 1sso, constata-se a golpe de vista —
que essas transcrigoes, valendo-se da praxe descritiva da época, descrevem
imprecisamente as areas a que se referem, circunstincia que tanto mais pode levar a
erro, quanto € certo que as extensdes eram grandes, ao que se presume, por tratar-se
(a0 menos naquele tempo) de imoveis rurais. Entretanto, isso ndo basta para que,
hoje, se declare, nesta via administrativa, a nulidade desses atos, para repristinar a
transcrigao n. 27.014.

O decreto administrativo de nulidade dos assentos, no direito
registral imobiliario (Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, art. 214), s6 tem lugar
quando, demonstrada a irregularidade que traga prejuizo a seguranga juridica, haja
conveniéncia da medida para a boa ordem da funcdo registral — como ¢ li¢do

constante nesta Corregedoria Geral da Justica:

“A pesquisa rigorosa e implacavel de vicios quando dos
primeiros registros feitos no regime do Coddigo Civil levaria,
certamente, ao aniquilamento da propriedade imobilidria no
pais. Por isso, entendo que o cancelamento administrativo
previsto artigo 214 da Lei no. 6.015/73 estd subordinado a
determinados requisitos, a saber: a) existéncia de vicio
registrario; b) efetivo prejuizo que tal vicio cause a terceiros; c)
conveniéncia da Administracdo, sopesando os efeitos que trardo
a manuten¢ao do registro viciado ou o seu cancelamento.”

(Autos n. 742/1996, Des. Méarcio Martins Bonilha, j. 03.4.1996)

No caso, ndo ha nada que indique que os cancelamentos
almejados sd3o necessarios ou mesmo uteis para que, hoje, se estabeleca ou se

recomponha uma adequada prestagdo dos servigos registrais nas circunscricoes de
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Birigui e Pendpolis. As apuragdes levadas a cabo pelas Corregedorias Permanentes
ndo indicaram irregularidade alguma, e a tutela dos interesses particulares do autor
da representagdo depende, essencialmente, do socorro na via jurisdicional, onde,
ademais, se podera verificar se as areas cujo dominio se alega (objeto, repita-se, de
transcrigdes datadas de 1927, 1928, 1931, 1935, 1936, 1944 e 1945) ja cairam ou nao
sob o dominio de terceiros, por for¢a de usucapido — e a prescri¢do aquisitiva, alias, €
outra barreira para o reconhecimento de nulidade administrativa (Lei n. 6.015/1973,
art. 214, § 5°).

Nesse sentido ja decidiu esta Corregedoria Geral da Justiga:

“Conforme ressaltado nas razdes do recurso, bem como no
parecer da douta Procuradoria de Justiga, eventuais
irregularidades teriam ocorrido ha décadas e, hodiernamente,
ndo mais afetariam a esséncia dos atos aqui questionados.
Assim, transcorrido de h4d muito o prazo maximo previsto para a
prescri¢do aquisitiva, ndo hd como, em prejuizo de terceiros de
boa-fé, se manter decisdo atacada sem afrontar ao disposto no
artigo 214, § 5°, da LRP. Os fundamentos que estribaram o
decisum, de suposto maltrato aos principios da continuidade e
disponibilidade, em nada modificam esta realidade, ante o
grande lapso temporal ja decorrido. Nao ha, pois, qualquer vicio
insanavel que nao tenha sido consolidado pela acdo do tempo.
Sustentar o contrdrio implica em sacrificar o principio da
seguranca das relagdes juridicas. Certo é que, no presente feito,
de hd muito ja transcorreram todos os prazos necessarios a
aquisicdo por usucapido. Quanto aos demais requisitos da
prescricao aquisitiva, nem seria o caso de se realizar aqui
detalhada dilagcdo probatdria, ao arrepio dos estreitos limites
desta via administrativo-correcional. Releva lembrar que a boa-

fé se presume, até prova em contrario, gozando ainda os
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registros publicos de presuncdo juris tantum de veracidade.”
(Autos n. 355/2007, Des. Gilberto Passos de Freitas, j.
03.9.2007).

Se nao ha nulidades por decretar hoje, por via de consequéncia
tampouco existem razdes para bloqueio administrativo (Lei n. 6.015/1973, art. 214,
§§ 3°-4°) ou, muito menos, providéncias correcionais que tomar em relagdo aos
Oficiais de Registro de Imdveis das Comarcas de Penapolis e Birigui, como ja tinha
sido apontado pelas relativas Corregedorias Permanentes.

Por fim, quanto a extensdo e ao alcance de ordens de bloqueio,
obtidas na esfera jurisdicional, se houver, cumpre ao interessado, a mingua de
maiores elementos, exigir perante o juizo de origem as providéncias cabiveis para
que se dé efetividade ao que houver sido determinado, respeitados os principios
registrais, dado que os provimentos judiciais ndo sdo passiveis de cumprimento,
quando ndo recaem sobre objeto que se possa identificar no registro.

Do exposto, o parecer que respeitosamente submeto ao elevado
critério de Vossa Exceléncia ¢ no sentido indeferir o pedido de providéncias

deduzido pelo Dr. Cristiano Alexandre, em favor de Benedito Mendonga da Silva.

Sub censura.

Sao Paulo, 26 de abril de 2022.

JOSUE MODESTO PASSOS

Juiz Assessor da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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Em 26 de abril de 2022, faco estes autos conclusos ao Doutor FERNANDO
ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Luciana de Freitas Pereira, Escrevente Técnico Judiciario do GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 2021/102379

Vistos.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria
por seus fundamentos, ora adotados, e¢ indefiro o pedido de providéncias,
determinando o arquivamento dos autos.

Intimem-se.

Sdo Paulo, 26 de abril de 2022.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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