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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
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(444/2019-E)
REGISTRO DE IMOVEIS. Alienacio de fragio idcal de
imovel. Vedacdo. Registros obstados. ltem n” 171 "das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

Ratificacio da decisao proferida pela MM*  Juiza

Corregedora Permanente.

Trata-s¢ de encaminhamento de decisdo proferida pela MM? Juiza FFernanda
Yumi Furukawa Hata, que indeferiu pedido formulado pela Sra. Oficial do Registro de
Imdveis e Ancxos da Comarca de Socorro, solicitando autorizaciao para o registro de
transmissoes envolvendo fragdes ideais de imdveis nas seguintes hipoteses: a) no caso
de aquisicdo infer vivos de fragio ideal de um conddmino por outro; b) na aquisi¢ao da
totalidade da fragdo ideal nas hipodteses de doagdes de ascendentes para descendentes,
quando a doa¢do ocorrer em adiantamento de legitima.

Apos decisio proferida pela MM? Juiza Corregedora autorizando o pedido
formulado (1. 79), solicitei esclarecimentos sobre o pleito formulado, recomendando
fosse, a0 menos por ora, sustada a eficicia da autorizacio, uma vez que, aparentemente,
tais registros teriam vedacio expressa nas Normas de Servico da Eg. Corregedoria Geral
da Justica (fl. 80), o que foi feito.

A Sra. Oficial prestou novos esclarecimentos a MM? Juiza as (1. 87/101, ¢
esta prolatou nova decisao reconsiderando o posicionamento anterior ¢ indeferindo o
pedido formulado pela Sra. Oficial (f1. 102/103).

E o rclatério.
VN

;

Opino.

A 1. decisdo proferida pela MM? Juiza Corregedora Permanente éstz’n em

sintonia com os precedentes dessa Eg. Corregedoria Geral da Justica, do Col. Consclh(;

Superior da Magistratura, bem como em relagio ao texto expresso das NSCGI. '

Por melhores que sejam as intengoes da Sra. Oficial Registradora, que hcﬁ]

fundamentou sua pretensao nos autos do presente expediente, ¢ preciso lembrar qﬁile
H
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estamos todos em ambito administrativo, quando prepondera o Principio da Legalidade
.
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Estrita.

Nao é possivel, assim, seja dada autorizagio prévia, ampla ¢ absirata ao
ingresso de titulos que possam, a principio, estar em contradi¢io com as Normas de
Scrvico, que buscam evitar a propagacio de parcelamento irregular do solo urbano,
ainda que consolidado, com registro de cessoes de fracoces ideais de matriculas.

Tal autorizacdo poderia significar, para determinados transmitentes, uma
tentativa de desfiguracio das regras de parcelamento de solo, na medida em que tornaria
possivel a divisao da area entre os adquirentes, suscetiveis de utilizagao individual por
cada um deles, ainda que se cuida das hipdteses solicitadas pela Sra. Oficial.

Assim, tratando-se de ato infer vivos, independentemente da forma de
aquisicao do outorgante vendedor, ¢ ainda que cedida a integralidade de sua fracao
ideal, sempre haverd o riso de que tais pessoas, ao adquirir a titularidade da arca, em
fracoces ideais, tenham intenc¢io de instituir sobre a darca iméveis distintos, com futuro
desdobro, 0 que ndo se concebe.

As Normas de Servico desta Eg. Corregedoria Geral da Justica também
tratam do tema, em seu Capitulo XX, com expressa vedacio a formacao de condominio
voluntario que traduza ofensa a Lei n° 6.766/79:

“171. E vedado o registro de alienagdo voluntaria de fragoes ideais com

localizagdo, numeracdo ¢ metragem certas, ou d formagdo de condoniinio

voluntario, que implique  fraude ou  qualquer outra  hipotese  de
descumprimento  da legislagdo de  parcelamento do  solo  urbano,  de

condominios edilicios e do Estatuto da Terra. A vedacdo nao se aplica a

hipotese de sucessdo causa mortis ™,
A questao posta nao é nova e ja foi enfrentada diversas vucs por céSc Lg.
Consclho Superior da Magistratura: J ;
“REGISTRO DE IMOVEIS — Divida Julgada /)r()ce;’i enfe l,is'c;/'i/m'(,/
priblica de invenidrio ¢ partilha — Cessdo onerosa de direitos /7e/'cdi/;(5i/'1'()s e
meagdo - Parte ideal - Institui¢do de ﬁ'r‘)/7du/ni/'/1io l/’()/un!/;irio -
Desmembramento irregular — Ofensa  aos (,//T.s'/7()si/iv}'~g‘\' que l'e_giu/am 0
parcelamento do solo — Sujeicdo ao item 171, Cap. XX das {[\/i)l‘lli(l.\‘ de
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Servigo - Recurso ndo provido”. (Apc n® 1002675-90.2015.8.26.00606, Rel

Des. PEREIRA CALCAS).

Ademais, como bem destacado pela MM” Juiza Corregedoria Permanente,
cxistem mecanismos normativos ¢ legais (Lei n® 13.465/2017) para que scja
concretizada a regularizacdo fundidria, scja em ocupagdes de interesse social ou
naquelas de propdsito especifico, sendo este o cendrio correlo para a regularizagio de
tais situagoes.

Por fim, cumpre lembrar que a independéncia juridica da Oficial, no ambito
se sua qualificagao registral, permitc o uso de interpretagdes, a depender do caso
concrelo, para ingresso ou nao de titulos de transmissao de propricdade, naturalmente,
com vinculagao a legalidade estrita.

O que ndo se concebe € que haja, como dito, autorizacio prévia, abstrata,
para quc tais transmissdes scjam registradas, como inclusive ja houve em periodo do
anterior Juiz Corregedor Permanente, mas que ora corretamente se encontra vedada.”

Antec o exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto a elevada
apreciaciao de Vossa Exccléncia ¢ no sentido de ratificacio da decisio proferida pela
MM Juiza Corregedora Permanente do Oficial de Registro de Imoveis ¢ Anexos da
Comarca de Socorro, que proibiu o registro de transmissodes inter vivos envolvendo
fracoes ideais de imoveis nas seguintes hipdteses: a) se for o caso de aquisicao infer
vivos de fracdo ideal de um C()ﬂd@lﬂ}rﬁ%} pog-~putro; b) da totalidade da fracio ideal nas

scendentes, quando a doagdo ocorrer cm

|

hipéteses de doagdes de ascendentes pard d
- H H N
H
adiantamento de legitima.
Sub censura.

Sao Paulo, 22 de agosto ¢

~ 5 : . N
Paulo Cesar\Batista dos Santos

Juiz Assessor da.Corregedoria
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CONCILUSAO

Em 23 de agosto de 2019, faco estes autos conclusos ao
Desembargador GERALDO FRANCISCO PINHEIRO
FRANCO, DD. Corregedor Geral da Justica do Estado de
Sao  Paulo. Eu,\“@g (Vanessa  Gomes  Caxito),

7V
Escrevente Técnico Judiciario do GAB 3.1, subscrevi.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria, por
seus fundamentos, que adoto, ¢ ratifico a decisio da MM?* Juiza Corregedora
Permanente do Oficial de Registro de Imdveis ¢ Ancxos da Comarca de Socorro.

Encaminhe-sc copia do parecer ¢ desta decisao a MM? Juiza,

para que também scjam transmitidas a Sra. Oficial de Registro de Imdveis.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2019.

i
GERALDO FRANCISCO PINHFEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justiga
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