fls. 152

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 0004348-45.2023.8.26.0361

(96/2024-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - IMPUGNAGAO A
PRETENSAO DE REGISTRO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - AUSENCIA
DE PRENOTAGAO DE REQUERIMENTO
VOLTADO AO REGISTRO APONTADO PELO
INTERESSADO — SENTENGA DE EXTINGAO DO
PEDIDO DE PROVIDENCIAS — RECURSO COM
PEDIDOS NAO FORMULADOS EM PRIMEIRO
GRAU — NECESSIDADE DE APRECIAGAO PELO
JUIZ CORREGEDOR PERMANENTE, COM
EVENTUAL RECURSO A ESTA CORREGEDORIA
GERAL — PARECER PELO NAO PROVIMENTO
DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de apelacao interposta por Robson Leite Gouveia

contra a r. sentenga de fls. 87/90, proferida pelo MM. Juiz Corregedor

Permanente do 1° Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de

Pessoas Juridicas de Mogi das Cruzes, que indeferiu a peticédo inicial, por

falta de interesse processual do ora recorrente, nos termos do art. 330, Ill, do

CPC, jugando extinto o pedido de providéncias.
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Sustenta o recorrente, em resumo, que apesar de n&o haver
pedido de registro em andamento, irregularidades denunciadas ao Ministério
Publico ndo foram enfrentadas; que ha precedente do c. Conselho Superior
da Magistratura que vai ao encontro de seu entendimento; que os registros
que questiona foram lavrados posteriormente a prolacdo de julgado que
proibiu novos registros de disposi¢gao voluntaria enquanto nao regularizado o
parcelamento do solo; que o0 R.10 e 0 R.11 da matricula 34.676 sao nulos de
pleno direito. Pede a decretacdo da nulidade das inscricdes e o bloqueio da

matricula do imovel.

A Procuradoria de Justica opinou pelo desprovimento do
recurso (fls. 126/129).

Nova manifestacdo do recorrente a fls. 131/132, com a

juntada de documentos.

Ap6s a decisdo de fls. 148, a Procuradoria de Justica

reiterou o parecer anterior (fls. 150).
E o relatério.

De inicio, recebo a apelagao interposta como recurso

administrativo.

Isso porque a decisao contra a qual o recorrente se insurge
nao foi proferida em procedimento de duvida, pressuposto para a
interposicao de apelagdo com fundamento no artigo 202 da Lei n° 6.015/73.
Trata-se de decisao proferida por Juiz Corregedor Permanente, contra a qual,
na forma do artigo 246 do Cdédigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, cabe

recurso administrativo a ser julgado pelo Corregedor Geral da Justica.

O presente pedido de providéncias foi iniciado pelo
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recorrente, visando "impugnar a pretensdo dos interessados em proceder o
registro do empreendimento pretendido, por violagdo aos direitos do

impugnante sobre o imovel" (fls. 6).

Com a informacgao de que nao havia prenotagao valida de
requerimento objetivando a regularizagdo de empreendimento erigido no
imével da matricula n°® 34.676 do 1° Registro de Imdveis e e Anexos de Mogi
das Cruzes (fls. 55/57), o MM. Juiz Corregedor Permanente julgou extinto o

pedido de providéncias (fls. 87/90).

No recurso, porém, o recorrente, que alega ter direitos n&o
inscritos sobre fragao ideal da area objeto da matricula n® 34.676 (fls. 66),
apresenta pleitos que nao formulou em primeiro grau, requerendo a
decretacao da nulidade de dois registros inscritos em 2020 (R.10 e R.11 —fls.
63/64) e o bloqueio da matricula do imoével. Para fundamentar os novos
requerimentos, o recorrente baseia-se na apelagao n° 1.198-6/1, julgada pelo
c. Conselho Superior da Magistratura em outubro de 2009, cujo v. acérdao
somente foi juntado aos autos apds a prolagado da sentencga de primeiro grau
(fls. 99/102).

Trata-se, assim, de pedidos totalmente novos, que devem
ser submetidos a apreciagdo da Corregedoria Permanente, com eventual

recurso a esta Corregedoria Geral.

Ja a r. sentenga proferida em primeiro grau ndo merece
reparo, porquanto a existéncia de prenotacdo valida era realmente
pressuposto para a analise da impugnagao ao registro apresentada pelo

recorrente.

Ressalte-se, como destacado pela i. Procuradora de

Justica, que o recorrente noticiou supostos crimes e atos de improbidade
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administrativa a Promotoria de Justica de Guararema e "esta buscando
suspender a utilizacdo e eficacia do Alvara 079/2018 e habite-se 031/2022,
nos autos n° 1008506-29.2023.8.26.0361, agcdo cominatéria de obriga¢do de
fazer com pleito de tutela de urgéncia antecipada em face de Paulo Ramos

Quintal e sua esposa Maria Aparecida de Carvalho Quintal” (fls. 128).

Ou seja, o recorrente, em outras esferas, tenta resguardar

os direitos que considera ter.

Todavia, caso o recorrente entenda que as providéncias
acima mencionadas n&o sao suficientes e pretenda discutir, na via
administrativa, cuja analise se restringe a vicios de registro, a validade das
inscricdes langadas na matricula n° 34.676 do 1° Registro de Imdveis e
Anexos de Mogi das Cruzes, devera apresentar o pleito ao Juiz Corregedor

Permanente da unidade extrajudicial.

Nesses termos, o0 parecer que submeto a elevada
consideragao de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacdo como

recurso administrativo, negando-lhe provimento.
Sub censura.

Séao Paulo, data do registro no sistema.

CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA
Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 15 de fevereiro de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vivian Tamashiro, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. n° 0004348-45.2023.8.26.0361

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelacao

como recurso administrativo, negando-lhe provimento.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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