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CONCLUSAO

Em 17 de fevereiro de 2021, conclusos a Excelentissima

Senhora

Doutora STEFANIA COSTA AMORIM

REQUENA, MM.? Juiza Assessora da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

(149/2021-E)
REGISTRO IMOBILIARIO — Bloqueio administrativo da
matricula — Medida excepcional que tem por escopo evitar
que novos registros sejam feitos a partir de um registro
maculado ou corrigir erros pretéritos — Inteligéncia do art.
214, § 3°, da Lei n° 6.015/1973 — Pedido de providéncias que
ndo é via adequada para reconhecimento de eventual fraude
a credores ou fraude a execugdo, tampouco para impor
medidas restritivas visando garantir a eficdcia de decisdo a
ser proferida na esfera jurisdicional — Imovel objeto da
matricula, cujo bloqueio se pretende, que ndo é de
titularidade da pessoa com quem litiga o recorrente em agio
judicial ainda em curso — Parecer pelo ndo provimento do

recurso.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justiga,

Trata-se de recurso administrativo interposto por

Cicero Silva de Almeida contra a decisdo da MM.? Juiza Corregedora
Permanente do 12° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital
que, nos autos do pedido de providéncias iniciado com o objetivo de
evitar a alienacdo do imovel matriculado sob n® 178.610 junto a referida
serventia extrajudicial, indeferiu o pretendido bloqueio de matricula (fl.

82/84).
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Alega o recorrente, em sintese, que sua filha Joice
Aparecida Sobrinho em conluio com a mae, Sirleide Barbosa Sobrinho,
vendeu o imovel objeto da matricula n® 178.610 do 12° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca da Capital, com o objetivo de fraudar o
pagamento da condenagdo sofrida nos autos do Processo n°
1022531-24.2018.8.26.0005. Sustenta, assim, a necessidade do
deferimento do bloqueio da matricula, para garantia do recebimento dos

valores a serem executados (fl. 95/97).

Joice Aparecida Sobrinho manifestou-se a fl.
109/118, insistindo no indeferimento do bloqueio de matricula

pretendido pelo recorrente.

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo ndo

provimento do recurso (fl. 119/122).
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando de
pedido de providéncias, a apelagdo interposta deve ser recebida como
recurso administrativo, na forma do art. 246 do Cddigo Judicidrio do
Estado de Sao Paulo, certo que o inconformismo foi manifestado contra
decisdo proferida no ambito administrativo pela MM.? Juiza Corregedora

Permanente.

O art. 214, § 3°, da Lei de Registros Publicos assim

prescreve:

“§ 3° - Se o juiz entender que a superveniéncia de

novos registros podera causar danos de dificil
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repara¢cdo podera determinar de oficio, a qualquer
momento, ainda que sem oitiva das partes, o bloqueio

da matricula do imovel”.

De acordo com a jurisprudéncia desta Corregedoria
Geral da Justica ¢ pressuposto do bloqueio da matricula, na via
administrativa, a existéncia de nulidade de pleno direito que a contamine.
Nos autos do Processo CG n°® 1911/96, o entdo Juiz Auxiliar Marcelo
Fortes Barbosa Filho, examinando as hipoteses de cabimento do bloqueio

administrativo da matricula, deixou bem assentado que:

“(...) o blogqueio constitui uma criagdo administrativo-
judicial, que busca a corregdo de erro registral
pretérito e ostenta certa fungdo acautelatoria,
impedindo, simplesmente, novos assentamentos sejam
exarados com base em registro maculado. A
providéncia se justifica, como o ressaltado nos
Processos CG 38/87, da Comarca da Capital e
1.319/96, da mesma Comarca de Cotia, pela
possibilidade de ser evitada medida drastica,
consistente no cancelamento, desde que se mostre
suficiente '‘para remediar ou prevenir o mal ocorrido

ou em potencial'”.

E muito embora, atualmente, o bloqueio de matricula
esteja previsto expressamente em Lei, os fundamentos para seu
deferimento, expostos no referido parecer, permanecem inalterados.
Destarte, se o bloqueio tem por escopo evitar que novos registros sejam

feitos a partir de um registro maculado ou para corrigir erros pretéritos,
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ndo ha sentido em determind-lo para os fins pretendidos pelo recorrente.

Com efeito, o presente pedido de providéncias ndo ¢
via adequada para reconhecimento de eventual fraude a credores ou
fraude a execugdo, tampouco para impor medidas restritivas visando

garantir a eficacia de decisdo a ser proferida na esfera jurisdicional.

Ressalte-se, por fim, que o imovel objeto da matricula
n°® 178.610 (fl. 44/49), cujo bloqueio foi postulado, ndo € de titularidade
da pessoa com quem litiga o recorrente em acao judicial ainda em curso

(fl. 07/11), o que confirma o descabimento da medida.

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente,
submeto a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de que a
apelacdo interposta seja recebida como recurso administrativo, na forma
do art. 246 do Cdédigo Judicidrio do Estado de Sao Paulo, e que a ele seja

negado provimento.
Sub censura.

Sdo Paulo, 18 de maio de 2021.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(assinatura eletronica)
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CONCLUSAO

Em 21 de maio de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Séo Paulo.

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, recebo a apelagdo como
recurso administrativo, na forma do art. 246 do Cddigo Judicidrio do

Estado de Sao Paulo, ¢ a ele nego provimento.

Publique-se.

Sao Paulo, 21 de maio de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
(Assinatura Eletrénica)
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