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CONCLUSAOQO

Em 13 de janeiro de 2022, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora
CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA, MM. Juiza Assessora da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

(40/2022-E)

Pedido de Providéncias — Transcricoes imobiliarias —
Nulidade de pleno direito ndo configurada — A
nulidade tratada no artigo 214 da Lei n.” 6.015, de 31
de dezembro de 1973, e que viabiliza a cognigdo
administrativa é aquela extrinseca a formacgao do titulo
e inerente ao proprio ato registral — Eventual nulidade
intrinseca ao titulo registrado ha de ser debatida no
ambito jurisdicional — Atos praticados antes da
investidura dos atuais Oficiais de Registro de Imdveis —
Auséncia de responsabilidade, dado o seu cardter

pessoal — Recurso ndao provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelacao interposto pelos Espdélios
de Marciano Antonio do Prado, Catharina Maria Candida,
Glycerio Antonio do Prado, Maria Biagi do Prado e Benedicta
Maria Candida e Walid Khaled El Hindi contra r. decisdo da MM.
Juiza Corregedora Permanente do 3° Oficial de Registro de Imoéveis e
12° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, que
julgou improcedente o pedido de providéncias instaurado por

provocacao dos recorrentes (fls. 206/211).
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Inconformados com o desfecho dado, os recorrentes
buscaram esta via recursal afirmando que o feito € nulo, pois violou o
direito a ampla defesa quando sequer aberta a oportunidade para a
especificacdo das provas, sendo a prova pericial grafotécnica
imprescindivel para comprovacdo de que os atos de registro
questionados decorreram de escrituras publicas e sentencas judiciais
fraudulentas. Fraudulentos os titulos, o decreto de nulidade das
transcricoes imobiliarias a que deram causa € medida de rigor, para
salvaguardar o direito dos legitimos possuidores dos imoveis (artigo
214 da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973), devendo ser
responsabilizados civil, criminal e administrativamente os Oficiais de

Registro de Imoveis (fls. 217/230).

A douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fls. 276/278).
E o relatério.
Passo a opinar.

Preliminarmente, cumpre consignar que, em se tratando
de pedido de providéncias, a apelacdao interposta deve ser recebida
como recurso administrativo, na forma do artigo 246 do Codigo

Judiciario do Estado de Sao Paulo.

Ainda de proémio, impende registrar que se trata de
procedimento administrativo, em que o Juiz exerce atividade
puramente administrativa, nao jurisdicional, afastando assim a

incidéncia de custas e despesas processuais e honorarios advocaticios.

E a natureza administrativa do procedimento é
incompativel com a ampla producado probatoria, seja qual for a
natureza da prova postulada (testemunhal, pericial, por exemplo), na

medida em que nao comporta exame dos aspectos intrinsecos dos

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011090-47.2021.8.26.0100 e o cédigo AABDF3.



fls. 283

PODER JUDICIARIO

| —— .
|| ~
_EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n°1011090-47.2021.8.26.0100

titulos que deram causa as transcri¢coes imobiliarias cuja nulidade é

pretendida.

Logo, nao ha que se falar em prova pericial grafotécnica

para "confirmar a autenticidade dos titulos" (fls. 221).

Pretendem os recorrentes a nulidade das transcricoes n.°s
1.931. 1.932, 18.104, 24.728, 14.244, 18.124, 28.237, 34.704, 4.605
do 3° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo e da
transcricao n.° 38.435 do 12° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Sao Paulo, sob o argumento de que decorreram de
“negocios juridicos ndo oriundos de escrituras publicas, ou de sentengas judiciais,

bem como emanadas de quem ndo eram proprietarios” (fls. 226).

Mas nao ha como ser dado provimento ao recurso,
porquanto a pretensdao esta fundada em causas subjacentes as
transcricoes impugnadas, ou seja, em vicissitudes atinentes aos
titulos, desbordando do que pode e deve conhecer a funcao
correcional, que se limita ao campo estritamente formal dos assentos

mantidos pelo oficio de registro de imoveis.

A nulidade de pleno direito a que se refere o artigo 214 da
Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, é aquela decorrente de vicio
quanto aos requisitos do procedimento de registro e nao a de seu ato
causal. Ou seja, trata-se de nulidade atinente ao modo (registro) e nao
ao titulo, sendo certo que nossa legislacao fez opcao pelo sistema do
titulo e do modo. As nulidades relativas ao titulo atingem o registro de
forma indireta, porquanto o invalidam a partir de seus vicios
intrinsecos, tal como consignado, dentre outros, no parecer
apresentado pelo Desembargador Vicente de Abreu Amadei, entao Juiz

Auxiliar da Corregedoria no Processo CG n.° 249/2006:

"A nulidade de pleno direito de que cuida o artigo 214 da Lei n°

6.015/73 é a do proprio registro (ndo a de seu ato causal), ou seja, de
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ordem formal, extrinseca, e, por isso, suscetivel de ser declarada
diretamente em processo administrativo, independentemente de ag¢do

Jjudicial.

Por essa razdo, para o seu reconhecimento deve o vicio ser evidente ao
simples exame da face das tabuas registrarias, sem necessidade de
verificagdes outras concernentes ao titulo, que, se necessarias, afastam
o exame na esfera administrativa, tomando indispensavel a via

jurisdicional para soldar os elementos intrinsecos.

Nesse sentido, diversos sdo os precedentes da Corregedoria Geral da
Justiga, inclusive recentes (Processos CG 825/05, 140/06 e 122/06),
cumprindo destacar, ainda, as boas referéncias que se colhem no

parecer referente ao Processo CG 825/05:

Logo, sem vicio direto e exclusivo do registro, que apenas por reflexo
(indiretamente) pode ser atingido, por eventual vicio de seu titulo
causal, impoe-se reconhecer a necessidade de acgdo judicial e, dai, a
procedéncia do recurso para afastar o cancelamento decretado nesta

esfera administrativa".

Assim, nado ha espaco para, em sede administrativa, ser
declarada a nulidade de atos registrais praticados a partir de
escrituras publicas e sentencas judiciais supostamente fraudulentas, o
que somente podera ocorrer, em tese, na esfera jurisdicional, apos o
devido processo legal, com amplo contraditorio e participacao de todos

os atingidos.

Sobre a responsabilidade administrativa disciplinar, os
Oficiais de Registro de Imoveis nao respondem por atos praticados por
seus antecessores, pois sua responsabilidade pessoal apenas se inicia

com a investidura na delegacao.

Ou seja, a responsabilidade administrativa disciplinar é
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pessoal e nao transfere ao delegatario posterior, apos extinta, por

qualquer causa, a delegacao.

Como bem observou a MM. Juiza Corregedora
Permanente, "todos os registros mencionados pelo reclamante foram efetuados ha
muitos anos (a maioria ha quase 100 anos), quando os atuais Oficiais Registradores

ndo haviam sequer sido investidos da delegacao” (fls. 208).

E a busca pela responsabilizacao civil e criminal dos
titulares das serventias extrajudiciais deve se realizada nas respectivas
esferas, observado, por mais uma vez, que, nesta via, a

responsabilidade esta restrita a administrativa.

Ante o exposto, o parecer que submeto ao elevado critério
de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacado interposta

como recurso administrativo e a ele negar provimento.
Sub censura.

Sao Paulo, 7 de fevereiro de 2022.

CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 7 de fevereiro de 2022, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo
Corregedor Geral da Justica. Eu, Alexandre Fernandes, Escrevente

Técnico Judiciario do GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1011090-47.2021.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e por seus fundamentos, ora
adotados, recebo a apelacao como recurso administrativo, ao

qual nego provimento.

Sao Paulo, 7 de fevereiro de 2022.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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