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(168/2023-E)
RECURSO ADMINISTRATIVO — REGISTRO DE
IMOVEIS — PEDIDO DE PROVIDENCIAS - NAO
APRESENTACAO DO TIiTULO ORIGINAL PARA
PRENOTACAO NA SERVENTIA EXTRAJUDICIAL —
PEDIDO DE PROVIDENCIAS PREJUDICADO -
RECURSO NAO CONHECIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por Marly
Bernadete Soares Barbosa da Silva contra a r. decisao proferida pela MM?.
Juiza Corregedora Permanente, que manteve a negativa de averbacao de
instrumento particular de cessao de direitos hereditarios na matricula n°

191.916 do 16° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo (fls. 52/56).

Alega a recorrente, em sintese, que o imoével matriculado
sob n° 191.916 junto ao 16° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo
era de propriedade de seus genitores, Nadil Conceicao Soares e Antonio
Alves Soares e que, apos o falecimento de sua mae, em 19935, o viuvo
meeiro e as trés herdeiras cederam seus direitos hereditarios para Marcos
Aparecido Trombini e Marcos Polydoro, por meio de instrumento
particular, certo que os valores pactuados foram devidamente pagos e os
cessionarios passaram a exercer a posse sobre o bem. Ocorre que essa
cessao foi tardiamente informada nos autos do inventario de sua falecida
genitora (Processo n° 0238859-71.1995.8.26.0004), razao pela qual o
formal de partilha expedido naquele feito, ja registrado (R.5/191.916),

atribuiu a metade ideal do imoével ao viivo meeiro e a parte ideal

Este documento é copia do original assinado digitalmente por STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011855-98.2022.8.26.0100 e o cédigo DD5168.



fls. 87

I PODER JUDICIARIO

. .
. ~
_E& TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

S CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 0011855-98.2022.8.26.0100

correspondente a um sexto para cada uma das trés herdeiras. Acrescenta
que seu genitor também veio a falecer, razao pela qual a empresa credora
dos cessionarios ajuizou inventario para validar o negocio anteriormente
celebrado e receber o imovel para satisfacao da divida, mas sem sucesso
porque, segundo ficou decidido naquele processo, o bem ja nao integrava
o patrimodénio do de cuwus. Assim, entende fazer jus a averbacao do
instrumento particular de cessao de direitos na matricula para

regularizacao da situacao do imovel (fls. 68/70).

A douta Procuradoria de Justica manifestou-se pelo nao

provimento do recurso (fls. 81/83).
Opino.

O pedido de providéncias esta prejudicado, sendo de rigor

o nao conhecimento do presente recurso.

Assim se afirma, pois a interessada, ora recorrente,
formulou pedido de providéncias diretamente a esta Corregedoria Geral da
Justica que, entao, o encaminhou a MM?* Juiza Corregedora Permanente
do 16° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo. Na sequéncia, em
atencao ao despacho a fls. 29/30, a recorrente aduziu que prenotou
novamente o instrumento de cessao de direitos sucessorios na serventia
extrajudicial (Protocolo n°® 599.128), o qual, no entanto, foi qualificado

negativamente (fls. 35/36).

A respeito, a Oficial, em sua manifestacao nos autos (fls.
42), reiterou os Obices apresentados na nota devolutiva expedida (fls.
37/38).

Ocorre que, tal como informou a registradora, o titulo
original nao foi protocolado na serventia, como determina a Lei Regente

(art. 198 da Lei n°® 6.015/73).
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A proposito do tema, ha expressa previsao normativa da
necessidade do protocolo do titulo original em processo de duvida (item 39
e subitem 39.1.2, Capitulo XX, Tomo II, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica). Também nos termos da Lei n® 6.015/73

mostra-se indispensavel a apresentacao da via original do titulo.

Acrescente-se que a apresentacao do titulo original é
necessaria tanto nos casos de inconformismo com a recusa do Oficial em
realizar atos de registro em sentido estrito (duvida), como nos casos em
que a recusa recai sobre atos de averbacao (pedido de providéncias). Nesse
sentido, dispoe o item 39.7, Capitulo XX, Tomo II, das Normas de Servico

da Corregedoria Geral da Justica:

39.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo comum em matéria
de registro de imoveis, de competéncia recursal da Corregedoria
Geral da Justica, com base no art. 246 do Codigo Judiciario do
Estado, as disposi¢coes previstas nestas normas para o procedimento

da duvida registral, a eletronica inclusive.

A respeito, assim ja ficou decidido por esta E.

Corregedoria Geral da Justica:

"REGISTRO DE IMOVEIS - Indisponibilidade determinada em agéio
cautelar - Certiddo de penhora com origem em execugdo de titulo

extrajudicial - Averbagdo recusada - Procedimento administrativo

instruido com mera copia simples do titulo - Qualificacdo
inviabilizada - Recurso ndo conhecido” (CG. 2009/88.999, de
14/10/09).

Essa compreensao € pacifica nas decisoes
administrativas em matéria registral imobiliaria, pois "4 cdpia constitui mero
documento e ndo instrumento formal previsto como idéneo a ter acesso ao registro e tendo

em vista uma reavalia¢do qualificativa do titulo, vedado o saneamento intercorrente das
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deficiéncias da documentag¢do apresentada (...)" (Apelacao Civel n® 33.624-0/4, Rel. Des.
Marcio Bonilha, j . 12.9.1996).

A apresentacao do titulo original € imprescindivel, na
medida em que eventual procedéncia do recurso resultaria na pretendida
averbacao, decidindo-se acerca da qualificacao registral. Inviavel,
igualmente, a apresentacao posterior do titulo original, em razao da
necessidade de sua qualificacao registral em todas as etapas. Nessa linha,
o Parecer n°® 287/2018-E, da lavra do MM. Juiz Assessor da Corregedoria

Geral da Justica, Dr. Marcelo Benacchio:

"REGISTRO IMOBILIARIO. RECURSO ADMINISTRATIVO. NAO
APRESENTACAO DO TITULO ORIGINAL. A néo apresenta¢do do
titulo original para prenotag¢do no registro imobiliario, em processo
eletronico, torna o recurso prejudicado e impede seu conhecimento
por inviabilizar a eventual realizacdo do ato registrai pretendido

Recurso nao conhecido.”

Ante a falta de apresentacao do titulo original, portanto,
o pedido de providéncias esta prejudicado e o presente recurso

administrativo nao merece ser conhecido.

Diante do exposto, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia é no sentido de nao conhecer do
recurso administrativo interposto, dando por prejudicado o pedido de

providéncias.
Sub censura.

Sao Paulo, 16 de maio de 2023.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 23 de maio de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Marcos Dubinco, Escrevente Técnico judiciario, GAB

3.1, subscrevi.

Proc. n° 0011855-98.2022.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,
nao conheco do recurso administrativo interposto, dando por

prejudicado o pedido de providéncias.
Publique-se.

Sao Paulo, 23 de maio de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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