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REGISTRO DE IMOVEIS. PEDIDO DE PROVIDENCIAS
PREJUDICADO. IMPUGNACAO PARCIAL DAS EXIGENCIAS.
ANALISE DO OBICE PARA ORIENTACAO DE FUTURA
QUALIFICACAO. ABERTURA DE MATRICULAS POR
ALTERACAO DE CIRCUNSCRICAO (ART. 229 DA LEI N°
6.015/1973) E CANCELAMENTO DE SERVIDAO DE
PASSAGEM. SERVIDAO REGISTRADA QUE SO SE
EXTINGUE COM O CANCELAMENTO (ART. 1.387 DO CC E
ART. 252 DA LRP). AUSENCIA DE REUNIAO TABULAR DE
DOMINIO (ART. 1.389, |, DO CC). CAUSAS DE CESSACAO DE
UTILIDADE E DE NAO USO DEMANDAM PROVA E
CONTRADITORIO, INCOMPATIVEIS COM A VIA
ADMINISTRATIVA. EXIGENCIAS LEGITIMAS. PARECER PELO
NAO CONHECIMENTO DO RECURSO, COM OBSERVACAO.

Excelentissima Senhora Corregedora-Geral da Justica,

Trata-se de apelacao interposta por Donna
Administracbes, Empreendimentos e Participagbes Ltda. e Elekeiroz S/A contra
a r. sentenca de fls. 168/172, integrada pela r. decisdo de fls. 218/221 (que
rejeitou embargos de declaragdo), proferidas pela MM.? Juiza Corregedora
Permanente do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Varzea Paulista,
que julgou improcedente o pedido de providéncias e manteve as exigéncias

opostas pela serventia.

Irresignados, os recorrentes sustentaram, em sintese,
que a pretensdo de extingdo da serviddo nédo se funda apenas em alegada
perda de utilidade, mas também na reunidao do dominio do imével dominante
com areas servientes na esfera da mesma titularidade, hipétese expressamente
prevista no art. 1.389, I, do Cédigo Civil; que a Donna passou a ser proprietaria

integral do imovel dominante (matricula n°® 16.253) e de parte dos imoveis
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servientes, circunstancia que descaracterizaria a relacdo tipica entre prédio
dominante e serviente; que a servidao perdeu a finalidade, ante a unificagao
fatica das areas e a existéncia de acesso proprio a via publica; e que a r.
sentenca teria desconsiderado elementos dos autos e deixado de aplicar
corretamente as normas que regem a extingao das serviddes, requerendo a
reforma para que se reconhecga a extingdo e se determine o cancelamento dos

respectivos registros (fls. 224/232).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo

desprovimento do recurso (fls. 255/257).
E o relatdrio.
Opino.

Preliminarmente, tendo o feito tramitado como pedido
de providéncias, versando sobre pretensdo de abertura de matricula e de
averbacao de cancelamento, e ndo sobre ato de registro em sentido estrito, a r.
sentenca desafia recurso administrativo, e nao apelacdo, de modo que assim
deve ser recebido o recurso interposto, na forma do art. 246 do Codigo Judiciario

do Estado de Sao Paulo.

Ainda, observo que a parte recorrente recolheu custas
de preparo as fls. 233/234, quando inexiste previsdo legal que imponha o
recolhimento de preparo em procedimentos administrativos. Destarte, cabe a

interessada o pedido de restituicio.

No mais, o0 procedimento pressupde titulo
regularmente prenotado e impugnagao integral dos obices formulados pelo
Oficial. No caso concreto, houve impugnacéo parcial das exigéncias, estando
prejudicado o recurso. Nada obstante, considerando a natureza administrativa
do procedimento e a conveniéncia de orientar eventual futura qualificacédo, passa-
se ao exame do Obice impugnado em carater exclusivamente orientativo, sem

forga para determinar a averbacgao pretendida.
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No que concerne ao cancelamento da servidao de

passagem, sem razao os recorrentes.

Em primeiro lugar, a servidao esta registrada, existe e
produz efeitos até o seu cancelamento. Nos termos do art. 1.387 do Cddigo Civil
e do art. 252 da Lei n® 6.015/1973, a serviddao, uma vez registrada, s se
extingue quando cancelada, e o registro, enquanto ndo cancelado, produz todos
os efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo esta
desfeito, extinto ou rescindido. O cancelamento, portanto, ndo é automatico,

reclamando causa extintiva devidamente comprovada e titulo habil.

Em segundo lugar, a reunido de dominio (art. 1.389, |,
do Cddigo Civil) nao se verifica no folio real. A extingdo por confusao pressupde
a identidade de titularidade dos prédios dominante e serviente, refletida
registralmente. No caso, os prédios servientes - matriculas n°® 78.384 e 78.449 -
permanecem tabularmente em nome de Elekeiroz S/A, e ndo foram sequer
abertas na circunscricao competente; a propria narrativa recursal admite que a
Donna adquiriu apenas parte das areas contiguas aos servientes, aquisicdo nao
registrada. Inexiste, pois, a reunido integral e tabularmente comprovada que a
norma exige, ndo operando a confusdo parcial e n&do registrada a extingao

pretendida.

Em terceiro lugar, as causas de cessagao de utilidade
(art. 1.388, I, do Cddigo Civil) e de ndo uso (art. 1.389, lll, do Cddigo Civil)
versam matéria de fato, a demandar dilacdo probatdria e a participacdo dos
titulares de dominio, sendo incompativeis com a estreita cognicdo da via
administrativa registral. Ndo se pode olvidar, ademais, que a propria interessada,
na Ata Notarial datada de 26 de abril de 2019 lavrada a seu rogo, fez consignar
que a servidao “continua existindo, esta sendo usada pela solicitante e, portanto, mantida” (fls.
201), declaragao que infirma tanto a tese de n&o uso quanto a de perda de
utilidade.
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O cancelamento da servidao, portanto, ndo comporta
a via administrativa nas condi¢cdes apresentadas, seja pela auséncia de reunido

tabular de dominio, seja pela natureza das demais causas invocadas.

Diante do exposto, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelagéo seja recebida

como recurso administrativo e que este nao seja conhecido, com observagao.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

LETICIA ANTUNES TAVARES
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM.? Juiza
Assessora da Corregedoria e, por seus fundamentos, ora adotados, recebo a

apelagdo como recurso administrativo e dele nao conheco, com observagao.
Int.

Sé&o Paulo, data registrada no sistema.

SILVIA ROCHA
Corregedora-Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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