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CONCLUSAO

Em 24 de marco de 2021, conclusos a Excelentissima Senhora
Doutora Leticia Fraga Benitez, MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sado Paulo.

(289/2021-E)

RECURSO ADMINISTRATIVO -~ PEDIDO DE
PROVIDENCIAS - AFASTAMENTO DAS
PRELIMINARES — AUSENCIA DE CERCEAMENTO
DE DEFESA E JULGAMENTO CITRA PETITA -
INEXISTENCIA DE NULIDADE DE PLENO
DIREITO NA MATRICULA MAE E NAS
AVERBACOES DA MATRICULA DO REGISTRO
AUXILIAR — REGULARIDADE DA ATUACAO DO
OFICIAL REGISTRADOR. PARECER PELO
DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Cuida-se de recurso administrativo interposto por
EUZA MARIA BARBOSA DA SILVA DE FARIA em face da r.
sentenca de fl. 1008/1013, complementada pela decisdo de fl. 1060/1061,
que julgou improcedente o pedido de providéncias formulado em face do
14° Oficial de Registro de Imoveis da Capital, por ndo declarar a nulidade
das averbagdes n.° 01 e 02 na matricula n® 7.299 do Registro Auxiliar e

ndo apurar falha funcional do Senhor Delegatario.

A recorrente aduz, preliminarmente, que houve

cerceamento de defesa e violacdo ao contraditorio por ndo ter sido
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oportunizado prazo para manifestagdo acerca do pedido de intervengdo
formulado nos autos pelo “Complexo Hospitalar Alvorada”. Além disso,
sustenta que a r. sentenca recorrida, por ndo ter enfrentado todos os
pedidos formulados, € citra petita. No mérito, alega que houve afronta a
coisa julgada material, uma vez que nos autos do Agravo de Instrumento
n.° 2019022-54.2016.8.26.0000 reconheceu-se a legitimidade do
Condominio Edificio Medical Center Paulista para propor e contestar
acoes que tenham como parte adversa a recorrente na condi¢cdo de
adquirente de unidade condominial no empreendimento imobilidrio. No
mais, sustenta o desacerto da sentenga recorrida pugnando pelo

provimento do recurso.

Complexo Hospitalar Alvorada ofertou contrarrazdes

afl. 1106/1124.

A D. Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

desprovimento do recurso (fl. 1160/1165).
Opino.

De proémio, apenas para contextualizar, relevante
consignar que foi ajuizado pela recorrente o pedido de providéncias n°
1065025-46.2014.8.26.0100, que tramitou perante a 1* Vara de Registros
Publicos da Capital, cuja decisdo foi objeto de recurso enderecado a
Corregedoria Geral da Justica, rechacado pela r. decisdo do entdo
Corregedor Geral da Justica, Desembargador Hamilton Elliot Akel, que
aprovou o parecer de lavra do, a época, Juiz Assessor da Corregedoria,
Gustavo Henrique Bretas Marzagdo, negando provimento ao recurso

administrativo em face da inexisténcia de nulidade de pleno direito no

Este documento é cdépia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o Site

https.//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1080296-90.2017.8.26.0100 e o codigo 9FAS5FS8.



fls. 1169

e PODER JUDICIARIO
: - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

PE FEVEREIRO I

Recurso Administrativo n°1080296-90.2017.8.26.0100

R.05 da matricula n.° 129.883 do 14° Oficial de Registro de Imdveis da

Comarca da Capital.

Contra esta decisio do entdo Excelentissimo
Corregedor Geral da Justiga foi, pela ora recorrente e seu marido,
impetrado mandado de seguranca, cuja liminar foi indeferida pelo
Excelentissimo Desembargador Silveira Paulilo e, no mérito, a ordem foi
denegada, consoante se observa do r. Voto n.° 26.793 de lavra do

Excelentissimo Desembargador Jodo Carlos Saletti (fl. 503/521).

Observa-se, também, que a recorrente formulou
reclamacdo disciplinar em face do 14° Oficial de Registro de Imoveis da
Capital perante o C. Conselho Nacional de Justica, arquivada,
liminarmente, pelo a ¢época Corregedor Nacional de Justica,

Excelentissimo Ministro Jodo Otavio de Noronha (fl. 754/770).

Ademais, ¢ dos autos que a recorrente, além de outras
demandas envolvendo as matriculas n.° 129.883 (L. 02) e n.° 7.299 (L. 03
- Registro Auxiliar) do 14° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da
Capital, ajuizou ac¢@o declaratoria de nulidade de convengdo de
condominio do Edificio Complexo Hospitalar Alvorada (autos do
Processo n.” 1102705-31.2015.8.26.0100), que tramitou perante a 32°
Vara Civel do Foro Central, julgada procedente. Em face da r. sentenca
foi interposta apelagdo pelo “Complexo Hospitalar Alvorada”, dando-se
provimento para julgar improcedente a agdo, condenando a recorrente nas
penas de litigdncia de ma-fé (fl. 879/896). O Recurso Especial interposto
pela recorrente foi inadmitido, restando admitido o Recurso Especial

interposto pelo “Complexo Hospitalar Alvorada” (fl. 974/980).
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Feito este intréito, em sua exordial narrou a recorrente

ser proprietdria da unidade condominial de n° 1510 e compromissaria

compradora da unidade condominial de n° 1511 do Condominio Edificio

“COMPLEXO HOSPITALAR ALVORADA”, objeto da incorporacgao,

registrada no R.1, posteriormente retificada por meio da Av.5 da

Matricula n° 129.883 do 14° Registro de Imoveis de Sao Paulo para ficar

constando que:

“Av.5, em 19 de julho de 1.999.

Do requerimento de 18 de maio de 1.999 e do projeto
modificativo de Alvara de Aprovagdo e Execugdo de
Reforma  n°  4100689901-04,  (processo  n°
1998-0147398), expedido em 04 de novembro de
1.998, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo,
apresentado em copia autenticada pelo Registro Civil
do 30° Subdistrito-Ibirapuera, desta Capital,
MEDIAL ALVORADA S/A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, CGC/MF n° 74.389.628/0001-67,
com sede nesta Capital, na Rua Dr. Geraldo Campos
Moreira n° 240, 11° andar, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do “COMPLEXO
HOSPITALAR ALVORADA”, retificou o memorial
de incorporacdo registrado sob n° 1, para ficar
constando as seguintes alteragoes: de conformidade
com o projeto arquitetonico acima mencionado, o
Edificio “COMPLEXO HOSPITALAR ALVORADA”,

com endereco principal a Avenida Ibirapuera n°
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1942, serd constituido de um bloco, composto de
duas partes interligadas, porém distintas: uma
denominada “Hospital Alvorada”, de 10 (dez)
pavimentos superiores, para uso exclusivamente
hospitalar, com acesso complementar pelas Portarias
“A” e “B”, voltadas para a Avenida Ministro Gabriel
de Rezende Passos e outra parte, denominada
“Medical Center Paulista”, de 17 (dezessete)
pavimentos, composto de lojas e consultorios
médicos, com acesso pelas Portarias “C”, voltada

para a Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos

()"

Informou, ainda, que nos autos do Processo n.°
1102705-31.2015.8.26.0100, que tramitou perante a 32* Vara Civel do
Foro Central, a¢do declaratoria de nulidade de convengdao de Condominio
do Edificio “Complexo Hospitalar Alvorada”, ajuizada pela recorrente, o
Senhor Oficial Registrador informou que do registro da instituicdo de
condominio do Edificio Complexo Hospitalar Alvorada sob o R.13 da
matricula n® 129.883 constou que no local existe um tnico condominio,
denominado “Complexo Hospitalar Alvorada”, ao passo que na matricula
n°® 7.299, Livro 03, Registro Auxiliar da Conven¢do de Condominio do

“Complexo Hospitalar Alvorada” constou diversamente.

Assim, sustentou a nulidade de pleno direito das
averbagdes de n.° 1 e 2 da matricula n® 7.299, do Livro n°® 03, Registro
Auxiliar do 14° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital, por

afrontarem o art. 176, § 1°, 11, 3-b e 4, da Lei n.° 6.105/73 e nao refletirem
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o titulo que embasam, qual seja, a Convencdo de Condominio do
“Complexo Hospitalar Alvorada” e o Registro n.° 13 da Matricula n.°

129.883.

Afirmou, também, a recorrente que o Oficial reuniu-
se com representantes do "Medical Center" e sugeriu a ado¢do de medida
(alteragdo de CNPJ na Receita Federal) para mascarar suposto erro de

registro da incorporagdo do condominio.

Além disso, aduziu que, ao responder ao oficio
expedido nos autos do Processo n° 1102705-31.2015.8.26.0100, que
requisitou informagdes sobre o imovel matriculado sob o n® 129.883, o
14° Oficial de Registro de Imoveis emitiu juizo de valor sobre fatos

estranhos a sua atribui¢do tentando causar prejuizo, ao consignar que:

“O fato de ter sido obtido o CNPJ em nome do
Edificio “Medical Center Paulista” é um erro de
cadastro solicitado a Receita Federal do Brasil e por
ela concedido; o nome constante do CNPJ deve ser
retificado  para o  correto “COMPLEXO
HOSPITALAR ALVORADA ™.

Infelizmente, este ¢ um erro relativamente comum,
principalmente em condominios mistos como o
presente; muitas vezes vemos prédios integrantes de
um mesmo condominio, cada um com um CNPJ
diferente, contas bancarias separadas,
administracoes separadas (os chamados

“subcondominios” que ndo sdo aceitos por nos do

Este documento é cdépia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o Site

https.//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1080296-90.2017.8.26.0100 e o codigo 9FAS5FS8.



fls. 1173

e PODER JUDICIARIO
: - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

—— Recurso Administrativo n°1080296-90.2017.8.26.0100

14° Registro de Imoveis), o que contraria a Lei

4.591/64 e que gera varios problemas.

Aqui isso ndo ocorre, apenas trata-se de erro da
denominacdo social, totalmente retificavel na

Secretaria da Receita Federal.”

Finalmente, pediu a nulidade das averbagdes n.° 1 e 2
da Matricula n°® 7.299 do Livro Registro Auxiliar; a retificacdo da
Matricula n® 7.299 para fazer constar os termos “EDIFICIO” e “PARTE”
na denominacdo, passando a constar: DENOMINACAO: - EDIFICIO
“COMPLEXO HOSPITALAR ALVORADA”, composto por uma parte
denominada “Hospital Alvorada” e por outra parte denominada “Medical
Center Paulista”; bem como a apuragdo da conduta do Oficial por ter
prestado informacdes que ndo lhe cabiam nos autos da ag¢do declaratoria
de nulidade de conveng¢do de Condominio do Edificio “Complexo

Hospitalar Alvorada”.

Instado, o Oficial Registrador negou a pratica de
qualquer irregularidade, o que restou acatado pela r. sentenca recorrida (fl.

1008/1013).

O presente recurso administrativo, salvo melhor juizo

de Vossa Exceléncia, ndo comporta provimento.
Nao merecem guarida as preliminares arguidas.

Cuidou a MM.? Juiza Corregedora Permanente, por
meio da fundamentada r. decisdo de fl. 808/809, de autorizar o ingresso

nos autos do “Complexo Hospitalar Alvorada” reconhecendo existir
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interesse do Condominio na participacdo no feito, uma vez que eventual
acolhimento do pleito inicial, com a consequente declaracdo de nulidade
de pleno direito de registros e averbagdes, poderia comprometer sua

propria existéncia.

A despeito de ndo se admitir, no ambito
administrativo, as modalidades de intervencdo de terceiro (CSM,
Apelagdo Civel n°510-0, da Comarca de Ribeirdo Preto, rel.
Desembargador Bruno Affonso de André; Apelagdo
Civel 000.964.6/0-00, da Comarca de Sao Paulo, rel. Des. Ruy Pereira
Camilo, Apelagdo n°1001246-78.2018.8.26.0100, da Comarca de Sao

Paulo, rel. Desembargador Pinheiro Franco), certo € que, nos termos do
artigo 214, §1°, da Lei n.° 6.015/73, eventual declaragdo de nulidade de

pleno direito so podera ser decretada apds serem ouvidos os atingidos.

In casu, busca a recorrente a nulidade das averbacoes
n.° 1 e 2 da Matricula n® 7.299 do Livro Registro Auxiliar; podendo
atingir diretamente o “Complexo Hospitalar Alvorada”, dai, de fato, a

pertinéncia de sua admissao nos autos.

Ademais, ndo ha se falar em cerceamento de defesa e
ofensa ao contraditério uma vez que a recorrente teve diversas
oportunidades de se pronunciar sobre as manifestacdes do “Complexo

Hospitalar Alvorada”, tanto que assim o fez.

Ultrapassada esta questdo, observa-se que em suas
peticdes intermedidrias a recorrente inclui alegagdes e requerimentos que
extrapolam o pedido inaugural, além de ja terem sido apreciados

anteriormente administrativa e judicialmente, e, portanto, atingidos pela
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No mérito, melhor sorte ndo socorre a recorrente.

Sobre os limites da nulidade de pleno direito

reconhecivel na via administrativa, nos termos do art. 214 da Lei n°

6.015/73, adverte Narciso Orlandi Neto:

"E preciso distinguir nulidade direta do registro e

nulidade do titulo, com reflexo no registro.

O registro ndo pode ser cancelado por nulidade do
titulo, salvo em processo contencioso de que participe

o titular do direito inscrito.

Em outras palavras, o art. 214 da Lei n° 6.015/73 é

excecdo.

E como se sabe se o registro é ou ndo nulo de pleno

direito?

Sabe-se que o registro é ou ndo nulo de pleno direito
examinando-o separadamente do titulo que lhe deu
causa, apenas a luz dos principios que regem o
registro, a saber se foram cumpridos os requisitos
formais.” (Retificacdo do Registro de Imoveis, Ed.

Oliveira Mendes, pag. 183/192).

In casu, a despeito dos argumentos langados pela

recorrente, nao ha se falar em nulidade de pleno direito nas averbagdes de

n.° 1 e 2 na matricula n® 7.299, do Livro n°® 03, Registro Auxiliar do 14°
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Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital.

Com efeito, o paragrafo unico do art. 28 da Lei n°
4.591/64 dispos sobre a incorporagdo imobilidria que passou a ser definida

como:

“..a atividade exercida com o intuito de promover e
realizar a constru¢cdo, para alienacdo total ou
parcial, de edificacoes ou conjuntos de edificacoes

compostas de unidades autonomas”.

A incorporacgdo imobiliaria, portanto, ocorre mediante
venda de fragdes ideais do terreno a que sdo vinculadas futuras unidades
autonomas situadas em edificio a construir ou em construcdo, incidindo as

normas que a regem.

Como se sabe, a instituicdo do condominio € fase
superveniente a construcdo e se destina a individualizagdo das unidades
autdbnomas a que sdo vinculadas as fracdes ideais relativamente ao terreno
e as partes comuns do edificio e a indicagdo do fim a que se destinam,
constituindo, assim, auténtico procedimento divisério entre 0s

comunheiros, como nos ensinam Nisske Gondo e Nascimento Franco:

“Como se vé, a especifica¢do do condominio, com
a atribui¢do aos condominos, de partes ideais do
terreno, areas e coisas de uso comum, é um
auténtico  procedimento  divisorio entre o0s
comunheiros” (Jodo Nascimento Franco; Nisske
Gondo, Condominio em edificios, 5. ed., Sao

Paulo: Revista dos Tribunais, 1998, p. 27).
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E, como bem consignado no r. Parecer 204/2019-E de

lavra do MM. Juiz Assessor da Corregedoria, José Marcelo Tossi e Silva,

aprovado pelo entdo Corregedor Geral da Justica, Desembargador Geraldo

Francisco Pinheiro Franco:

do Cdédigo Civil:

“O registro da instituicdo e especificacdo do
condominio, portanto, é essencial para que deixe de
existir o regime de comunhdo em fragoes ideais sobre
o terreno e passe a existir o instituto do condominio
edilicio que importa em coexisténcia de propriedade
exclusiva  sobre  as  unidades  autonomas
(apartamentos, lojas, garagens etc.) e copropriedade
sobre o todo do terreno e sobre as partes do edificio

de uso comum dos condominos.”
Consoante dispde o art. 7° da Lei n® 4.591/64:

“Art. 7° O condominio por unidades autonomas
instituir-se-a  por ato entre Vivos ou por
testamento, com inscri¢do obrigatoria no Registro
de Imovel, déle constando; a individualizacdo de
cada unidade, sua identificacdo e discriminacdo,
bem como a frac¢do ideal sobre o terreno e partes
comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-

se a descricdo interna da unidade”.

Francisco Eduardo Loureiro ao comentar o art 1.332,

“Os modos acima enunciados sdo os titulos
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necessdrios para a criagdo do condominio edilicio.
Ndo basta, porém, a emissdo de vontade por negocio
juridico. O registro imobilidrio é constitutivo do
condominio edilicio, porque ndo se admite que a
modalidade especial de propriedade, direito real que
é, nas¢a por mero consenso. Antes do registro, o
negocio da instituicdo gera apenas efeitos inter
partes, em especial a localizacdo da posse sobre
partes certas da construgdo e a obrigagcdo de
contribuir para o custeio das partes de uso comum, a
que  doutrina e  jurisprudéncia  denominam

condominio de fato.

De outro lado, somente pode ser levada a registro a
institui¢do de condominio de edificagdo ja concluida,
atestada por “habite-se” emitido pela autoridade
administrativa ~ competente. O  registro  da
incorporag¢do de unidades a construir ou em

construcdo ndo equivale e nem supre a instituicdo” '

Averbada, pois, a constru¢do, passa-se a fase de
registro da instituicdo do condominio edilicio e, na sequéncia, de registro
da sua convencdo, observando-se a sequéncia logica dos atos a serem

praticados.

E, o registro de institui¢do parcial de condominio vem

sendo amplamente admitido pela jurisprudéncia do C. Conselho Superior

! Cédigo Civil Comentado: doutrina e jurisprudéncia. Coordenador Cesar Peluso, 11* Edi¢cdo, 2017, Ed.
Manole, pg. 1272.
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da Magistratura 2.

Fixadas, assim, estas premissas, do cotejo entre a
matricula n.° 7.299 do Livro n°® 3 — Registro Auxiliar (fl. 56/57) e a
convencdo de condominio do Complexo Hospitalar Alvorada (fl.
126/147), percebe-se que a transposi¢do dos dados pelo Oficial de
Registro de Imdveis obedeceu, fielmente, ao titulo que lhe foi

apresentado.

Com efeito, na matricula-mae n°® 129.883 do Livro n°
2 foi registrada a incorporagdo imobilidria, ali j4 denominada, desde 1997,

de "Complexo Hospitalar Alvorada" (fl. 14/49).

Restou averbado por meio da Av. 05 na matricula n.°
129.883, de 19 de julho de 1999, a retificagdo do memorial de

incorporagdo registrado sob o n.° 01 para ficar constando que:

“de conformidade com o projeto arquitetonico acima
mencionado, o Edificio ‘“Complexo Hospitalar
Alvorada”, com endereco principal a Avenida
Ibirapuera n.° 1942, serd constituido de um bloco,
composto de duas partes interligadas, porém
distintas: uma denominada “Hospital Alvorada”, de
dez pavimentos (..) e outra parte, denominada

“Medical Center Paulista”, de 17 pavimentos (...).”

Do registro n.° 13 da matricula n.® 129.883 de 31 de

marc¢o de 2000 constou que:

“do instrumento particular de instituicdo,
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especificacdo e atribui¢cdo de condominio de 20 de
mar¢o de 2000, consta que o “Medical Center
Paulista”, integrante do “Complexo Hospitalar
Alvorada”, situado a Avenida Ibirapuera n.° 1.942, foi
pelas proprietdrias e instituidoras, MEDIAL SAUDE
S.A.; e MEDIAL SAUDE RIO DE JANEIRO LTDA., ji
qualificadas, submetido ao regime de condominio, nos

termos das Lei 4.591/64 (...)”
Da Av. 324 de 08 de janeiro de 2004 constou que:

“conforme se verifica instrumento particular de
especificacdo e atribui¢cdo de condominio de 18 de
novembro de 2003, o “Hospital Alvorada” integrante
do “Complexo Hospitalar Alvorada®, situado na
Avenida Ibirapuera n.° 1942, objeto da incorpora¢do
registrada sob n.° 1 e retificada na Av. 5 foi submetido

ao regime de condominio preconizado pela Lei

Federal numero 4.591 de 16 de dezembro de 1964
(..).”

Em 31 margo de 2000 foi registrada a convengdo de
condominio na M. 7.299/L.3 (fl. 56/57), aplicada a todo o condominio
"Complexo Hospitalar Alvorada", cuja descricio engloba as duas
partes interligadas, porém distintas; quais sejam, o “Hospital Alvorada” e

0 “Medical Center Paulista”.

O que se extrai, portanto, dos autos ¢ que, nao

havendo concluido as obras objetos da incorporagdo na integralidade em
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unico momento, houve a institui¢do parcial do condominio referente,
primeiramente, ao prédio ja construido, "Medical Center Paulista", sendo
que em relacdo a este a convencdo de condominio j& estava vigente desde

31 de margo de 2000 (fl. 385).

Apo6s a conclusdo das obras do prédio "Hospital
Alvorada", em 2004, ¢ que houve sua instituicdo em condominio,
passando também a integrar a Convencdo (Av. 03), finalizando a
incorporagdo com instituicdo em condominio de todas as unidades

autdbnomas previstas inicialmente.

Duvidas ndo ha, portanto, quanto a existéncia de

unico condominio, "Complexo Hospitalar Alvorada".

Contudo, como num primeiro momento apenas o
prédio "Medical Center Paulista" estava concluido e submetido a dita
convencdo, como bem esclarecido pelo Oficial Registrador, por erro
externo ao registro imobilidrio, 0 mesmo foi registrado perante a Receita
Federal com a denominacao “Medical Center”, a despeito de, nos registros
imobilidrios, ser claro que o condominio era um sd, € que “Medical
Center” era apenas a denominagdo interna do prédio em que existiam
unidades autonomas pertencentes ao condominio “Complexo Hospitalar

Alvorada”.

Irregularidade nao houve, portanto, do ponto de vista

registral.

Foi feita a incorporacdo de todo o empreendimento e

a institui¢do parcial do condominio a medida em que foram concluidas as
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obras de cada parte do empreendimento, como alids, vem sendo
amplamente admitido pela jurisprudéncia do C. Conselho Superior da

Magistratura, conforme acima ja consignado.

Nesta ordem de ideias, eventual erro externo,
consistente na obten¢do do CNPJ em nome de “Medical Center Paulista”,
considerando-o como condominio diverso, quando, em verdade, constitui
unidade auténoma do condominio denominado "Complexo Hospitalar
Alvorada”, ndo pode ser atribuido a Serventia Imobilidria, observando-se,
ademais, que a alteragdo do nome de “Medical Center Paulista” para
“Complexo Hospitalar Alvorada” no CNPJ ja existente visou apenas

adequar a realidade ao registro imobilidrio.

Alias, foi o que restou reconhecido no V. Acorddo
[§]

proferido nos autos do  Agravo de Instrumento n.

2283545-86.2019.8.26.0000:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - CUMPRIMENTO
DE SENTENCA - ALEGACAO DE ILEGITIMIDADE
DA PARTE  PARA  INSTAURACAO DO
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DECISAO
AGRAVADA QUE MANTEVE O ENTENDIMENTO
DE QUE NAO SE VERIFICA QUALQUER
IRREGULARIDADE NO POLO ATIVO, TRATANDO-
SE DE MERA RETIFICACAO DA AUTUACAO,
QUESTAO  ESTA JA  EXPRESSAMENTE
RECONHECIDA E DECIDIDA PELO STJ EM
OUTRA ACAO ENVOLVENDO AS MESMAS
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PARTES - LITIGANCIA DE  MA-FE
CARACTERIZADA.”

Destarte, ndo ha se falar em nulidade das averbagdes
n.° 1 e 2 da matricula n® 7.299 do Livro n° 3; tampouco em retificagdo,
como buscado pela recorrente, para fazer constar o0s termos
““EDIFICIO” e “PARTE” na denomina¢do, passando a constar:
DENOMINACAO: - EDIFICIO  “COMPLEXO  HOSPITALAR
ALVORADA”, composto por uma parte denominada “Hospital
Alvorada” e por outra parte denominada “Medical Center Paulista”,
haja vista a desnecessidade da medida uma vez ja constar da descri¢do do
condominio dita informacdo (“compoe-se de um bloco, com duas partes

interligadas, porém distintas: uma denominada 'Hospital Alvorada’...”).

Atravessados estes pontos, tampouco se depreendem
indicios de falha funcional do 14° Oficial de Registro de Imoéveis da

Capital no caso telado.

Analisando o oficio de fl. 51/54, ndo se observa
tenham as informagdes prestadas pelo Senhor Delegatario extrapolado
suas fung¢des, apresentando a situagdo juridica existente e a informagdo de
existéncia de outras acdes sobre o tema, bem como os dados constantes
dos registros, cabendo, ademais, ao MM. Juiz do feito analisd-los, uma

vez ser o destinatario da prova.

Também nio se vé exorbitdncia de suas atribui¢des
na recomendacdo de alteragdao do cadastro do condominio junto a Receita

Federal.

Ao contrario, esta na esfera de atribui¢des do Oficial
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de Registro de Imoveis o dever de orientagdo e esclarecimento as partes
com eficiéncia (art. 30, II, da Lei n.° 8.935/94), buscando, no caso

concreto, a adequacao da realidade aos registros imobiliarios.

Cuidou o Oficial de apontar ao condominio o erro
existente em seu cadastro fiscal, que destoava da matricula, buscando
contribuir para a regularidade juridica, ndo se observando em referida
conduta favorecimento ou fraude para que se escondesse erro, alids,

inexistente.

Ante o exposto, 0 parecer que, respeitosamente,
submeto a elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia, € no sentido de negar

provimento ao recurso.

Sub censura.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2021.

Leticia Fraga Benitez
Juiza Assessora da Corregedoria

(assinatura eletronica)
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CONCLUSAO

Em 01 de setembro de 2021, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, nego provimento ao

recurso.

Sdo Paulo, 01 de setembro de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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