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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n°1002682-50.2020.8.26.0408

(36/2023-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - REQUERIMENTO
DE AVERBACAO DE INCORPORACAO
SOCIETARIA - PATRIMONIO DA PESSOA
JURIDICA INCORPORADA QUE PASSA A
PERTENCER INTEGRALMENTE A PESSOA
JURIDICA INCORPORADORA, OQUE A
SUCEDE EM TODOS OS DIREITOS E
OBRIGACOES, A TITULO UNIVERSAL -
INDICACAO DO NUMERO DA MATRICULA
DO IMOVEL NO REQUERIMENTO QUE, NO
CASO CONCRETO, E SUFICIENTE PARA A
PRATICA DO ATO REGISTRARIO
ALMEJADO - INDEVIDA A EXIGENCIA DE
LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
ARQUIVADO NA JUNTA COMERCIAL PARA
FINS DE CALCULO DE EMOLUMENTOS POR
AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL (LEI
ESTADUAL N° 11.331/2002) - RECURSO
PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelacao interposto por

Banco do Brasil S.A. contra a r. sentenca proferida pela MM. Juiza
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Corregedora Permanente do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Ourinhos que,
em pedido de providéncias, indeferiu o pedido de averbacado da
incorporacao societaria do Banco Nossa Caixa S.A. pelo Banco do
Brasil S.A. na matricula n°® 7, da referida serventia extrajudicial (fls.

385/387).

Alegou o recorrente, em sintese, que os documentos
apresentados, sobretudo o laudo de avaliacdo e a declaracdo do valor
do imovel sdo mais do que suficientes para a pratica do ato almejado,
uma vez que nao deixam duvidas acerca da identificacdo do bem e
seu valor para fins registrais. Requereu, por isso, o acolhimento de
sua pretensdao recursal, para que seja determinada a inscricao

imobiliaria postulada (fls. 391/400).

A douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

nao provimento do recurso (fls. 422/425).

E o relatério.

Opino.

De inicio, em se tratando de pedido de providéncias
e nao de duvida, pois o ato buscado é de averbacdo, a apelacao
interposta deve ser recebida como recurso administrativo, na forma

do artigo 246 do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo.

Pretende o recorrente que se proceda a averbacao da
incorporacao societaria do Banco Nossa Caixa S.A. pelo Banco do

Brasil S.A. na matricula n°® 07, do Oficial de Registro de Imoveis,
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Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de

Ourinhos.

O Oficial, por sua vez, recusou o pedido de
averbacdao do ato de incorporacao, afirmando: “para que possa ser
realizada a averbagdo pretendida é imprescindivel a apresenta¢do do laudo firmado
pela mesma empresa que avaliou o patrimonio da sociedade incorporadora, a
KPMG Auditores Independentes, devidamente arquivado na Junta Comercial, que
informe que o imovel matriculado sob o n°7, deste Registro de Imoveis, esta incluido

na avaliagdo patrimonial da sociedade, assim como seu valor de avaliagdo

individual.” (fls. 6).
Sem razao o Registrador, contudo.

Na matricula imobiliaria referida consta como titular

do dominio o Banco Nossa Caixa S.A..

A proposito da incorporacao, estabelece o artigo

1.116 do Codigo Civil:

“Art. 1.116 — Na incorporagdo, uma ou varias sociedades sdo
absorvidas por outra, que lhes sucede em todos os direitos e
obrigagoes, devendo todas aprovi-la, na forma estabelecida

’

para os respectivos tipos.’

Sobre o tema, vale lembrar a licao de Egberto
Lacerda Teixeira e José Alexandre Tavares Guerreiro, para quem: "a
incorporagdo implica a transferéncia do patrimonio liquido da sociedade
incorporada para a sociedade incorporadora, a semelhan¢a do que ocorre com a
versdo de bens para a constitui¢do de nova companhia, ou seja, mediante subscri¢do
do capital da incorporadora, efetuada pelos acionistas da incorporada” (‘“Das
Sociedades Anonimas no Direito Brasileiro”, José Bushatsky Editor, 1979, p. 665).
E que a reorganizacdo societaria, na modalidade da incorporacao,

importa transmissdao do patrimoénio da sociedade incorporada a
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sociedade incorporadora, configurando uma alienacao lato sensu.

"Destarte, havendo irrecusavel sucessdo, por parte da
institui¢do financeira incorporadora, de todos os direitos e obrigagoes da institui¢do
financeira incorporada, patente a altera¢do da propriedade do imovel decorrente da
mutagdo subjetiva da titularidade dos bens que integram o patrimoénio liquido da
pessoa juridica” (Rubens Requido, “Curso de Direito Comercial”, 1977, vol. 1II, p.
215; Fran Martins, “Curso de Direito Comercial”, 1981, p. 434; Nelson Abrao,
“Sociedade por Quotas de Responsabilidade Limitada”, 1980, p. 134/135).

Como esclarecido, cuida-se a incorporacdao de
verdadeira técnica de reorganizacao societaria, em que nao ha
transferéncia de bens especificos, em si considerados, mas de uma
universalidade de direitos e obrigacoes. Nao se trata de negocio
especificamente concernente a transferéncia de determinado bem
imovel, certo que o patrimonio da pessoa juridica incorporada é
integralmente transferido a incorporadora, ocasionando a extincao

daquela.

Bem por isso, para o ato registrario almejado, no
caso concreto e especifico é suficiente a indicacdo do numero da
matricula no requerimento levado a cabo perante o Oficial de Registro
de Imoveis, acompanhado da ata da assembleia, do protocolo e
justificacdo da incorporacado, do laudo de avaliacdo do acervo
patrimonial e da certidao da Junta Comercial do Estado de Sao

Paulo.

E assim foi feito, cuidando o Banco do Brasil S.A.
(incorporador) de discriminar no pedido de averbacdao da
incorporacao societaria o numero da matricula e respectiva descricao
imobiliaria (fls. 14/17), acompanhado dos documentos referidos ({fls.
103/265).
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Alias, no mesmo sentido a decisdo proferida em
carater normativo pelo entdo Juiz de Direito Titular da 1* Vara de
Registros Publicos da Comarca de Sao Paulo, hoje Desembargador do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, Venicio Antonio de Paula

Salles nos autos do processo n° 0049033-14.2004.8.26.0100:

“(...) Os imoveis devem se encontrar 'individualizados', mas ndo
detalhados, de forma que basta a indica¢do do numero das
transcricoes ou matriculas e localizacdo. Mormente no caso de
INCORPORACAO e FUSAO, em que a transmissdo patrimonial
¢ integral, pois provoca a extingdo de uma (incorporada) ou de
duas (fundidas) sociedades, o rigor descritivo deve ser mitigado.
Nestes casos, a indicacdo simples da LOCALIZACAO ou das
MATRICULAS e TRANSCR[COES, atende as exigéncias, ndo
havendo qualquer risco, ou qualquer deslize ou descuido com

relacdo a SEGURANCA.

()

Portanto, existindo certeza quanto a “identificacdo” dos
imoveis, desnecessaria a exigéncia do atendimento do art. 225
da Lei de Registros Publicos. Esta ‘“identificacdo” pode estar
na ATA, no LAUDO, no protocolo de justificagio ou no

requerimento.”’

Também despiciendo o laudo de avaliacao especifico
do imovel objeto da matricula n°® 7, elaborado pela mesma empresa
que fez o laudo do acervo patrimonial, e arquivado na Junta
Comercial, para fins de calculo de emolumentos, uma vez que a Lei
Estadual n° 11.331/2002 (que dispoe sobre os emolumentos relativos
aos atos praticados pelos servicos notariais e de registro) nao faz tal

exigéncia.

Ante o exposto, o parecer que submeto a Vossa
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Exceléncia, respeitosamente, € no sentido de receber a apelacao
interposta como recurso administrativo e a ele dar provimento para

que seja feita a averbacao da incorporacao na matricula do imovel.

Sub censura.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2023.

CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA

Juiza Assessora da Corregedoria

(assinado digitalmente)
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CONCLUSAO
Em 07 de fevereiro 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Marcos Dubinco, Escrevente Técnico judiciario,

GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1002682-50.2020.8.26.0408

Vistos.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,
recebo a apelacao como recurso administrativo, na forma do artigo 246,
do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, ao qual dou provimento, a

fim de determinar a averbacao pretendida.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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