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REGISTRO DE |IMOVEIS - RECURSO
ADMINISTRATIVO - PEDIDO DE PROVIDENCIAS
- AVERBACAO PREMONITORIA -
INEXISTENCIA DE EXECUCAO ou
CUMPRIMENTO DE SENTENGA -
INAPLICABILIDADE DO ART. 828 DO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL — AJUIZAMENTO DE
AGCAO DE CONHECIMENTO, QUE NAO SE
CARACTERIZA COMO REAL OU PESSOAL
REIPERSECUTORIA -  AUSENCIA DE
DETERMINAGAO JUDICIAL PARA A PRATICA
DO ATO REGISTRAL PRETENDIDO -
DESATENDIMENTO AO ROL DO ARTIGO 54 DA
LEI N° 13.097/2015) — AVERBAGAO QUE
DEVERA SER REQUERIDA NO Juizo
COMPETENTE - PARECER PELO NAO
PROVIMENTO DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por || G
B cpresentando o escritorio de Advocacia |

ADVOGADOS, contra a r. sentenca de fls. 190/194, proferida pela MM.
Juiza Corregedora Permanente do 2° Oficial de Registro de Imdéveis da

Comarca de Marilia, que, nos autos do pedido de providéncias, rejeitou
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requerimento para averbagao da tramitacdo da acdo judicial (processo n°
1009320-34.2019.8.26.0344) da 12 Vara Civel da Comarca de Marilia, em
que se deferiu a reserva de 20% sobre todos os bens e direitos atribuidos a
B B B B os autos do inventario judicial n°
1009320-34.2019.8.26.0344, perante a 22 Vara da Familia e Sucessodes da

Comarca de Marilia nas matriculas n°® 1.395 e 48.372 da Serventia.

Em suas razdes, a recorrente postula a reforma do julgado,
sustentando que a averbacido pretendida busca cumprir o0 principio da
publicidade, resguardar direitos do credor sobre os bens do devedor ||| ]
I < ainda preservar a boa-fé e interesse de terceiros
guanto ao conhecimento da tramitacdo de acéao judicial, evitando que o réu
dilapide seu patrimdnio. Acrescenta que seu requerimento tem fundamento
no artigo 54, IV da Lei 13.097/15 e que ha decisdo judicial concessiva de
liminar para reserva de 20% sobre todos os bens e direitos apurados por
sentengca nos autos do inventario, em razdo do ajuizamento de acido de
arbitramento de honorarios, o que se mostra suficiente para a averbacao
pretendida (fls. 209/220).

A douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fls. 295/296).
E o relatério.
Opino.

De inicio, a apelagcdo deve ser recebida como recurso
administrativo. Isso porque, o presente feito discute a possibilidade de
realizacdo de averbacao premonitoria nas matriculas n° 1.395 e 48.372 do
2° Registro de Imoveis de Marilia. Em se tratando de averbagédo, e nao de

registro em sentido estrito, cabivel, na forma do artigo 246 do Cddigo
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Judiciario do Estado de Sao Paulo, recurso administrativo a ser julgado pelo

Corregedor Geral da Justica.

No mérito, o recurso ndo merece provimento, devendo ser

mantida a sentenca langada pela MM? Juiza Corregedora Permanente.

Com efeito, em 02 de dezembro de 2022 foi prenotado sob
0 n.° 249.522 (fl. 07), requerimento para averbagdo junto as matriculas n°
1.395 e 48.372 do 2° Oficial de Registro de Imodveis de Marilia a existéncia
da tramitacdo de uma acao de arbitramento de honorarios em desfavor de
I U2 vez concedida liminar para reserva de 20%
de todos os bens e direitos apurados por sentenca nos autos do inventario
(processo 1017462-61.2018.8.26.0344) junto a 2% Vara de Familia e

sucessodes da Comarca de Marilia.

De acordo com a nota devolutiva de fl. 07, o requerimento
foi negado em razdo da ‘“impossibilidade de dar qualquer efeito a
impugnacgdo apresentada, em razdo da absoluta falta de previsdo legal’.
Nas razdes levantadas no pedido de providéncias junto a Juiza Corregedora
Permanente, sustentou o Oficial que “a providéncia reclamada pelo
requerente depende de expressa determinacdo judicial, nos termos
clarissimos do artigo 54, inciso 1V da Lei 13097/15” (fl. 03), ndo havendo

previsdo para tal averbagdo no caso de mero requerimento da parte.
Pois bem.

Primeiramente, cumpre ressaltar que o Registrador dispde
de autonomia e independéncia no exercicio de suas atribui¢ées, podendo
recusar titulos que entender contrarios a ordem juridica e aos principios que
regem sua atividade (artigo 28 da Lei n. 8.935/1994), o que n&o se traduz

como falha funcional.
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No sistema registral, vigora o principio da legalidade
restrita, pelo qual somente se admite o ingresso de titulo que atenda aos

ditames legais.

Vale dizer, o Oficial, quando da qualificacdo registral,
perfaz exame dos elementos extrinsecos do titulo a luz dos principios e
normas do sistema juridico (aspectos formais), devendo obstar o ingresso

daqueles que ndo se atenham aos limites da lei.

O recorrente insiste no pleito de averbacao premonitéria da
acao judicial em tramite perante a 12 Vara Civel de Marilia, nas matriculas n°
1.395 e 48.372 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Marilia e

assim o faz juntando cépias da agéo judicial.

No entanto, ndo ha decisdo judicial a amparar seu
requerimento. Consequentemente, ndo ha como dar guarida ao pleito, como

bem decidiu a MM. Juiza Corregedora Permanente.

A averbacao premonitéria tem previsdo no artigo 828 do
Codigo de Processo Civil e no artigo 54 da Lei 13.097/2015. Em linhas
gerais, visa acautelar o credor que, por meio dos bens do devedor, podera
garantir a satisfacdo de seu crédito ao final da acdo de execucéo, evitando
que o imovel seja alienado a terceiros de boa-fé, mesmo que sobre ele

ainda nao haja penhora incidente.

O artigo 828 do Cddigo de Processo Civil tem a seguinte

previsio:

“O exequente podera obter certiddo de que a execugdo foi
admitida pelo juiz, com identificagdo das partes e do valor
da causa, para fins de averbagdo no registro de imoveis,

de veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto
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ou indisponibilidade.”

Percebe-se que a averbagdo premonitoria do Codigo de
Processo Civil pressupde, assim, a admissao de processo judicial em fase
de execucao, sendo a medida opg¢ao do exequente para viabilizar a
satisfacdo do seu crédito, advertindo possiveis adquirentes sobre eventual

fraude a execucgéo (artigo 792 do Cdédigo de Processo Civil).

Ja a averbagdo premonitéria do artigo 54 da Lei n°

13.097/2015 possui o seguinte rol:

‘Art. 54. Os negdcios juridicos que tenham por fim
constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
imoéveis sdo eficazes em relacdo a atos juridicos
precedentes, nas hipoteses em que ndo tenham sido
registradas ou averbadas na matricula do imovel as

sequintes informagées:

Il - averbagdo de restricdo administrativa ou convencional
ao gozo de direitos registrados, de indisponibilidade ou de

outros énus quando previstos em lei; e

IV - averbagdo, mediante decisdo judicial, da existéncia de
outro tipo de agdo cujos resultados ou responsabilidade
patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia,
nos termos do inciso IV do caput do art. 792 da Lei n°
13.105, de 16 de margco de 2015 (Codigo de Processo
Civil).”

E o Art. 56, do mesmo diploma, elucida a necessidade de

determinacéo judicial:
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“Art. 56: A averbagdo na matricula do imovel prevista no
inciso 1V do art. 54 sera realizada por determinac¢éo judicial
e contera a identificacdo das partes, o valor da causa e o

juizo para o qual a peticéo inicial foi distribuida.”

A diferenca entre a averbagao premonitéria do artigo 828
do CPC e a da Lei n®° 13.097/15 consiste basicamente na exigéncia de
determinacdo judicial para esta ultima. No processo de conhecimento

diante da inexisténcia de titulo executivo exige-se determinacéo judicial.

A situacdo em exame ndo se subsume a quaisquer das

normas acima.

O recorrente ajuizou acdo de conhecimento (arbitramento
de honorarios) em face de || NG o sc tratando,
portanto, de processo em fase de execugdo ou mesmo cumprimento de

sentenca, de modo que inaplicavel o disposto no artigo 828 do CPC.

Ainda, cuida-se de acdo de conhecimento objetivando o
arbitramento de honorarios advocaticios pela via judicial, que nao se

caracteriza como real ou pessoal reipersecutoria.

Ja a averbacado tratada no inciso IV depende de ordem
judicial, que nao foi dada pelo Juizo perante o qual tramita a agao judicial no

caso em analise.

Em sintese, a averbacdo de que trata o inciso IV de
referido artigo depende de autorizacdo do juiz em que tramita o feito,
frisando-se que o juizo administrativo ndo pode invadir esfera de atribuigdo

exclusiva da area jurisdicional.
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Portanto, ha absoluta falta de subsuncdo do caso sob
analise as hipoteses do artigo 828 do CPC e do artigo 54 e incisos da Lei

13.097/2015.

Ainda que se cogite de providéncia que nao traz gravame
ao devedor, na medida em que ndo impede qualquer ato de alienagao ou
oneracdo do imovel, tendo por finalidade apenas prevenir terceiros da
existéncia de acao judicial, a determinacéo para averbacéo deve ocorrer na
via jurisdicional, ndo podendo ser substituida pelo juizo administrativo, a

quem nao cabe imiscuir-se em matéria de natureza contenciosa.

Deste modo, dependendo de expressa autorizacao judicial,
eventual omissdo do juizo desafiava embargos de declaracdo na via
jurisdicional. Dai o acerto do Registrador em inadmitir a averbagcdo com

lastro somente em requerimento do credor.

Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto
a elevada consideracdo de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a

apelagédo como recurso administrativo e a ele negar provimento.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES HENRIQUES
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 07 de maio de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor FRANCISCO
LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu, Gisele Cristina

Honorato Guimaraes, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0000031-55.2023.8.26.0344

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo o recurso

de apelagao como recurso administrativo e a ele nego provimento.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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