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CONCLUSAQ

Em 10 de janeiro de 2020, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora
LETICIA FRAGA BENITEZ, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da

Justica.

{Parcecer n.” 3/2028-E3

Pedido de Providencias — Averbacio de Servidio de Agua e
Passagem — Competéncia da Corregedoria Geral da Justica —
Recurso Administrativo — Transposicdo da serviddo constante da
transcri¢cdo anterior para a atual matricula — Inviabilidade —
Folio Real — Insuficiéncia da descricdo da drea — Ofensa ao
principio da especialidade objetiva — Recurso a que se nega

provimento.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Joaquim Almeida
Caldonha e Rosimeire Cassiano dos Santos Caldonha contra a r. sentenca
proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos de Cajuru - SP, que julgou procedente a davida suscitada,
mantendo a exigéncia constante da nota devolutiva de fls. 43/45, por entender

que ndo ha descrigdo suficiente para caracterizar o direito real registravel.
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Insurgem-se os recorrentes, sustentando, em sintese, que
a sentenca recorrida merece ser reformada posto que a “serviddo de agua e
caminho” originariamente constante da Transcri¢do n.° 12.727 deverd ser
transportada para as matriculas n.° 9.330 e 9.331, posto se tratar de direito

real, nos termos do artigo 1.225, II1, do Cddigo Civil.

A douta Procuradoria Geral de Justi¢a ofertou parecer as

fIs. 125/128 pelo desprovimento do recurso.
E o relatério.
Opino.

De proémio, consigno que, apesar da interposicdo do
recurso com a denominagdo de apelagdo, substancialmente, cuida-se de
recurso administrativo previsto no artigo 246 do Codigo Judiciario do Estado
de Sao Paulo, cujo processamento e apreciagdo competem a esta Corregedoria

Geral da Justica.
Diante disso, passo a seu conhecimento.

Discute-se nos autos a possibilidade de transposi¢cdo da
“serviddo de agua e caminho” constante da transcri¢do n.° 12.727 para a

matricula n.° 9.331, cujo imoével € de propriedade dos recorrentes.

Em resumo, sustenta o oficial registrador que a
transcricdo, regime anterior, continha dados negociais que ndo sdo
transportaveis para a descri¢do da drea na matricula do f6lio real (sistema
atual). Além disso, a descricdo dos imodveis é precaria e necessita de

adequacdo ao principio da especialidade objetiva.
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Os recorrentes, por seu turno, sustentam que a hipdtese se
coaduna com o direito real, nos termos do artigo 1.225, III, do Cédigo Civil,

razdo porque ndo merece prosperar a exigéncia formulada.
Pois bem.

E dos autos (fls. 29/30) que na Transcri¢do n.° 12.727, de
25 de julho de 1961, constou no campo “condi¢des do contrato” que “ficam
conservadas a favor do quinhdo ora transcrito, as serviddes de agua e
caminho”, o que restou suprimido por ocasido da migragdo para a matricula

(o]

n.° 1.559 e, posteriormente, com o encerramento desta e divisdo nas

matriculas n.° 9.330 e n.° 9.331.

Como bem destacado pelo oficial registrador, a “serviddo
de 4gua e caminho” constou da transcri¢do n.° 12.727 em razdo do regime
prevalente a época, sistema de folio pessoal, em que a inscri¢do era fundada
na individualizac¢do dos titulares dos direitos reais, e ndo no imovel, quando
entdo era “comum a existéncia de elementos ndo afetos a caracteriza¢do do

imovel ou a direitos reais existirem até nas proprias descrigoes dos imoveis”.

Contudo, instituida a sistematica do folio real, a luz do
principio “tempus regit actum”, uma vez aberta a matricula, devem ser
aplicadas as exigéncias legais consentdneas, ndo se admitindo, assim, dela
constar dado precario, o qual ndo pode ser identificado como direito real ou

mesmo sua abrangéncia sobre os imoveis envolvidos.

Observe-se que, efetivadas buscas nos indicadores da
unidade e nos registros anteriores ndo se observou ter sido a referida

“serviddo” objeto de registro, de modo que a mencionada “serviddo” ndo se
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pode atribuir natureza real.

Ademais, o artigo 176 da Lei n.° 6.015/1973 dispde sobre
os requisitos da matricula, os quais garantem a obediéncia aos principios da

segurang¢a dos registros publicos e a especialidade objetiva do imovel.

No ponto, vale destacar trecho extraido do voto proferido
nos autos da Apelacdo n.° 0004443-20.2015.8.26.0082, de lavra do entdo

Corregedor Geral da Justi¢ca, Manoel de Queiroz Pereira Calgas:

“Referidas  normas  externam o  principio da
especialidade e destinam-se a assegurar que a totalidade
dos imoveis esteja precisamente individuada. A
identificagcdo ha de ser tal que permita a quem a leia ter
integrais condi¢oes de identificar os limites da area
imobiliaria objeto da matricula. Somente quando
satisfeitas as exigéncias legais e devidamente
matriculado o imovel é que registros e averbagoes

futuras poderdo ser validamente efetuados”.

No caso, ndo ha mencdo de qual imovel seria o serviente
e a descricdo do percurso da serviddo, em ofensa ao principio da

especialidade objetiva.

Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente, submete-
se a elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelagdo
interposta pelos recorrentes seja recebida como recurso administrativo, na
forma do artigo 246 do Codigo Judiciario do Estado de So Paulo, e a ele seja

negado provimento.
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Sub censura.

Séo Paulo, 10 de janeiro de 2020.

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO

Em 14 de janeiro de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do

Estado de Sdo Paulo.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria e,
por seus fundamentos, que adoto, recebo a apelacdo como recurso

administrativo e a ele nego provimento.

Publique-se.

Sao Paulo, 14 de janeiro de 2020.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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