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CONCLUSAO

Em 13 de junho de 2018, fago estes autos conclusos a Dr? STEFANIA
COSTA AMORIM REQUENA, MM Juiza Assessora da
Corregedoria Geral da Justiga.

(418/2018-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - Pretensdo de averbacdo
de caucdo locaticia - Contrato de locacdo que prevé
dupla garantia - Auséncia do titulo original - Parecer
pelo  recebimento da apelacdo como recurso
administrativo e, no mérito, pelo niio conhecimento.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por Aurora
Correa Raymundo Pardono e Ademir Pardono contra a sentenga proferida pelo
MM. Juiz Corregedor Permanente do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Guarulhos/SP, que, a despeito da auséncia do titulo original, indeferiu o pedido
de providéncias para manter a recusa de averbagdo de caugdo locaticia de bem
imovel matriculado sob n® 82.877 perante aquela serventia extrajudicial, por estar

prevista dupla garantia no contrato de locagao.
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Sustenta, em resumo, que a responsabilidade dos
caucionantes pelo pagamento da divida esta limitada ao bem caucionado, de forma
que a interpretagdo conjunta das clausulas 14° e 25* do contrato permitem concluir
que as partes ndo tiveram a inten¢do de estabelecer a fianga como uma segunda
garantia, a despeito da utiliza¢do da palavra "solidariedade”. Discordam, igualmente,
da necessidade de aditamento do contrato para constar a qualifica¢io dos locadores,
pois o item 63 do Provimento 37/2013 deve ser interpretado como mero

desdobramento do quanto previsto no item 58 e seguintes no mesmo Provimento.

A Douta Procuradoria de Justiga opinou pelo ndo

provimento do recurso (fls. 116/117).

E o relatorio.

Opino.

De inicio, em se tratando de pedido de providéncias —
e ndo de davida, pois o ato buscado € de averbagio - a apelagdo interposta deve ser
recebida como recurso administrativo, na forma do art. 246 do Codigo Judiciario do

Estado de Sio Paulo!.

N3do houve apresentagio do original do titulo perante o
registro imobiliario, o que ndo fo1 suprido quando da manifestagdo dos recorrentes
acerca do exposto pelo Sr. Oficial quanto a falta do contrato original, nem mesmo

por ocasido da interposi¢do do presente recurso.

Os itens 41.1 e 41.7, do Capitulo XX, das Normas de

1 Artigo 246 - De todos os datos e decisbes dos Juizes corregedores permanentes, sobre metéria
administrativa ou disciplinar, caberd recurso voluntdario para o Corregedor Gerdal da Justica
interposto no preazo de 15 (quinze) dias, por peticdo findamentada contendo as razdes do pedido de
reforma da decisdo.

fis. 120

Este documento & copia do original assinado digitalmente por STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA. Para acessar os autos processuals, acesse o ske

Htps:/fesaltisp jus. brypastadigital/sger/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032296-75.2017.8.26.0224 e o cddigo 169CA73.



fis. 121

S PODER JUDICIARIO
R\\SW TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
=\ NN CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

RAARPCTNIC b

Recurso Administrativo n® 1032296-75.2017.8.26.0224

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, estdo assim redigidos:

"41.1. Ocorrendo suscitacdo diretamente pelo interessado
(hivida Inversa), assim que o Oficial a receber do Hhiizo para
informagdes, deverd prenotar o titulo e observar o disposto nas
letras "b"e "¢ " do item 41.

Nota: Suscitada por meio eletrénico, o Juizo dard ciéncia dos
termos e da deata da suscitacdo ao oficial de registro e aguardard
a apresentacdo dos motivos da recusa do registro. O suscitante
ercaminhard ao registrador a via original do titulo em cinco dias
contados da data do protocolo da divida sob pena de
arquivamento. Ao receber o titulo, o registrador o prenotard
dara recibo ao apresentante e, no prazo de 15 dias, informard ao
Juizo se lhe foi apresentada a via origing do titulo dentro do
Prazo e as razdes dd rectisa.

Se o interessado no registro ndo tiver advogado constituido,
poderd apresentar a peticdo em meio fisico no distribuidor do
Forum, onde serd protocolada digitalizada e destruida apos a
Jormexcdio do processo eletrénico. Os documentos que instruem a
peticdo, o titulo recusado pelo registrador inclusive, serdo
apresentados em copia, ndo cabendo ao distribuidor esse excame.
Distribuida a dividea, o suscitante encaminhara a via original do
titulo o registro de imoveis nos termos do pardgrafo acimda. As
peticoes intermedidrias em meio fisico serdo apresentadas
diretamente no Oficio Judicial competente, que a digitalizard e a

inserird no processo eletrénico.

41 1.1 Caso o requerimento tenha sido instruido apenas com
copia do titulo, mesmo auténtica o procedimento deverd ser
convertido em diligéncia para juntada do origingl, no prazo de
10 (dez) dias, sob pena de arquivamento.

41.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo comum em
matéria de registro de imoveis, de competéncia recursal da
Corregedoria Geral da Justica com base no artigo 246 do
Codigo Judiciario do Estado, as disposicdes previstas nestdas
ROFIAS pard o procedimento da divida registral a eletrénica

inclusive. "
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Como se v&, ha expressa previsio normativa da
necessidade do protocolo do titulo original tanto no procedimento de duvida quanto

no pedido de providéncias, deduzidos de forma direta ou inversa.

De outro lado, também nos termos dos arts. 203 e 221
da Lei n® 6.015/73, mostra-se indispensavel a apresentagio da via original do titulo.

Nesse sentido:

“Penhor rural. Penhor agricola Cédula rural pignoraticia
Prazo - prorrogacdo trienal Diwida prejudicada titulo original
copia reprogrdfica” (Ap. Civ. 1.075-0/3, . em 05/05/2009 Rel.
Des. Ruy Camilo).

“REGISTRO - DE IMOVEIS. Divvida inversa - Origem judicial
do titdo que ndo o isenta de qudlificacdo Auséncia todavia de
titulo origingl - Matéria prejudicial - Recurso ndo conhecido”
(Ap. Civ. 1.18R.4/¢, j. em 06/10/2009, Rel. Des. Reis Kuntz).

Acrescente-se que a apresentag¢do do titulo original €
necessaria tanto nos casos de inconformismo com a recusa do Oficial em realizar
atos de registro em sentido estrito (davida), como nos casos em que a recusa recai
sobre atos de averbagdo (pedido de providéncias). Sobre o tema, assim ja ficou

decidido por esta E. Corregedoria Geral da Justiga:

“REGISTRCO DE IMOVEIS - Indisponibilidade determinada em
acdo cautelar - Certidido de penhora com origem em execucdo de
titulo  extrajudicial - Averbacdo recusada - Procedimento
administrativo instruido com mera copia simples do titulo -

Oudlificacdo inviabilizada - Recurso ndo conhecido” (CG.
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Essa compreensdo €& pacifica nas decisdes

administrativas em matéria registral imobiliaria, pois “d copia constitui mero documento e
ndo instrumento formal previsto como idéneo a ter acesso ao registro e lendo em vista uma

reavaliacdo qualificativa do titulo, vedado o saneamento intercorrente das deficiéncias da
documentacdo apresentada (..)" (Apelagio Civel n° 33.624-0/4, Rel. Des. Marcio
Bonilha, j. 12.9.1996).

O D. Desembargador Manoel de Queiroz Pereira
Calgas, Corregedor Geral da Justi¢a a época, no julgamento da Apelag¢do Civel n°
0011169-71.2015.8.26.0482, 1. 16.2.2017, reafirmou essa compreensio:

"Preambularmente, cumpre observar que o apelante ndo acoston,
quiando da suscitagdo da divida o original do documento cuijo
registro se pretende. A providéncia é de rigor parda que, em caso
de eventual improcedéncia lavre-se o ato notarial. O documento
trazido d baila copia de contrato particular de doacdo, ndo estd
no rol do art. 221 da Lei 6.015/73. A auséncia do titulo originl
configura obice intramsponivel o registro e, pois, o

corthecimento da divida

Para o mesmo Norte aponta a sedimentadda jurisprudéncia deste
Egrégio Conselho Superior da Magistratura, consoante Apelagdo
Civel 9000001- 98.2015.8.26.0099, pilgada em 21/06/2016, por
mim relcatada com citacdo de diversos oulros julgados em
idéntico sentido:

"Neio obstante, o entendimento pacificado no Conselho Superior,
R muito, é de que a auséncia do instrumento origine levado a
registro prejudica o exame da questdo, por representar um
obstaculo intransponivel ao registro (Apelacdo Civel nl -6/0 [3]
e Apelacdo Civel n 7. 120-0/9). Nesse semtido, o acordio
proferido na apelacdo 1076-6/5, de 05 de maio de 2009, Rel
Des. RUY CAMILO: A auiséncica de requisitos essencidis constiti-
se em matéria prejudicial ao conhecimento do recurso interposto.

Com efeito, menhum titulo original se encontra acostado aos
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auitos, uma vez que d presente divida foi suscitada a partir de
merd copia reprogrdfica da cédula rural pignoraticia que i
reapresentada pelo banco suscitado, estando inviabilizada assim
a sua awdlise direta por este Conselho Superior dua
Magistratura’.

Neste raciocinio, dacerca de hipoteses semelhantes sobre a
posicdo firmada é representativo o V. Acorddo proferido na
Apelacdo Civel n° 43.7280/7, da Comarca de Betetais, relatado
pelo eminente Des. SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO:

"REGISTRO DE IMOVEIS - Divida inversamente suscitada -
Falta do titulo origingl e de prenotacéio - Inadmissibilidade -
Prejudicialidade - Recurso ndo conhecido”

O texto do julgado faz referéncia a outro precedente, o qual é
categorico: "Pacifica a jurisprudéncia deste Colendo Conselho
Superior da Magistratura no semntido da necessidade de
apresentacdo do titulo originegl, como decidido na apelagdo civel
n° 3072807, da Comearca de Ribeirdo Preto, Reldor o
Desembargador Mdarcio Marting Bonilha, nos seguintes termos:
Ora sem a dapresentacdo do titulo origingl, ndo se admite a
discussdo do quarnto mdis se verha a deduzir nos cutos, porgue o
registro, em hipétese clguma, poderd ser autorizado, nos termos
do artigo 203, II, da Lei 6.015/73. Nido é demasiado observar que
no locante d exigéncia de autenticidade, o requisito da exibicdo
imedicta do original diz respeito ao direito obtido com a
prenotacdo do titulo, direito que ndo enseja prazo reflexo de
sareamento  extrajudicial de deficiéncias da documentagdo
apresentada’ (Apelacdo Civel 9000001- 98.2015.8.26.0099
Julgada em 21/06/2016, por mim relatade).
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"Saliente-se ser tranguilo o entendimento deste Egrégio Colendo
Conselho Superior da Muagistratura no sentido de que o titulo
deve ser apresentado em seu origingl e ndo por copias. A copia
constitui mero documento e ndp instrumento formal previsto
como iddneo da ter acesso ao registro e tendo em vista umd
reavadiagdo qualificativa do  titulo, vedado o saneamento
intercorrente das deficiéncias da documentacdo apresentada
sendo imprescindivel a exibicdo de qualquer dos titulos
relacionados no mencionado artigo, que lem capdler resiritivo,
no original. ” (Apelacdo Civel: 17-6/0, j . 11/09/2003, Reldator
Des. LUIZ TAMBARA)."

Ou seja, imprescindivel a apresentagdo do titulo
original, pois eventual procedéncia do recurso resultaria na pretendida averbagio,
decidindo-se acerca da qualificagdo registral. Inviavel, igualmente, a apresentagdo
posterior do titulo original, em razdo da necessidade de sua qualificag¢do registral em

todas as etapas.

Sobre o tema, decidiu o C. Conselho Superior da
Magistratura, nos embargos de declaragdo n° 0006849-88.2015.8.26.0510/50000, 7 .

28.03.2018, em voto relatado por Vossa Exceléncia:

"4 apelacdo ndo i conhecida em razdo de ndo ter sido
apresertada a via origingl dos titulos cujos registros eram
pretendidos.

A juntada dos origindis em sede de embargos de ndo modifica
essa situacdo, pois ja realizada a qudificacdo registrai e
analisado o procedimento de divida registrai.

Assim, permanece o ndo conhecimento da divida o que

impediria o exame do cabimento do registro. ”

Na mesma linha, o Parecer n° 287/2018-E, da lavra do
MM. Juiz Assessor da Corregedoria Geral da Justica, Dr. Marcelo Benacchio,

aprovado por Vossa Exceléncia:
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"REGISTRO IMOBILIARIO. RECURSCO ADMINISTRATIVO.
NAO APRESENTACAC DO TITULO ORIGINAL. A ndo
apresentacdo do titulo  origindgl para prenotacdo no registro
imobilidrio, em processo eletrénico, torna o recurso prejudicado
e impede seu conhecimento por inviabilizar a eventual realizag do

do cito registrai pretendido — Recurso ndo conhecido.

Nesse cenario, ante a falta de apresentagdo do titulo
original, o presente recurso administrativo ndo merece ser conhecido.

E de acordo com precedentes atuais da Corregedoria
Geral da Justiga e do Conselho Superior da Magistratura, ante o ndo conhecimento
do recurso descabe prosseguir com o exame das questdes de fundo por auséncia de
poder vinculativo dessa providéncia, dada sua natureza meramente consultiva (nesse
sentido: Apelagio n° 1015740-40.2016.8.26.0577, Apelagio n°
1000295-86.2017.8.26.0531 e Apelagdo n® 1001619-57.2016.8.26.0431).

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada
considera¢ido de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelagdo seja recebida

como recurso administrativo e que, no mérito, ndo seja conhecido.

Sub censura.

Séo Paulo, 08 de outubro de 2018.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatur a digital)
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CONCLUSAO

Em 10 de outubro de 2018, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO,
DD. Corregedor Geral da Justi¢a do Estado de Szo Paulo.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da

Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, recebo a

apelagdo como recurso adminmistrativo e, ante a nio apresentag¢io

do titulo original, dele ndo conhego.

Séo Paulo, 10 de outubro de 2018.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrdnica
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