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DIREITO REGISTRAL. RECURSO
ADMINISTRATIVO EM PEDIDO DE
PROVIDENCIAS INSTAURADO A PARTIR DE
RECLAMACAO CONTRA A COBRANCA DE
EMOLUMENTOS NO FORMATO DE MULTIPLOS
ATOS PARA O REGISTRO DE CONTRATOS DE
ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E
OUTRAS AVENCAS. PRETENSAO DE
APLICACAO DO DISPOSTO NO §1° DO ARTIGO
237-A DA LEI N° 6.015/73, QUE TRATA DA
COBRANGCA COMO ATO UNICO. PARECER
PELO PROVIMENTO DO RECURSO, COM
OBSERVACAO DE QUE NAO CABE A CGJ
DEFERIR LEVANTAMENTO DE NUMERARIO
DEPOSITADO EM OUTRA DEMANDA.

|. Caso em Exame

1.Recurso interposto contra sentenga que reputou
correta a cobrangca de emolumentos pelos registros
de hipotecas em matricula imobiliaria no formato de
multiplos atos. Pedido de reforma da sentenca para
assegurar a cobrangca de emolumentos em ato
unico, conforme artigo 237-A, §1°, da Lei n°
6.015/1973.

Il. Questao em Discussao

2. A questao em discussao consiste em determinar
se, no caso vertente, a cobranca de emolumentos
para o registro de hipotecas envolvendo multiplos
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iméveis deve ser realizada como ato Unico,
conforme o artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973, ou
se deve seguir a regra geral de multiplos atos.

Ill. Raz6es de Decidir

3. Cobranca de emolumentos pelo registro das
hipotecas que deve seguir o disposto no §1° do
artigo 237-A da Lei n° 6.015/73 e no §4° do artigo
68 da Lei n° 4.591/64 porque observados, na
especie, os limites temporal e material ai previstos.

4. Observado o limite temporal porque o pedido
ocorreu apoés o parcelamento do solo, mas antes da
emissdo de carta de habite-se. Atendido o limite
material porque o imodvel foi dado em garantia pela
sucessora no loteamento.

5. O pedido de levantamento do numerario
depositado nos autos do mandado de seguranga
informado ndo pode ser apreciado por esta CGJ no
ambito restrito deste pedido de providéncias.

IV. Dispositivo e Tese

6. Recurso provido para assegurar a cobranca dos
emolumentos para os registros das hipotecas
tratadas nos autos nos termos do §1° do artigo 237-
A da Lei n® 6.015/73, com a observacdo de que
descabe a esta Corregedoria Geral da Justica
determinar levantamento de valores depositados
em demanda outra que tramitou perante o juizo
civel.

Tese de julgamento:

. A cobranca de emolumentos para registros de

hipotecas deve se dar em ato unico, nos moldes do
artigo 237-A, §1°, da Lei n° 6.015/73 porque
observados os limites temporal e material ai
descritos.
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2. Descabe a CGJ determinar levantamento de
numerario existente em demanda judicial no ambito
administrativo.

Legislagao Citada:
Lei n°® 6.015/1973, art. 237-A; Lei n® 11.331/2002
Jurisprudéncia Citada:

Parecer CG n° 2021/53015, Juiz Assessor Josué
Modesto Passos, aprovado pelo entdo Corregedor
Geral da Justica, Exmo. Desembargador Ricardo
Anafe.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por NOVA CATANDUVA Il
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. e PACAEMBU
CATANDUVA Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. contra a r.
sentenga proferida pelo MM° Juiz Corregedor Permanente do 1° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Catanduva/SP (fls. 582/594) que, nos
autos do pedido de providéncias instaurado a partir de reclamacéo fundada
no disposto no artigo 30 da Lei Estadual n® 11.331/2002, reputou correta a
cobranca dos emolumentos efetuada pelo delegatario relacionada as
hipotecas registradas sob os numeros 9 e 10, referentes ao imdvel da

matricula n° 44.813 daquela serventia.

Em seu recurso, NOVA CATANDUVA [l
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sucessora em parte do

loteamento e proprietaria de 1.338 lotes residenciais do “Loteamento
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Residencial Nova Catanduva I1lI’, e PACAEMBU CATANDUVA Il
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., incorporadora contratada e
integrante do Grupo Pacaembu, pedem a reforma da r. Sentenca para que
seja assegurada a cobrangca de emolumentos em ato Unico, nos moldes do
artigo 237-A, §1°, da Lei n°® 6.015/1973, nos registros de cada "Contrato de
Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras Avencas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS" dos Médulos | e |l do
"Empreendimento Residencial Nova Catanduva Ill", na matricula de n°
44.813 e nas matriculas dos lotes individuais que foram abertas, perante o
1° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Catanduva, que firmaram com a Caixa Econdémica Federal (fls.
219/252 e 254/280). Requer, ainda, o levantamento dos valores depositados
em garantia dos atos de registro das hipotecas, em atendimento a
determinacdo exarada nos autos de precedente Mandado de Seguranca
que interpds, mas que foi extinto, sem resolugédo do mérito, por ilegitimidade

passiva.

A fls. 661/663 a Procuradoria de Justica ofertou parecer

pelo ndo provimento do presente recurso administrativo.

Memoriais ofertados pelas recorrentes foram juntados a fls.
664/670.

E o breve relatério.
Opino.

Foram apresentados a registro dois Contratos de Abertura
de Crédito e Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobiliario com

Garantia Hipotecaria e Outras Avencas firmados entre Pacaembu
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Catanduva Illl - Empreendimento Imobiliario Ltda (devedora) e a Caixa

Econémica Federal (credora) (fls. 219/252 e 254/280).

Do contrato ainda participaram Pacaembu Construtora
S.A como construtora e fiadora; Haus Compra e Venda de Bens Iméveis
Ltda como fiadora; e, Nova Catanduva Ill Empreendimentos Imobiliarios

SPE Ltda, como interveniente hipotecante.

O financiamento destinou-se a abertura de crédito e mutuo
a pessoa juridica para a construcdo do empreendimento imobiliario
denominado Residencial Nova Catanduva Ill, com referéncia a dois
maodulos, o primeiro para a construcido de 438 unidades habitacionais e, o
segundo, para a constru¢cdo de 230 unidades habitacionais, além das

respectivas obras de infraestrutura.

Os titulos foram prenotados e qualificados negativamente,
conforme se vé das prenotagdes n° 179.152 (Mddulo |, fl. 283 e nota
devolutiva a fls. 286/288) e 180.584 (Modulo 11, fl. 291 e nota devolutiva a fls.
294/297).

Além de outras exigéncias, o Oficial cobrou emolumentos
no formato de “multiplos atos”, solicitando o pagamento das diferencas de
R$ 356.884,63 e R$ 187.440,80, para, respectivamente, os contratos
referentes aos modulos | e Il do empreendimento em questdo, o que
ensejou a insurgéncia apresentada em conjunto pela proprietaria do imovel
e sucessora em parte do loteamento ja registrado na matricula
correspondente, Nova Catanduva lll Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda, e pela devedora do contrato celebrado com a Caixa Econbémica

Federal, Pacaembu Catanduva lll - Empreendimento Imobiliario Ltda.

Os atos de registro dos contratos em pauta acabaram por
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ocorrer, conforme R.09 e R.10/44.813 (fls. 66/81 e 81/90), por forca de
depdsito do valor controvertido e de concessao de liminar em Mandado
Segurancga, que tramitou sob o n° 1004665-68.2022.8.26.0132 perante a 32
Vara Civel da Comarca de Catanduva, mas que foi extinto sem julgamento
do mérito, conforme a sentenca de fls. 303/307, mantida em recurso de

apelacao, nos termos do v. acordao de fls. 308/317.

Nesse cenario, € que a presente Reclamacao foi
promovida, a fim de afastar a cobranca nos moldes exigidos pelo Oficial de

Registro e evitar que o valor caucionado seja levantado pelo delegatario.

Nao obstante os judiciosos fundamentos da r. Sentenca,
que deu respaldo a cobranga dos emolumentos nos termos deduzidos pelo
1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Catanduva/SP, o recurso

administrativo, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, merece provimento.

Da analise da matricula imobiliaria (fls. 58/206), destacam-

se os atos registrais mais relevantes para a analise do presente caso:

1) Pelo R.4/44.813, datado de 02/03/2015 (fls. 61/64), os
entédo proprietarios do imovel, Santo Zuliani e sua esposa Maria de Lourdes
Zamperlini Zuliani, promoveram o parcelamento do imével da matricula, sob
a forma de loteamento, com a denominacdo de LOTEAMENTO
RESIDENCIAL NOVA CATANDUVA |lll, dividindo-o em 1.642 Iotes,
delimitados pelo sistema viario e demais areas publicas. Na oportunidade,
foram abertas as matriculas de n°s 49.916 a 51.557 e ficou consignada a

realizacdo das obras de infraestrutura dentro do prazo de 02 anos;

2) Pela AV.6/44.813, datada de 02/12/2016 (fls. 64),
constou a dilacdo do prazo de 2 anos para a conclusido das obras de

infraestrutura, a contar da data de expedicdo do alvara de loteamento,
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26/09/2016;

3) Pela AV.7/44.813, datada de 01/10/2021 (fls. 64/65),
Nova Catanduva Il Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda adquiriu 1338
lotes do Loteamento Residencial Nova Catanduva Ill, assumindo a
qualidade de sucessora de parte do mesmo loteamento. Na ocasiao,
constou que, conforme alvara de loteamento, de 10/08/2021, as obras de
infraestrutura seriam realizadas em 4 anos ou 48 meses, sendo garantidas
por apdlice de seguro-garantia de 19/07/2021 a 19/07/2026;

4) Pela AV.8/44.813, datada de 01/10/2021 (fls. 65/66),
constou o arquivamento de novo contrato-padrao especialmente para a
negociacdo dos lotes adquiridos pela sociedade Nova Catanduva Il
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, modificando-se as restricoes
urbanisticas convencionais relacionadas a destinacdo dos lotes do
Loteamento Residencial Nova Catanduva lll, referidas no R.4, de modo que
304 lotes passaram a ter destinagcdo mista, os quais ficaram excluidos do

Programa Casa Verde e Amarela;

5) Pela R.9/44.813, datada de 09/06/2022 (fls. 66/81),
ocorreu o registro da hipoteca sobre 438 lotes do Loteamento
Residencial Nova Catanduva lll, conforme o Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobiliario com
Garantia Hipotecaria e Outras Avencas celebrados entre Pacaembu
Catanduva Il — Empreendimento Imobiliario Ltda e Caixa Econdmica
Federal, com o objetivo de financiar a construcdo de 438 unidades

habitacionais e respectivas obras de infraestrutura; e

6) Pela R.10/44.813, datada de 21/07/2022 (fls. 81/90),
ocorreu O registro da hipoteca sobre 230 lotes do Loteamento

Residencial Nova Catanduva Ill, conforme o Contrato de Abertura de
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Crédito e Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobiliario com
Garantia Hipotecaria e Outras Avencas celebrados entre Pacaembu
Catanduva Ill — Empreendimento Imobiliario Ltda. e Caixa Econdmica
Federal, com o objetivo de financiar a construgdo de 230 unidades

habitacionais e respectivas obras de infraestrutura.

Como se vé, quando houve o requerimento de registro das
hipotecas na matricula imobiliaria, decorrentes do contrato de abertura de
crédito e mutuo para a construcdo de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecaria e outras avengcas com o objetivo de financiar a
construgédo do total de 668 unidades habitacionais e das respectivas obras
de infraestrutura (contratos dos modulos | e Il do empreendimento), ha muito
ja existia o registro do loteamento no folio real. O loteamento foi registrado
em 2015 (fls. 61/64), e as hipotecas foram inscritas em 2022 (R.9 e R.10, fls.
66/80 e 81/90) por forca da liminar e da caucédo havidas nos autos do

Mandado de Seguranca antes referido.

A controvérsia quanto a cobranca dos emolumentos para o
registro de hipoteca envolvendo mais de um imovel refere-se a aplicacédo da
regra da Nota Explicativa 1.2 da Tabela | - Registro de Imoveis, Anexa a Lei
n° 11.331/2002, ou da excecao instituida pelo artigo 237-A da Lei n°
6.015/1973.

A diferenca quanto a cobranga em questdo foi bem
esclarecida no Parecer CG n°® 2021/53015, da lavra do Juiz Assessor Josué
Modesto Passos, aprovada pelo entdo Corregedor Geral da Justicga,
Desembargador Ricardo Anafe, valendo transcrever o seguinte trecho (fls.
321):

"Em regra, no caso de titulos de hipoteca que tenham por

objeto mais de um imoével, os emolumentos sdo cobrados
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pela forma seguinte: efetua-se um registro para cada
imovel hipotecado, e a base de calculo € o valor da
obrigagdo, dividido pelo numero de imdveis (nota
explicativa 1.2 da tabela | — registro de imoveis, anexa a lei
n. 11.331/2002).

No caso de loteamento, por outro lado, o artigo 237-A da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, determina que o
registro de hipoteca constituida pelo loteador, referente a
execucdo do loteamento, tem de ser considerado um ato
unico, independentemente da quantidade de Ilotes
hipotecados. Nesse sentido, o item 182.2 do Capitulo XX
das NSCGJ reza que a aplicagdo do dito art. 237-A néo se
restringe aos empreendimentos realizados no ambito do

Programa Minha Casa Minha Vida".

O parecer em questdo mencionava o loteamento diante da

situacdo concreta de que tratou, mas o artigo 237-A da Lei 6.015/1973

também tratava da incorporacdo imobiliaria. A época do parecer, o

dispositivo legal em apreco continha a seguinte redagao:

"Art. 237-A. Apds o registro do parcelamento do solo ou da
incorporag&o imobiliaria, até a emissédo da carta de habite-
se, as averbacdes e registros relativos a pessoa do
incorporador ou referentes a direitos reais de garantias,
cessdées ou demais negocios juridicos que envolvam o
empreendimento seréo realizados na matricula de origem
do imovel e em cada uma das matriculas das unidades

autbnomas eventualmente abertas.

§1° Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as
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averbacdes e o0s registros realizados com base no caput
serdo considerados como ato de registro unico, n&o
importando a quantidade de unidades auténomas

envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§ 2° Nos registros decorrentes de processo de
parcelamento do solo ou de incorporagdo imobiliaria, o
registrador devera observar o prazo maximo de 15 (quinze)
dias para o fornecimento do numero do registro ao
interessado ou a indicagdo das pendéncias a serem

satisfeitas para sua efetivagéo.

§ 3° O registro da instituicdo de condominio ou da
especificacdo do empreendimento constituira ato unico

para fins de cobrancga de custas e emolumentos”.

Os registros da hipoteca tratados nos autos, conforme
R.09 e R.10, ocorreram em 09/06/2022, ou seja, quando vigia a redagao
acima ao artigo 237-A da Lei 6.015/73.

A Lei 14.382, de 27 de junho de 2022, alterou a redacao do

artigo 237-A, cuja redagao passou a ser:

"Art. 237-A. Apds o registro do parcelamento do solo, na
modalidade loteamento ou na modalidade
desmembramento, e da incorporagdo imobiliaria, de
condominio edilicio ou de condominio de lotes, até que
tenha sido averbada a conclusdo das obras de
infraestrutura ou da constru¢do, as averbacbes e 0s
registros relativos a pessoa do loteador ou do incorporador

ou referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de
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garantias, cessbes ou demais negocios juridicos que
envolvam o empreendimento e suas unidades, bem como
a propria averbagcdo da conclusdo do empreendimento,
serdo realizados na matricula de origem do imoével a ele
destinado e replicados, sem custo adicional, em cada uma
das matriculas recipiendarias dos lotes ou das unidades
autbnomas eventualmente abertas. (Redacdo dada pela
Lei n® 14.382, de 2022)

§ 1° Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as
averbacgdes e 0s registros relativos ao mesmo ato juridico
ou negocio juridico e realizados com base no caput deste
artigo serdo considerados ato de registro unico, n&o
importando a quantidade de Iotes ou de unidades
autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios
existentes. (Redacéo dada pela Lei n°® 14.382, de 2022)

§ 2° Nos registros decorrentes de processo de
parcelamento do solo ou de incorporagdo imobiliaria, o
registrador devera observar o prazo maximo de 15 (quinze)
dias para o fornecimento do numero do registro ao
interessado ou a indicagdo das pendéncias a serem
satisfeitas para sua efetivagéo. (Incluido pela Lei n°
11.977, de 2009)

§ 3° O registro da instituicdo de condominio ou da
especificacdo do empreendimento constituira ato unico
para fins de cobranga de custas e emolumentos. (Incluido
pela Lei n® 12.424, de 2011)
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§ 4° E facultada a abertura de matricula para cada lote ou
fragcdo ideal que correspondera a determinada unidade
autbnoma, apoés o registro do loteamento ou da
incorporagdo imobiliaria. (Incluido pela Lei n° 14.382, de
2022)

§ 5° Na hipotese do § 4° deste artigo, se a abertura da
matricula ocorrer no interesse do servigo, fica vedado o
repasse das despesas dela decorrentes ao interessado,
mas se a abertura da matricula ocorrer por requerimento
do interessado, o emolumento pelo ato praticado sera
devido por ele. (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)"

Foi a partir da Lei n°® 14.382/2022, que alterou a redacéao
do artigo 68 da Lei de Incorporacdo, que se instituiu a modalidade de

incorporagao de casas isoladas:

"Art. 68. A atividade de alienagcdo de lotes integrantes de
desmembramento ou loteamento, quando vinculada a
construgcdo de casas isoladas ou geminadas, promovida
por uma das pessoas indicadas no art. 31 desta Lei ou
no art. 2°-A da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
caracteriza incorporagdo imobiliaria sujeita ao regime
juridico instituido por esta Lei e as demais normas legais a

ele aplicaveis”.

E no caso da incorporagcdo de casas isoladas, houve
expressa determinacéo para a aplicacdo do disposto no artigo 237-A da Lei
6.015/1973, para as averbacdes e os registros correspondentes aos atos e

negocios relativos ao empreendimento, apds o registro do memorial de
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incorporagao, e até a emissio da carta de habite-se do conjunto imobiliario.

Confira-se 0 §4° do artigo em aprecgo:

"§ 4° Apos o registro do memorial de incorporacéo, e até a
emisséo da carta de habite-se do conjunto imobiliario, as
averbacdées e 0s reqistros correspondentes aos atos e
negocios relativos ao empreendimento sujeitam-se as
normas do art. 237-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (Lei de Registros Publicos). (Incluido pela Lei n°
14.382, de 2022)"

Alias, o Oficial de Registro faz referéncia a que a regra do
§4° do artigo 68 da Lei n° 4.591/64, com a redagdo dada pela Lei n°
14.382/2022, foi observada nos registros 11, 18 e 20 relativos a
incorporagdes no mesmo loteamento, e nos registros 14, 16 e 17

concernentes a hipotecas, todos lavrados na matricula 44.813 (fls. 340).

Atualmente, portanto, ndo ha duvida de que o registro da
hipoteca em caso de incorporagado de casas isoladas deflagra a incidéncia
do disposto no artigo 237-A, §1°, da Lei n°® 6.015/1973 e no artigo 68, §4°,
da Lei n® 4.591/64, desde que respeitados os limites temporal e material ai

previstos.

A cobranga como ato de registro unico s6 € admitida (i) até
que tenha sido averbada a conclusdo das obras de infraestrutura ou da
construcao (limite temporal) e (ii) para as averbagdes e os registros relativos

a pessoa do loteador ou do incorporador (limite material).

No caso dos autos, ainda ndo havia sido editada a Lei n°
14.382/2022 quando foram solicitados os registros das hipotecas avencadas

nos "Contratos de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgcdo de
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Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras Avencgas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS" dos
Modulos | e Il do "Empreendimento Residencial Nova Catanduva Ill", na
matricula de n°® 44.813 e nas matriculas dos lotes individuais que foram
abertas, perante o 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica de Catanduva.

Entdo, nao era possivel, de fato, realizar incorporagao
imobiliaria de casas isoladas, tanto que os contratos celebrados tiveram
por objeto o financiamento para abertura de crédito e mutuo a pessoa
juridica com a finalidade de construgao do empreendimento imobiliario
denominado Residencial Nova Catanduva Ill, com referéncia a dois
modulos, o primeiro para a construcdo de 438 unidades habitacionais e, o
segundo, para a construgcdo de 230 unidades habitacionais, além das

respectivas obras de infraestrutura.

Muito embora o loteamento ja estivesse registrado
(R.4, 02/03/2015, fls. 61/64) quando da solicitacdao do registro das
hipotecas, € certo que os contratos apresentados ao félio real
contemplaram também as obras de infraestrutura do loteamento. Pela
AV.7/44.813, datada de 01/10/2021 (fls. 64/65) constou que, conforme
alvara de loteamento, de 10/08/2021, as obras de infraestrutura seriam
realizadas em 4 anos ou 48 meses, sendo garantidas por apélice de seguro-
garantia de 19/07/2021 a 19/07/2026.

Desse modo, os contratos também tiveram por finalidade
financiar as obras de infraestrutura do loteamento, que ordinariamente ja

deveriam estar concluidas.

Bem por isso &€ que, mesmo antes da instituicdo da

modalidade de incorporacdo de casas isoladas, era de se admitir a
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incidéncia da cobranca de emolumentos como ato de registro unico porque
a hipoteca contemplou a realizagcdo das obras de infraestrutura do
loteamento, autorizando a incidéncia do disposto no § 1° do artigo 237-A da

Lei n® 6.015/73, cujo teor vale repetir:

"Art. 237-A. Apds o registro do parcelamento do solo ou da
incorporag&o imobiliaria, até a emissédo da carta de habite-
se, as averbacbes e registros relativos a pessoa do
incorporador ou referentes a direitos reais de garantias,
cessdées ou demais negocios juridicos que envolvam o
empreendimento seréo realizados na matricula de origem
do imovel e em cada uma das matriculas das unidades

autbnomas eventualmente abertas.

§1° Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as
averbacdes e o0s registros realizados com base no caput
serdo considerados como ato de registro unico, n&o
importando a quantidade de unidades auténomas

envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

Além disso, o registro das hipotecas aproveita a pessoa de
Nova Catanduva Il Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, que €& a

interveniente hipotecante e sucessora de parte do loteamento em pauta.

Desse modo, tanto o limite temporal, quanto o material,
estdo atendidos. O parcelamento ja estava realizado, mas nenhuma
emissdo de carta de habite-se havia ocorrido; e o imovel foi dado em

garantia pela sucessora no loteamento.

A reclamacdo, portanto, deve ser provida para que a

cobranca dos emolumentos seja realizada nos moldes do disposto no artigo
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237-A, §1°, da Lei n® 6.015/73, nos registros dos "Contratos de Abertura de
Crédito e Mutuo para Constru¢cdo de Empreendimento Imobiliario com
Garantia Hipotecaria e outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico — FGTS" dos Mddulos | e Il do
"Empreendimento Residencial Nova Catanduva Ill", na matricula de n°
44.813 e nas matriculas dos lotes individuais que foram abertas, perante o
1° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa

Juridica de Catanduva.

Por fim, ndo cabe a Corregedoria Geral da Justica
determinar o levantamento do numerario existente nos autos do Mandado
de Seguranca antes impetrado e, por forca do qual, os registros se

efetivaram na matricula do imével (R.9 e R.10).

Ante o exposto, o parecer que apresento ao elevado
critério de Vossa Exceléncia é pelo provimento da reclamacdo, para
assegurar a cobranga dos emolumentos para os registros das hipotecas
tratadas nos autos nos termos do §1° do artigo 237-A da Lei n® 6.015/73,
com a observacdo de que descabe a esta Corregedoria Geral da Justica
determinar levantamento de valores depositados em demanda outra que

tramitou na esfera judicial.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 16 de setembro de 2025, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Leticia Osorio Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 1006791-23.2024.8.26.0132

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
desta Corregedoria Geral da Justica e por seus fundamentos, ora adotados,
dou provimento ao recurso, para assegurar a cobranga dos emolumentos
para os registros das hipotecas tratadas nos autos nos termos do §1° do
artigo 237-A da Lei n® 6.015/73, com a observagcédo de que descabe a esta
Corregedoria Geral da Justica determinar levantamento de valores

depositados em demanda outra que tramitou na esfera judicial.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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