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CONCLUSAO

Em 03 de fevereiro ,de 2020, conclusos a Excelentissima
Senhora Doutora LETICIA FRAGA BENITEZ, MM. Juiza
Assessora da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

(152/2020-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - Pedido de Providéncias -
Alienaciio fiduciaria em garantia - Averbacio de leilbes
negativos, quitagio e extingio da divida - Prova de
notificaciio guanto ao leildio - Publicaclio do edital em
jornal de grande circulacfio — Leilies, pelas modalidades
virtual e, ainda, presencial, realizados em local diverseo
daguele em que situado o imdvel - Recurso nfio provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO interpde recurso contra r. sentenca de fl. 160/162, que julgou
improcedente o pedido de providéncias, afastando a recusa da 1" Oficial
de Registro de Imdoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de S3ao José dos Campos em averbar, na matricula n.°
154.848, os leilGes negativos, uma vez terem sido realizados em local
diverso da situacdo do imodvel.

Por meio da Decis8o Monocratica de fl. 222/223,
reconheceu-se a incompeténeia do Conselho Superior da Magistratura,
determinando-se a remessa dos autos a esta Corregedoria Geral da Justica.

A D. Procuradoria Geral de Justica opinou pelo
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provimento do recurso (f1. 218/219).

E o relatério.

Opino.

O Oficial de Registro de Imdveis, atuando como
profissional do Direito, tem obrigacio de promover o exame exaustivo de
qualificacdo que se destina a afastar do registro os titulos que ndo
preenchem os requisitos legais para sua inscrigio.

Fssa ¢ a redagfo do ltem 40 do Capitulo XX das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica:

“40. E dever do Registrador proceder ao exame exaustivo do
titlo apresentado. Havendo exigéncias de qualguer ordem,
deverdo ser formuladas de uma 6 vez, por escrito, de forma
clara e objetiva, em formato eletrénico ou papel timbrado do
cartovio, com identificacdo e assinatura do  preposto
responsavel, para que o interessado possa satisfazé-las ou
requerer a  suscitagdo  de  duwvida  ou  procedimento
administrativo.”

Mo caso, verifica-se que a nota devolutiva de 1. 18/20

qualifica negativamente o titulo pelos seguintes motivos:

“Os leiloes foram realizados na cidade de Sdo Paulo-SP pelo
leilociro oficial Sérgio Villa Nova de Freitas, devidamente
registrado na JUCESP sob n® 316.

Contudo, conforme decidiu o Conselho  Superior da
Magistratura, na Apelagdo n°® 1007423-92.2017.8.26.0100,
relator Geraldo Francisco Pinheiro Franco, DJje 14.08.2018: A4
realizacdo dos leildes no local da situacdo do imével, com
divulgacdo mediante prévia publicacdo de edital no mesmo
local, constitui medida de protegdo ao devedor que tem direito
a venda do imovel pelo maior valor possivel, uma ver que
deverda receber a quantia que sobejar depois do pagamento do
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débito e encargos, como disposto nos $§ 4°e¢ 5% do art. 27 da
Lei 9.514/97.

()

Por esse motivo, ndo pode a fixacdo do local do leildo ser
atribuida o deliberacdo unilateral do credor que, neste caso
concreto, o promoveu em cidade e estado distintos daguele
onde localizado os imoveis porgue assim entendeu conveniente.

Portanto, diante do exposto, tendo em vista que no presente
caso o contrato de financiamento ndo prevé que os leilbes
sejam realizados em comarca distinta do local do imdvel, ¢

o

procedimento de 1° e 2° leildo do imovel objeto da matricula n

154.848 deveria ter ocorrido mesta cidade de Sdo José dos
Campos-SP.

Cumpre esclarecer tambem que modalidade de leildo online
pode ser eficiente, porém, a mesma ndo estd prevista na Lei
9.514/97, bem como, até o presente momento ndo é reconhecida
pela Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo-
SP.”

Diz oart. 27 da Lei n.° 9.514/97:

“Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
Fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do registro
de que trata o § 77 do artigo anterior, promoverd publico leildo
para a alienagdo do imovel.

()

¢ 2o0-4. Para os fins do disposto nos $¢ lge 2o deste artigo, as
datas, hordrios e locais dos leildes serdo comunicados ao
devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecos

constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico.”
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Mo caso concrete, hi indicagdo correta de notificacio
dos devedores no endereco contratual, conforme se verifica do documento
de fl. 13, em exata correspondéncia com devedor e endereco de fL
118/124.

Desse modo, em seus aspectos formais, o titulo
preenche 08 requisitos para o registro.

No mais, “Freitas Leiloeiro Oficial” promoveu os
leildes nas modalidades virtual e presencial e, além disso, houve
publicacdo do edital em jornal de circulacio (1. 07/09).

Em decorréneia, nfo hi qualquer vicio na publicacio
do edital que possa ser reconhecido.

fgual ocorre com a realizacio do leildo presencial em
Comarcas diversas, pois, de forma concomitante, também se realizou o
ato de forma virtual, em endereco da Inferner divulgado no edital que foi
publicado em jormal de grande circulacdo na regifio da situacgdo do
mmovel.

Diante da informacfo de que o credor fiducidrio
realizou prévia comunicacfo dos leildes ao devedor fiduciante, ndo cabe
impedir a averbacdo, na matricula n.° 154.848, dos leildes negativos, bem
como a quitagdo ¢ extingdo da divida, uma vez terem sido realizados em
local diverso da situacdo do imovel, pois a eventual declaracio da
mexisténeia da comunicagdo, ou de vicio em sua realizacio, deverfio ser
obtidas pelo devedor em agdo propria, a ser movida contra todos os
mteressados.

Por fim, a forma de publicacdo do edital e de realizacdo
dos leildes nfo se confunde com a situagdo verificada pelo Col. Consetho

Superior da Magistratura no julgamento da Apelagdo n® 1007423~
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02.2017.8.26.0100; naquele caso, o edital foi publicado em jornal gque ndo
tinha circulacdo no local do movel e, além disso, o leildo apenas se
realizou pela modalidade fisica na Comarca de Vitéria, Estado do Espirito
Santo, sem autorizacdo no respectivo contrato de alienacdo fiducidnia,

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente,
submeto & elevada apreciagfio de Vossa Exceléneia € no sentido de que
seja negado provimento ao recurso administrativo.

Sub censura.

Sdo Paulo, 07 de abril de 2.020.

Leticia Fraga Benitez
Juiza Assessora da Corregedoria

(Assinatura Eletronica)
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CONCLUSAQO

Em 14 de abril de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justi¢a do
Estado de Sdo Paulo.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria
e, por seus fundamentos, que adoto, nego provimento ao recurso
administrativo interposto.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2020.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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