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(442/2025-E)

EMENTA: DIREITO NOTARIAL. RECURSO
ADMINISTRATIVO. RETIFICAGCAO DE
ESCRITURA PUBLICA. ATA RETIFICATIVA.
ERRO NA QUALIFICACAO DAS PARTES
COMPROVADO POR DOCUMENTO OFICIAL.
PARECER PELO PROVIMENTO DO RECURSO,
COM OBSERVACAO.

e o codigo 14A7BDS5.

|. Caso em exame

1. Trata-se de recurso interposto contra sentenca
que indeferiu pedido de retificacdo de escritura
publica de compra e venda para corrigir o estado
civil do comprador por ata notarial retificativa. 2. O
Tabelido entendeu ser necessaria escritura de
rerratificacdo a ser subscrita pelo comprador e por

seu ex-conjuge para correcao das informacdes.

Il. Questao em discussao

3. A questao em discussao consiste em determinar
se é possivel a retificagdo do estado civil do
comprador na escritura publica de compra e venda
do imovel por ata retificativa, tendo em vista que o

vinculo conjugal foi extinto antes de sua lavratura.

[1l. Razoes de decidir

4. Por estar o erro na qualificacdo do comprador
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comprovado por documento oficial (sentenca
judicial), correcdo do estado civil por ata retificativa
é possivel. 5. A sentenga homologatoria de divorcio
extinguiu a relagdo conjugal antes da lavratura do
ato, o que torna o ex-cdnjuge parte ilegitima para o

negocio juridico de compra e venda.

IV. Dispositivo e Tese
6. Parecer pelo provimento do recurso, com

observacgao.

Tese de julgamento: "1. Correcdo de estado civil
em escritura publica € possivel por ata retificativa
quando comprovado o erro por documento oficial.
2. Ex-conjuge nao tem legitimidade para figurar em
negocio juridico de aquisi¢ao de bens".

Legislagao citada:

- Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, artigo

246; NSCGJ, Tomo Il, Capitulo XVI, item 54 e
subitem 54.1.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de recurso interposto por || GG

contra a r. sentenca proferida pela MM. Juiza Corregedora Permanente do

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de

I (2 Comarca de [l 2 qual indeferiu pedido de

e o codigo 14A7BDS5.
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providéncia para retificacdo de escritura publica de compra e venda visando

corrigir o estado civil do comprador por ata notarial retificativa.

O Tabelido esclareceu que a retificacdo deve se dar
mediante escritura de rerratificacdo, o que torna necessaria a assinatura do

comprador e de sua ex-esposa (fl.02).

A parte recorrente aduz que, no momento da lavratura da
escritura de compra e venda, apresentou equivocadamente certiddo de
casamento sem averbacao de divorcio, o que fez com que seu estado civil
constasse como casado; que a certiddo ndo possuia eficacia pois ja se
encontrava divorciado quando da lavratura do ato em razido de sentenca
homologatdria datada de 20/06/2013; que a eficacia do divércio se da com
sua homologacado e ndo com a sua averbagao na certidao de casamento;
que houve erro na qualificagdo das partes; que seu ex-cbnjuge nao estava
presente no momento da lavratura da escritura; que o imovel foi adquirido

apenas por ele, com recursos préprios (fls.51/61).

A Procuradoria de Justica se manifestou pelo nao

provimento do recurso (fls.123/125).

Inicialmente distribuido ao Conselho Superior da
Magistratura, o feito foi reencaminhado a esta Corregedoria Geral de Justica
(fl.127).

E o relatério.

De inicio, cabe esclarecer que, como se trata de pedido de
providéncias e nao se busca ato de registro em sentido estrito, a apelagao
deve ser recebida como recurso administrativo (artigo 246 do Cddigo

Judiciario do Estado de Sao Paulo).

e o codigo 14A7BDS5.
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No mérito, o recurso merece provimento.
Vejamos os motivos.

O dissenso versa sobre a possibilidade de retificagdo do
estado civil do comprador na escritura publica de compra e venda do imével
objeto da matricula njilil do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de [} 'avrada em 14 de agosto de 2014 perante o Tabelido

de Notas de [ NG (s 04/05).

Para elaboracao do ato notarial, foi apresentada a certidao
de casamento do comprador, ora recorrente, sem averbacido de divorcio,
razao pela qual sua qualificagao foi como casado pelo regime da comunhao

parcial de bens.

Ocorre que o vinculo conjugal havia sido extinto em 17 de
junho de 2013 por sentenga judicial homologatéria proferida no bojo do
processo de divorcio de autos n. |Jij63.2013.8.26.0590 (f1.20).

Em que pese ndo ter sido apresentada certidao de
casamento com a devida averbacao de divorcio, tampouco ter havido
informagao a respeito do processo judicial, fato € que, a época da lavratura
do ato, o comprador ja era divorciado, 0 que evidencia erro em sua

qualificacao pessoal.

O item 54 e o subitem 54.1 do Capitulo XVI das NSCGJ
trazem as hipoteses em que é cabivel a correcdo de informagdes em atos

notariais por ata retificativa:

“64. Os erros, as Inexatidbes materiais e as

irregularidades, constataveis documentalmente e desde

e o codigo 14A7BDS5.
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que ndo modificada a declaragcdo de vontade das partes
nem a substancia do negocio juridico realizado, podem ser
corrigidos de oficio ou a requerimento das partes, ou de
seus procuradores, mediante ata retificativa lavrada no
livro de notas e subscrita apenas pelo tabelido ou por seu
substituto legal, a respeito da qual se fara remisséo no ato

retificado.

54.1. S&o considerados erros, inexatidbes materiais e

irregularidades, exclusivamente:

(...)

d) omissées e erros relativos aos dados de qualificagdo
pessoal das partes e das demais pessoas que
compareceram ao ato notarial, se provados por

documentos oficiais”.

No caso ora em analise, o que se pretende é a mera
correcao do estado civil do adquirente, com a exclusao dos dados de seu ex-
cbnjuge do teor do ato, mantendo-se intocados a declaragao de vontade das

partes e os elementos essenciais do negaocio juridico pactuado.

Cumpre ressaltar que, como consignado acima, a sentenca
homologatoria de divorcio extinguiu a relagdao conjugal anteriormente a
lavratura do ato, razdo pela qual o ex-conjuge nao mais possuia qualquer
direito proveniente do regime de bens que regia o casamento, o que afasta

a sua legitimidade como sujeito do negaocio juridico.

O entendimento de que apenas o recorrente figurou como

comprador e unico comparecente ao ato é reforgado pela escritura publica

e o codigo 14A7BDS5.
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de declaragédo lavrada de acordo com as informagdes prestadas por |}

I <dedora do imovel (fls.119/120).

Assim, comprovado erro na qualificagdo do comprador por
documento oficial (sentenga judicial), possivel € a corregdo de seu estado

civil por ata retificativa a ser subscrita pelo Tabelido ou seu substituto.

Por fim, vale ressaltar que o erro na qualificagcao foi
induzido pelo préprio recorrente ao apresentar certiddo de casamento sem a
devida averbacado do divorcio, como também pela auséncia de mencao a
acao de divoércio, que era inequivocamente de seu conhecimento, motivos
pelos quais devera arcar com os valores devidos para lavratura da ata
retificativa, que correspondem aos emolumentos relativos a pratica de ato

sem valor declarado.

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada
consideragao de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelagédo seja
recebida como recurso administrativo e de que a ele seja dado provimento,
de modo que a escritura publica seja retificada por ata notarial as expensas

do recorrente.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 11 de novembro de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Leticia Osoério Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0001483

e o codigo 14A7C7A.

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao
como recurso administrativo e a ele dou provimento, de modo que a
escritura publica seja corrigida por ata retificativa, as expensas do

recorrente.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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