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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1034551-59.2024.8.26.0224

(152/2026-E)

EMENTA: Direito Registral. Registro de Imdveis. Recurso
administrativo. Cancelamento de matriculas. Recurso
parcialmente provido.

. Caso em exame:

1. Recurso interposto contra sentenga que indeferiu o
cancelamento de matriculas, determinou a expedicao de
oficio a Ordem dos Advogados do Brasil — OAB, para
apuracao da conduta do patrono, e condenou os recorrentes
ao pagamento de multas por ato atentatério a dignidade da
justica e por litigdncia de ma-fé. Os recorrentes,
preliminarmente, arguem a nulidade da sentenca. No mérito,
alegam, em sintese, a existéncia de vicios que justificam o
cancelamento pretendido.

Il. Questao em discussao:

2. A questdo em discusséo consiste em verificar a existéncia
de (i) nulidade de sentenca por auséncia de fundamentacéo,
(ii) vicio apto a autorizar o cancelamento de registro na esfera
administrativa, (iii) indicios da pratica de falta funcional pelos
registradores e, por fim, (iv) a adequacao da condenagéo dos
recorrentes ao pagamento de multas por ato atentatério a
dignidade da justica e por litigancia de ma-fé.

Ill. Razoes de decidir:

3. A alegacao de nulidade da deciséo recorrida foi afastada,
pois a fundamentagdo apresentada justifica a conclusdo a
que chegou o MM. Juiz Corregedor Permanente. 4. O
cancelamento de registro na esfera administrativa é possivel
apenas em caso de vicio extrinseco, conforme dispde o art.
214 da Lei de Registros Publicos, o que ndo se verifica no
caso concreto. 5. Supostas nulidades intrinsecas devem ser
discutidas judicialmente, especialmente quando afetam
direitos de terceiros. 6. Auséncia de indicios de falta
funcional, pois os oficiais ndo respondem pelos atos
praticados por seus antecessores. 7. Na esfera administrativa
ndo é cabivel a condenagéo dos recorrentes ao pagamento
de multa por ato atentatério a dignidade da justica e por
litigancia de ma-fé.

IV. Dispositivo e tese:
8. Recurso administrativo parcialmente provido. Tese de

Julgamento: “1. Cancelamento administrativo de matriculas s6
é possivel em casos de vicio extrinseco. 2. Nulidades
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intrinsecas requerem decisdo judicial. 3. Na esfera
administrativa nao € cabivel a condenacado dos recorrentes
ao pagamento de multa por ato atentatério a dignidade da
justica e por litigancia de ma-fé.”.

Legislagao Citada:

»  Cddigo Judiciario do Estado de S&o Paulo, art. 246;

* Lei Estadual n° 11.608/2003, art. 1°;

» Lei de Registros Publicos, arts. 214, 216 e 250, inciso I.
Jurisprudéncia Citada:

« CGJ, Parecer n° 39/2022-E, Processo n°
1010837-59.2021.8.26.0100;

e CGJ, Parecer n° 439/2025-E, Processo n° 1201549-
98.2024.8.26.0100;

e CGJ, Parecer n®° 07/2026-E, Processo n° 2025/00065811;
e CGJ, Parecer n® 102/2010-E, Processo CG n° 129.569/2009;

e CGJ, Parecer n° 167/2024-E, Processo n°
1003110-09.2022.8.26.0587.

Excelentissima Senhora Corregedora Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Walid Khaled
El Hindi, Espdlio de Marciano Antonio do Prado e sua mulher Catharina
Maria Candida, Espodlio de Benedicta Maria Candida, Espodlio de
Glycerio Antonio do Prado e sua mulher Maria Biagi do Prado, Espélio
de Joao do Prado e sua mulher Bertilha Ferreira do Prado, Espolio de
Daniel do Prado e sua mulher Niuza Riente do Prado, representados por
seu inventariante, contra a r. sentenga proferida pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente dos 1° e 2° Oficiais de Registro de Imoveis, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Guarulhos/SP, que, nos autos do
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pedido de providéncias instaurado, indeferiu o pedido de cancelamento de
registros, determinou a expedicdo de oficio a Ordem dos Advogados do
Brasil — OAB, para apuracao da conduta do patrono subscritor da inicial, e
condenou os recorrentes ao pagamento de multas por ato atentatorio a
dignidade da justica e por litigancia de ma-fé (fls. 298/300 e 312/313).

Arguem os recorrentes, preliminarmente, a
nulidade da sentenca proferida, por auséncia de fundamentacdo. No mérito,
sustentam, em sintese, a existéncia de vicios nos registros lavrados pelas
serventias imobilidrias de Guarulhos que justificariam o cancelamento
pretendido. Afirmam que os vicios da peticdo inicial, apontados na sentenca
recorrida, decorrem diretamente das condutas dos oficiais de registro, que
lavraram inscrigcbes fundadas em titulos aquisitivos simulados ou por outro
motivo invalidos, com violagdo a competéncia territorial e inobservancia do
principio da continuidade. Argumentam, ainda, que os vicios existentes
trazem indicios da pratica de falta funcional pelos registradores. Negam
haver dolo processual ou uso abusivo do Poder Judiciario, afirmando que o
presente feito estd fundado no exercicio regular do direito de petigao.
Pugnam, por fim, pela declaragdo de nulidade da sentenga ou,
subsidiariamente, por sua reforma e deferimento da producdo de prova
pericial, assim como manutencdo do beneficio da Justica Gratuita (fls.
316/319).

Manifestagédo dos recorrentes a fls. 331/333.

A Procuradoria de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fls. 338/345).
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se
tratando de pedido de providéncias — e ndo de duvida, pois o ato buscado é

de averbacdo — a apelagdo interposta deve ser recebida como recurso
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administrativo, na forma do art. 246 do Cdédigo Judiciario do Estado de Séao
Paulo, cujo processo e julgamento competem a esta Corregedoria-Geral da

Justica.

Preliminarmente, anote-se que esta prejudicado o
pedido de manutencdo do beneficio da Justica Gratuita formulado pelos
recorrentes, pois inexiste previsdo legal ou normativa de recolhimento de
preparo em procedimentos administrativos de atribuicdo da Corregedoria
Permanente ou da Corregedoria-Geral da Justiga, nada constando a respeito
na Lei Estadual n° 11.608/2003, que estabelece a necessidade de
pagamento da taxa judiciaria apenas no ambito dos processos jurisdicionais
(art. 1°).

Ha que ser afastada, também, a alegada nulidade
da sentenga recorrida, pois, ainda que sucinta, a fundamentacao
apresentada justifica a conclusdo a que chegou o MM. Juiz Corregedor
Permanente. No mais, a discordancia apresentada em relagdo ao resultado
do julgamento diz respeito, em verdade, ao préprio mérito do pedido de

providéncias e assim sera apreciada.

Como é sabido, o cancelamento de registro na
esfera administrativa tem cabimento apenas nas hipoteses de vicio
extrinseco, como previsto no art. 214 da Lei de Registros Publicos, o qual faz
menc¢ao as nulidades de pleno direito, isto &, de indole formal e inerentes ao
procedimento registral, reconheciveis a partir da prépria tabua registral, sem
necessidade de incursdo em elementos externos ao fdlio real. Outras
nulidades, referentes a possiveis vicios intrinsecos, devem ser discutidas por
meio de propositura de agao judicial, de natureza contenciosa, nos exatos
termos do art. 216 da mesma lei, sobretudo quando a providéncia alcanca

direitos subjetivos de terceiros, como na hipotese concreta.

Nas palavras de Narciso Orlandi Neto:
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‘A nulidade a que se refere o art. 214 da Lei de Registros
Publicos é exclusiva do registro, absolutamente independente
do titulo, tanto que, uma vez declarada, permite que 0 mesmo
titulo seja novamente registrado. (...) A nulidade que pode ser
declarada diretamente independentemente de agdo, € de
direito formal, extrinseca. (..) Problemas relativos ao
consentimento das partes dizem respeito ao titulo, tanto
quanto sua representacdo e a elaboragdo material do
instrumento. (...). Podem afetar o registro, mas obliquamente.
S6 podem determinar o cancelamento do registro, em
cumprimento de sentenga que declare a nulidade do titulo e,
em consequéncia, do registro (...)" (in “Retificagdo do Registro
de Imoveis”, Ed. Oliveira Mendes, pp. 183/192).

In casu, nao existe vicio extrinseco a dar ensejo
ao cancelamento pretendido que, assim, ndo pode ser alcangado na
presente via administrativa, dependendo de autorizag&o judicial transitada
em julgado, a teor do art. 250, inciso |, da Lei n® 6.015/1973.

Ainda, ha que se ressaltar que a natureza
administrativa do presente procedimento ndo € compativel com a producao

de prova pericial requerida pelos recorrentes.

Por outro lado, a despeito das alegagbes dos
recorrentes, ndo ha indicios da pratica de falta funcional, certo que os oficiais
de registro de imdveis ndo respondem por atos praticados por seus
antecessores, pois sua responsabilidade pessoal apenas se inicia com a

investidura na delegacéo.

Sobre o tema, ha inumeros precedentes desta

Corregedoria-Geral da Justica, merecendo destaque os seguintes julgados:

Pedido de Providéncias. Transcrigbes imobiliarias. Nulidade

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por Leticia Fraga Benitez. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do,

informe o processo 1034551-59.2024.8.26.0224 e o codigo 163D2A9.



fls. 352

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1034551-59.2024.8.26.0224

de pleno direito ndo configurada. A nulidade tratada no artigo
214 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e que
viabiliza a cognigdo administrativa é aquela extrinseca a
formagdo do titulo e inerente ao proprio ato registral. Eventual
nulidade intrinseca ao titulo registrado ha de ser debatida no
ambito jurisdicional. Atos praticados antes da investidura dos
atuais Oficiais de Registro de Imoveis. Auséncia de
responsabilidade, dado o seu carater pessoal. Recurso nédo
provido. (Corregedoria-Geral da Justica/SP - Recurso
Administrativo n® 1010837-59.2021.8.26.0100; Parecer n°
39/2022-E; Autor(es) do Parecer: CAREN CRISTINA
FERNANDES DE OLIVEIRA; Corregedor-Geral: Des.
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA; Data da Decisao:
08/02/2022; Data do Parecer: 07/02/2022).

EMENTA: Direito Registral. Recurso Administrativo. Nulidade
de Registro. Recurso improvido. |. Caso em Exame 1.
Recurso administrativo interposto contra sentenga que
rejeitou pedido de cancelamento de registros e averbagdes na
matricula de varios iméveis. A recorrente alega nulidade de
pleno direito dos registros devido a defeito na representagéo
da pessoa juridica em procuragdo, em contrariedade a
clausula do contrato social, a servir para a lavratura de
escrituras  publicas que deram origem aos registros
impugnados. Il. Questdo em Discussdo 2. A questdo em
discusséo consiste em determinar se a nulidade dos registros
pode ser reconhecida administrativamente ou se requer agdo
de natureza jurisdicional e contenciosa. lll. Razées de Decidir
3. A nulidade de pleno direito do registro, conforme art. 214
da Lei n° 6.015/73, refere-se apenas a vicios formais do

proprio registro, ndo abrangendo nulidades intrinsecas ao
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titulo causal. 4. A via administrativa ndo permite o exame do
contetdo do ato negocial, que deve ser feito na esfera
jurisdicional, garantindo contraditorio e ampla defesa.
(Corregedoria-Geral da Justi¢a/SP - Recurso Administrativo n°
1201549-98.2024.8.26.0100;  Parecer n°  439/2025-E;
Autor(es) do Parecer. MARIA ISABEL ROMERO
RODRIGUES;  Corregedor-Geral:  Des.  FRANCISCO
EDUARDO LOUREIRO; Data da Decisdo: 19/11/2025; Data
do Parecer: 19/11/2025).

E mais recentemente:

EMENTA: RECURSO ADMINISTRATIVO. REGULARIZAGAO
FUNDIARIA.  CANCELAMENTO  DE  MATRICULAS.
RECURSO PROVIDO. I. Caso em Exame 1. Agravo de
instrumento, recebido como recurso administrativo, interposto
contra decisdo que determinou o cancelamento de matriculas
imobiliarias abertas em decorréncia de reqularizagdo fundiaria
urbana. Il. Questdo em Discussédo 2. A questdo em discussédo
consiste na possibilidade de cancelamento de registros
lavrados com base em titulo formalmente em ordem e a
adequacgdo da via administrativa para revisdo de atos que
produziram efeitos juridicos consolidados. Ill. Razées de
Decidir 3. O cancelamento de registro na esfera administrativa
¢ cabivel apenas em casos de vicio extrinseco, como previsto
no art. 214 da Lei de Registros Publicos. 4. Nulidades
intrinsecas devem ser discutidas judicialmente, especialmente
quando afetam direitos de terceiros. IV. Dispositivo e Tese 5.
Recurso administrativo provido. Tese de julgamento: “1.
Cancelamento administrativo de matriculas so é possivel em
casos de vicio extrinseco. 2. Nulidades intrinsecas requerem

decisdo judicial”. Legislagdo Citada: Lei de Registros

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por Leticia Fraga Benitez. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do,

informe o processo 1034551-59.2024.8.26.0224 e o codigo 163D2A9.



fls. 354

PODER JUDICIARIO

| [& —
== ~
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
€ FIVER CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1034551-59.2024.8.26.0224

Publicos, arts. 214, 216 e 250. (Corregedoria-Geral da
Justica/SP - Recurso Administrativo n°® 2025/00065811;
Parecer n° 07/2026-E; Autor(es) do Parecer: STEFANIA
COSTA AMORIM REQUENA; Corregedora-Geral: Des.
SILVIA ROCHA; Data da Decisdo: 20/01/2026; Data do
Parecer: 20/01/2026).

Por fim, ainda que n&do tenham os recorrentes se
insurgido a respeito, ha que ser afastada, com base no poder hierarquico da
Corregedoria-Geral da Justica, a condenagao dos recorrentes ao pagamento
de multa por ato atentatério a dignidade da justica e por litigdncia de ma-fé,
por ser incabivel a aplicagdo de norma processual punitiva, por analogia, no
procedimento administrativo (Processo CG n° 129.569/2009, Parecer n°
102/2010-E, j- 08/04/2010 e Recurso Administrativo n°
1003110-09.2022.8.26.0587, Parecer n° 167/2024-E, j. 19/03/2024).

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelagdo como
recurso administrativo e a ele dar parcial provimento para o fim de afastar a
condenagao dos recorrentes ao pagamento de multa por ato atentatério a

dignidade da justica e por litigancia de ma-fé.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO

Em 16 de abril de 2026, faco estes autos conclusos a Doutora SILVIA ROCHA,
Excelentissima Corregedora-Geral da Justi¢a. Eu, Vivian Tamashiro, Chefe de Secao

Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.
Proc. n® 1034551-59.2024.8.26.0224
Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM.? Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagdo como
recurso administrativo e a ele dou parcial provimento para o fim de afastar a
condenacao dos recorrentes ao pagamento de multa por ato atentatério a dignidade da

justica e por litigancia de ma-fé.
Int.
Séao Paulo, data registrada no sistema.
SILVIA ROCHA

Corregedora-Geral da Justica

Assinatura Eletrénica

Recurso Administrativo n°® 1034551-59.2024.8.26.0224
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