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CONCLUSAD

Em 10 de janeiro de 2020, conclusos ao Excelentissimo Senhor Doutor
José Marcelo Tosst, MM. Juiz Assessor da Corregedoria Geral da
lustica do Estado de S8o Paulo.

{07/2020-1)

REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA - Associacio —
Clube recreativo — Associados isentos de pagamento de taxas e
contribuicdes — Exclus@o de socios para o efeito de apuracio do
quérum minimo necessario para a alteracio do Estatuto Social,
sob o fundamento de que inadimplentes em razio do nio
pagamento de despesas de manutenciao — Exame de legalidade
que impede, na esfera administrativa, a interpretaciio extensiva
das normas estatutirias visando afastar isencio de
contribuicdes associativas e direito de voto atribuidos para
associados especificos — Nulidade de anterior alteracio do
Estatuto Social que nfio decorre de vicio inerente ao
procedimento de registro — Recusa da averbac¢io da ata de
assembleia que aprovou nova alteracio do Estatuto Social —

Recurso néo provido.

Vistos.

Trata-se de recurso interposto por Avaré Golf
Country contra r. decisdo que manteve a recusa do Sr. Oficial de Registro
de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Avaré em promover a averbagdo de Ata de Assembleia em que ndo foi

observado o quérum minimo previsto para a alteracdo do Estatuto Social.
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O recorrente alegou, em suma, que todos os
associados devem participar do custeio dos gastos do clube, mediante
quitacdo das respectivas contribui¢des, como decorre de interpretacdo
conjunta do art. 9° inciso III, e seu paragrafo unico, com as redagdes
vigentes até o ano de 2018, e dos arts. 10 e 14, todos do Estatuto Social,
sob pena de ndo poderem votar ou ser votados nas assembleias gerais
ordindrias e extraordindrias. Asseverou que para o cdlculo do quérum
minimo previsto para alteracdo do estatuto social, que € de dois ter¢os na
primeira convocagdo, ou um ter¢o nas convocagdes seguintes, devem ser
excluidos os associados em débito com as contribui¢des destinadas ao
custeio de suas despesas. Esclareceu que a consignagdo da existéncia de
duzentos e sessenta associados, feita em ata de assembleia anterior, foi
incorreta porque houve a reversdo de duzentos e cinquenta e dois titulos
de associados em favor da Associacdo, por falta de pagamento das
despesas de custeio e contribui¢do devidas ao clube. Informou que na
data da Assembleia cuja ata apresentou para averbagdo, realizada em 13
de junho de 2018, existiam apenas quatro associados com direito ao voto
e que todos participaram do ato. Além disso, sua constituicdo foi
vinculada ao Loteamento Avard Golf Country que é composto por
quatrocentos e sessenta e sete lotes, cabendo a cada lote um titulo
patrimonial do clube. Foi previsto no Estatuto original que o Grupo
Empresarial Avaré (GEA) teria direito ao voto, sem obrigacdo de
pagamento de mensalidades ou taxas, em razdo dos titulos
correspondentes aos lotes ndo vendidos para terceiros. Porém, esses lotes
foram alienados pelo referido Grupo, com transmissdo aos adquirentes de

titulos patrimoniais cuja manutengdo exigia o pagamento das taxas e
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despesas associativas, deixando os novos titulares, porém, de pagar os
valores devidos. Por esse motivo, duzentos e cinquenta e quatro
associados, entre os duzentos e sessenta indicados pelo Oficial de
Registro, ndo tinham direito ao voto nas assembleias realizadas a partir de
20 de novembro de 1984. Também em razdo do ndo pagamento das
despesas de custeio foi irregular a participagdo desses duzentos e
cinquenta e quatro associados na Assembleia que alterou o Estatuto
Social para isentar de qualquer pagamento os socios do Grupo
Empresarial Avaré Ltda., consistentes nas empresas Esquema Imoveis
Administragcdo Ltda., Spazio Verde Urbanizagdo e Participacdes Ltda. e
Santa Ignez Empreendimentos Imobilidrios Ltda., ou seus sucessores
pessoas fisicas, em razdo dos titulos ndo vendidos para terceiros.
Ademais, os socios do Grupo Empresarial Avaré, que foi extinto
mediante liquidagdo voluntéria realizada em 30 de abril de 1985, ndo se
confundem com os socios da Associacdo, ou clube, para efeito de isencdo
da contribuigdo associativa e despesas de custeio. Portanto, foram
emitidos quatrocentos e sessenta e sete titulos patrimoniais, mas na época
da Assembleia cuja ata pretende averbar somente existiam quatro
associados que estavam em dia com o pagamento das despesas e
contribui¢des e, portanto, tinham direito ao voto. Além disso, existiam
outros quarenta e um associados que ndo tém direito ao voto porque
somente pagam valor simbodlico como taxa de manutengdo do patrimonio,
ao passo que os titulos remanescentes reverteram ao Clube por opg¢do de
seus titulares, ou pelo ndo pagamento de mais de seis contribuicdes e
despesas de custeio, como previsto no art. 11, § 4°, do Estatuto Social.

Por fim, os associados remanescentes atuam visando preservar a
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associacdo, para o que intervieram em a¢do movida perante a 1* Vara
Civel da Comarca de Avaré em que discutida a eleicdo do anterior
presidente, feita de maneira ilegitima porque tinha conhecimento de que
estava em curso acdo para a nomeagdo de administrador provisério.
Requereu a averbacdo da Ata da Assembleia realizada em 13 de junho de
2018 e da alteragdo do Estatuto Social que, entdo, foi aprovada (fls.
224/234).

A douta Procuradoria Geral de Justica

manifestou-se pelo ndo provimento do recurso (fls. 247/249).

E o relatorio.

A impugnacdo ¢ voltada contra a recusa de
averbacdo da Ata da Assembleia Geral Extraordindria do Avaré Golf
Country, realizada em 13 de junho de 2018 (fls. 11/13), em que foi
aprovada a alteracdo do Estatuto Social para que passe a ter a redacdo
contida no documento de fls. 18/26.

O art. 6° incisos I a V, do Estatuto Social
registrado em 27 de abril de 2007 especificou as categorias e formas de
admissdo dos associados que podem ser: I) fundadores; I1) patrimoniais;
[I1) contribuintes; IV) beneméritos e V) honorérios (fls. 170).

Conforme o inciso I do art. 6°, sdo associados
fundadores: “...0s que promoveram a fundagdo do Clube e que constam
da ata de fundagdo, os quais serdo vitalicios e isentos, se ndo
acumularem a categoria prevista na alinea seguinte, de qualquer

contribui¢do associativa obrigatoria” (fls. 170).
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Na categoria de soOcios  patrimoniais

13

ingressaram:

...0S atuais detentores dos 467 (quatrocentos e sessenta e
sete) titulos existentes e aqueles que no futuro vierem a possuir um ou
mais desses mesmos titulos, representativos de parte ideal do patrimonio
social” (fls. 170).

Além disso, o art. 45 do Estatuto Social previu
que o Grupo Empresarial Avaré Ltda. — Incorporagdes Imobiliarias, que
foi responsavel pela implantagdo do Loteamento Avaré Golf Country:
“...ndo ficard obrigado ao pagamento da taxa de conservag¢do ou outra
contribuigdo social que vier a ser estabelecida, em razdo dos titulos que
ndo vendidos a terceiros, vier a possuir” (fls. 177).

Mediante alteragdo aprovada em assembleia e
averbada em 23 de outubro de 2015 (fls. 130), o art. 45 do Estatuto Social

passou a dispor que:

“Art. 45. Os socios fundadores, bem como os socios patrimoniais do
Grupo Empresarial Avaré Ltda., formado pelas empresas ESQUEMA
IMOVEIS ADM. LTDA., SPAZIO VERDE URB. E PART. LTDA., e
SANTA INGEZ EMP. IMOB. LTDA., responsavel pela implantagdo do
loteamento 'Avaré Golf Country' e seus sucessores, pessoas fisicas, ndo
ficardo obrigados ao pagamento da taxa de conservag¢do ou qualquer
outra contribui¢do social que vier a ser estabelecida, em razdo dos
titulos que ndo vendidos a terceiros vier a possuir e, sempre terdo o
direito de votar e ser votados, participar da Administracdo e
Assembleias, independentemente da participa¢do no custeio dos gastos

do Clube, pois sdo isentos de qualquer taxa ou contribui¢do social”

(fls. 150).
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Desse modo, o art. 45 do Estatuto Social vigente
isenta as empresas Esquema Imoéveis Adm. Ltda., Spazio Verde Urb. e
Part. Ltda. e Santa Ignez Emp. Imob. Ltda., e seus eventuais sucessores
pessoas fisicas, do pagamento de taxas de conservagdo e de contribui¢des
sociais, porque detinham o controle social do Grupo Empresarial Avaré
Ltda., e assegura o direito de votar e ser votadas: “...independentemente
da participagdo no custeio dos gastos do Clube” (fls. 150).

Diante da previsdo expressamente contida no
art. 45 do Estatuto Social ndo ¢é possivel promover, na esfera
administrativa, interpretacdo sistemética visando reconhecer que todos os
associados devem contribuir com as verbas de custeio da associag¢do, sob
pena de ndo poderem votar.

Igual ocorre com a alegacdo de nulidade da
assembleia que aprovou a atual redagdo do art. 45 do Estatuto Social,
porque decorre de vicio intrinseco ao ato juridico causal.

O exame de legalidade ¢ restrito aos aspectos
extrinsecos de validade do titulo que sdo perceptiveis na qualificacdo,
sem abranger os vicios intrinsecos ao ato juridico causal, como ocorre
com a pretendida ilegitimidade dos associados que participaram de
anterior assembleia cuja ata foi averbada, pela suposta falta de pagamento
de taxas e contribui¢des associativas que os impediria de votar.

A natureza administrativa deste procedimento
também impede o reconhecimento da qualidade de terceiros em relagéo
aos sucessores das empresas Esquema Iméveis Adm. Ltda., Spazio Verde
Urb. e Part. Ltda. e Santa Ignez Emp. Imob. Ltda., para efeito de término

da isen¢do do pagamento das taxas e despesas patrimoniais, posto que o
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art. 45 do Estatuto Social, em principio, estende a isengdo aos que
receberem os titulos em razdo da extingéo e distribuicdo do patrimonio
social das empresas originalmente beneficiadas.

Portanto, a existéncia de associados com
nimero superior a seis foi consignada na ata da assembleia averbada em
18 de outubro de 2017 (fls. 04) e, mais, ndo ¢ afastada pelas razdes de
recurso em que foi indicado que a empresa Esquema Imoveis Adm. Ltda.
permanece com oitenta e cinco titulos, a empresa Spazio Verde Urb. e
Part. Ltda. detém oitenta e oito titulos, e Antonio Sabbato, que seria
sucessor de Santa Ignez Emp. Imob. Ltda. por dacdo em pagamento,
mantém em seu nome setenta e nove titulos (fls. 230).

Anoto, contudo, que foi movida agdo em que
pleiteada a anulagdo da assembleia de elei¢do de presidente realizada no
ano de 2017 (Processo n° 1006314-27.2017.8.26.0073 da 1?* Vara Civel
da Comarca de Avaré — fls. 231), cujo resultado prevalecerd na esfera
administrativa.

Ante o exposto, o parecer que apresento ao
elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de negar provimento ao
recurso.

Sub censura,

Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2020.

José Marcelo Tossi Silva

Juiz Assessor da Corregedoria
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CONCLUSAO

Em 15 de janeiro de 2020, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Desembargador RICARDO ANAFE, DD.
Corregedor Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria, por seus fundamentos que adoto, e nego

provimento ao recurso.

Oportunamente, remetam-se 0s autos a Vara

de origem.

Intimem-se.

Séo Paulo, 15 de janeiro de 2020.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RICARDO MAIR ANAFE. Para acessar os autos processuais, acesse o site
https.//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004393-96.2018.8.26.0073 e o codigo 1F6A308.



