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CONCLUSAO

Em 18 de fevereiro de 2021, conclusos a Excelentissima
Senhora Doutora LETICIA FRAGA BENITEZ, MM. Juiza
Assessora da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

(108/2021-E)

PEDIDO DE PROVIDENCIAS - APELACAO
RECEBIDA COMO RECURSO
ADMINISTRATIVO - RETIFICACAO DE
REGISTRO - DESCRICAO DOS IMOVEIS DE
ACORDO COM OS TiTULOS QUE LHES DERAM
ORIGEM - DESCABIMENTO - DESPROVIMENTO

DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por
NILTON MARGATHO contra a r. sentenga de fl. 248/254, que julgou
improcedente o pedido de providéncias de retificagdo de registro

imobiliario.

O recorrente sustenta, em sintese, que € proprietario
do imodvel situado na Avenida Primeiro de Maio, n.° 90. Levada a
escritura a registro, foi exigida a retificagdo do titulo para constar que a
transmissdo recai sobre o prédio n.” 90 da Avenida 1° de Maio e seu
respectivo terreno constituido pelo lote n.° 14 da quadra n. 05, do
loteamento Vila Progresso. Em consulta junto a Prefeitura Municipal, o
lote correto do imovel € o que ja consta da escritura publica, qual seja,

lote n.° 15 e no lote n.° 14 estd edificado o prédio de n. 102. Ao abrir a
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matricula n.° 51.286 em 27/04/1984, o registrador simplesmente trocou
os lotes, ndo havendo duvidas de que o prédio n° 90 esta construido
sobre o lote 15. A sentenca recorrida peca pelo excesso de formalismo,
pois ao ndo aceitar que se faca a retificacdo mantém em erro formal
também a matricula do imdvel com o qual sua propriedade confronta
lateralmente, qual seja, o da Av. 1° de Maio, n° 102, que de fato estd
edificado no lote 14, e ndo no lote 15. No mais, tanto o usufrutuario
quanto os proprietarios do referido imovel (Av. 1° de Maio n°® 102)
foram regularmente intimados e ndo se opuseram. Ao final, pugnou

pelo provimento do recurso.

A D. Procuradoria de Justica manifestou-se pelo

desprovimento do recurso (fl. 280/283).
E o relatério.
Opino.

Apesar da interposi¢do do recurso com a
denominacdo de Apelagdo, substancialmente cuida-se de recurso
administrativo previsto no art. 246 do Codigo Judiciario do Estado de
Sdo Paulo, cujo processamento e apreciagdo competem a esta

Corregedoria Geral da Justica.
Diante disso, passo a sua analise.

Consoante dispde o art. 213 da Lei de Registros

Publicos:

"Artigo  213: O  oficial
retificard o registro ou a averbagdo:
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I - de oficio ou a requerimento
do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na
transposicdo de qualquer elemento do titulo,

b) indicacdo ou atualizagdo de
confrontagdo;

c) alteracdo de denominacdo
de logradouro publico, comprovada por documento
oficial;

d) retificagdo que vise a
indicagdo de rumos, dngulos de deflexdo ou
inser¢do de coordenadas georeferenciadas, em que
ndo haja alteragdo das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou inserg¢do que
resulte de mero cdlculo matemadtico feito a partir
das medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducgdo de descri¢do de
linha divisoria de imdvel confrontante que ja tenha
sido objeto de retificagdo,

g) inser¢do ou modifica¢do dos
dados de qualificagdo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais, ou mediante
despacho judicial quando houver necessidade de
produgdo de outras provas;

II - a requerimento do
interessado, no caso de inser¢do ou alteracdo de
medida perimetral de que resulte, ou ndo,
alteragdo de drea, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anota¢cdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,
bem assim pelos confrontantes”.
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In casu, sustenta o recorrente ser o proprietario do
imovel situado na Avenida Primeiro de Maio, n.° 90, tendo-o adquirido
em 27 de maio de 2004, por forca da escritura de venda e compra,
lavrada perante o 5° Tabelido de Notas da Comarca de Ribeirdo Preto,
Livro 545, paginas 35/38. Contudo, ao levar a escritura a registro foi
exigida a retificag@o do titulo para constar que a transmissao recai sobre
o prédio de n.° 90 da Avenida 1° de Maio e seu respectivo terreno,

constituido pelo lote n.° 14 da quadra 05 do loteamento Vila Progresso.

No entanto, em consulta junto a Prefeitura de
Ribeirdo Preto, verificou-se que o lote correto do imovel é, de fato, o de
n.° 15, constante da escritura publica telada, sendo que no lote 14 esta

edificado o prédio de n.° 102.
Pois bem.

O registro aquisitivo, transcricdo n.° 21.844, livro 3
Q, fl. 061, item “b”, refere-se aos lotes n.° 14 e 15 da quadra n.° 5, do
loteamento Vila Progresso, medindo cada lote 8,00 metros de frente
para a Avenida 1° de Maio, igual dimensdo nos fundos, confrontando
com os lotes n.° 5 ¢ 6, 27,00 metros de um lado, da frente aos fundos,
onde o lote n.° 15 confronta com o lote n.° 16, e 28,00 metros do outro

lado onde o lote n.° 14 confronta com o lote n.° 13.

Consta da Av. 01 da mesma transcri¢cdo, feita em
01/11/1968, que nos lotes n.° 14 e 15 da quadra n.° 05 foram
construidos os prédios n.° 90 e 102 da Avenida 1° de Maio (fl.
292/293).
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Atualmente, o prédio n.° 102 da Avenida 1° de
Maio, edificado no lote 15 da quadra 05, estd matriculado sob o n.°
51.286 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Ribeirdo
Preto, tendo como titular de dominio Paulo Aparecido Jalio Pinghera e
usufrutudrios, Lirio Jalio Pinghera e sua mulher Maria Aparecida

Marques Pinghera (fl. 18/19).

A partir de andlise comparativa dos dados acima
colacionados infere-se que a matricula n.° 51.286 estd em consonancia
com o titulo que lhe deu origem (fl. 56/58) e com a Av. 1 da transcri¢ao

n.° 21.844, a ndo autorizar a hipodtese de retificacdo pretendida.

Conquanto, de fato, o imovel de n.° 90 corresponda
ao lote 15 nos cadastros municipais (fl. 15/17 e 22), certo ¢ que, do
ponto de vista registrario, erro ndo houve. Os registros correspondem

exatamente aos titulos que lhes deram origem.

Assim, invidvel a simples troca de descri¢cdes dos
imoveis nas matriculas, que implicaria modificagdo da declaragcdo de
vontade das partes e da substincia dos negdcios juridicos realizados;
além da duplicidade de registros referentes ao lote 15 e ofensa ao

principio da especialidade objetiva (art. 176 da Lei n.® 6.015/73).

Consoante nos ensina Afranio de Carvalho:

n

o requisito registral da
especializagdo do imovel, vestido no fraseado
classico do direito, significa a sua descri¢cdo como
corpo certo, a sua representagdo escrita como
individualidade autéonoma, com seu modo de ser
fisico, que o torna inconfundivel e, portanto,
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heterogéneo em relagdo a qualquer outro. O corpo
certo imobiliario ocupa um lugar determinado no
espaco, que é abrangido por seu contorno, dentro
do qual se pode encontrar maior ou menor drea,
contanto que ndo sejam ultrapassadas as reais
definidoras da entidade territorial”. !

Neste sentido também a decisio do entdo
Corregedor Geral da Justica, Desembargador Manoel de Queiroz
Pereira Calgas, que aprovou o Parecer n.° 417/2017-E, de lavra do

MM. Juiz Assessor da Corregedoria, Carlos Henrique André Lisboa:

“REGISTRO DE IMOVEIS -
Registro de cédulas de crédito imobilidrio, com
alienagdo fiducidaria em garantia - Titulos e
registros que atribuem aos interessados os bens de
modo invertido (imovel X para A e imovel Y para
B, quando o correto seria, segundo o apelante,
Imovel X para B e imovel Y para A) - Pretensdo
de retificagcdo para acertamento das propriedades
em relagdo aos respectivos ocupantes - Auséncia
de errono  registro -  Impossibilidade de
retificagcdo da escritura - Situa¢do que extrapola as
especificas hipoteses de retificacdo previstas nas
NSCGJ - (itens 53 e 54 do Capitulo X1V das
NSCGJ) e que implicaria modificagdo da
declaragdo de vontade das partes e da substincia
do negocio juridico realizado - Recurso
desprovido.”

Ante o exposto, 0 parecer que, respeitosamente,

submete-se a elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia é no sentido de

' CARVALHO, Afranio de. Registro de Iméveis. 4a. Edi¢do. Sdo Paulo: Ed. Forense, 2001.
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que a Apelacdo interposta pelo recorrente seja recebida como recurso
administrativo, na forma do art. 246 do Codigo Judicidrio do Estado de

Sao Paulo e a ele seja negado provimento.

Sub censura.

Sao Paulo, 13 de abril de 2021.

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria
(assinatura eletronica)
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CONCLUSAO

Em 15 de abril de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, recebo a Apelagdo

como recurso administrativo e a ele nego provimento.

Sao Paulo, 15 de abril de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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