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(394/2024-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - RECUSA DA
AVERBAGCAO DE ADITIVO A CEDULA DE
CREDITO BANCARIO COM GARANTIA DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA — CONSOLIDAGAO DO
SALDO DEVEDOR E ALTERAGAO DA FORMA
DE PAGAMENTO - INEXISTENCIA DE
CONTRATAGAO DE NOVA DIiVIDA PARA
SUBSTITUIR A ANTERIOR - NOVAGAO NAO
CARACTERIZADA - RECURSO PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justicga,

Trata-se de recurso de apelagao interposto pelo Banco
Santander (Brasil) S.A. contra r. decisdo que manteve a recusa do Oficial do
1° Registro de Imoveis de Osasco em promover a averbacao de Aditivo a
Cédula de Crédito Bancario registrada na matricula n°® 44.366, porque

caracterizada novagao.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032438-11.2023.8.26.0405 e o c6digo 106674E.
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O recorrente alega, em resumo, que o aditamento a cédula
de crédito com garantia de alienacao fiduciaria foi levado a efeito
simplesmente para alterar a taxa de juros e o fluxo de pagamento, mantendo-
se higida a garantia registrada na matricula n°® 44.366. Assevera que as
partes ndo tiveram intencdo de promover a novacao da divida, mediante
extingdo e substituicdo da anterior, e que n&o houve novo aporte financeiro.
Requer o provimento do recurso para que seja promovida a averbacao do

termo de aditamento a cédula de crédito (fls. 122/130).

Por meio da r. decisdo de fls. 178/179, o feito foi
redistribuido do C. Colendo Superior da Magistratura para esta Corregedoria

Geral de Justica.

A Procuradoria de Justica opinou pelo ndo provimento do
recurso (fls. 189/191).

E o relatério.

De inicio, conforme destacado a fls. 178/179, nao se
tratando de duvida, cujo procedimento fica restrito aos atos de registro em
sentido estrito, o recurso foi impropriamente denominado apelagado. Isso

porque se discute a possibilidade de averbagao de aditivo contratual.

Ainda assim, cabiveis o recebimento e o processamento do
reclamo como recurso administrativo, na forma do art. 246 do Cddigo

Judiciario do Estado de Sao Paulo.

Pretende o recorrente a averbacao de "Aditivo a Cédula de
Crédito Bancario — Capital de Giro, com Ratificacdo da Alienacao
Fiduciaria", celebrado em 18 de abril de 2023, que alterou o vencimento das

parcelas para a quitacdo do débito e a taxa de juros praticada (fls. 24/30).

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032438-11.2023.8.26.0405 e o codigo 106674E.
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Consoante aditivo apresentado (fls. 24/30) e R.13 da
matricula n°® 44.366 do 1° Registro de Imbveis de Osasco (fls. 14/15),
a Ceédula de Crédito Bancario, com garantia de alienagéo fiduciaria de bem
imével, foi emitida por JBX Construcbes e Empreendimentos Comerciais
Ltda., em 20 de junho de 2022, com o valor de R$ 1.000.000,00, a ser pago
em quarenta e oito parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 20 de
julho de 2022 e a ultima em 20 de junho de 2026.

Conforme demonstrado no parecer de fls. 77/81 juntado
pelo recorrente, diante da inadimpléncia do proprietario do bem, as partes
firmaram o aditivo, que reduziu a taxa de juros e aumentou de quarenta e
oito para setenta e quatro o numero de parcelas, reduzindo, por
consequéncia, o valor da prestacdo mensal. Ainda de acordo com o
documento de fls. 77/81, com as alegacdes do recorrente e com a analise
do aditivo contratual (fls. 24/30), conclui-se que ndo houve novo empréstimo,

mas mera repactuacao decorrente do inadimplemento do devedor.

Assim, as alteragdes promovidas na Cédula de Crédito
Bancaria ndo importaram na contratacdo de nova divida para extinguir a

anterior e, portanto, ndo houve novagéo.

Ao contrario, as partes do negocio juridico se limitaram a
consolidar o valor do débito, sem o aporte de novos recursos, e a repactuar

as condicdes de pagamento das parcelas vincendas.

Ausente a intencdo de novar, deve ser admitida

a averbacao do aditivo.

Sobre esse tema, o C. Conselho Superior da Magistratura,
no julgamento da Apelagdo n°® 1132901-47.2016.8.26.0100, decidiu que a

mera alteracdo do vinculo obrigacional, sem que dai surja uma nova divida

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
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em substituicdo a anterior, ndo configura novagao:

"REGISTRO DE IMOVEIS — Duvida julgada procedente —
Escritura publica de aditivo de retificagdo e ratificagcdo de
instrumento  particular de alienagcdo fiduciaria —
Documentos acostados aos autos que permite concluir, na
hipotese em analise, pela ocorréncia de mera atualizagdo
do debito, com a incidéncia dos encargos previstos no
contrato anteriormente registrado — Repactuacdo da divida
para pagamento em maior prazo - Auséncia de animus
novandi — Novagdo néo configurada — Obice afastado, a
ensejar a pratica de ato de averbacgédo - Solugcdo adotada a
partir do caso concreto - Auséncia de atribuicdo de forca
normativa ou carater vinculante ao acorddo - Recurso
provido, com observacdo. (CSM/SP - Apelacéo
n°1132901-47.2016.8.26.0100, Rel. Des. Geraldo

Francisco Pinheiro Franco, j. em 11/12/2018)

Ainda no sentido de admitir a averbacado de aditivo de
cédula de crédito, quando inexistente a contratagdo de nova divida para
substituir a anterior, foram as r. decisdes prolatadas por Vossa Exceléncia
no Recurso Administrativo n° 1000386-08.2019.8.26.0338 (j. em 22 de
fevereiro de 2024), pelo Excelentissimo Desembargador Fernando Antonio
Torres Garcia no Recurso Administrativo n® 1001134-02.2016.0320 (j. em 29
de abril de 2022) e pelo Excelentissimo Desembargador Ricardo Mair Anafe
no Recurso Administrativo n°® 1001313-60.2018.8.26.0062 (. em 15 de
outubro de 2021).

Nesses termos, O parecer que submeto a elevada

consideracao de Vossa Exceléncia é no sentido de receber a apelagao

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
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como recurso administrativo, na forma do art. 246 do Codigo Judiciario
Estadual, e a ele dar provimento, para determinar a averbacéo do Aditivo a
Cédula de Crédito Bancario registrada na matricula n° 44.366 do 1° Registro

de Imoéveis de Osasco.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA
Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura Eletronica

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
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CONCLUSAO

Em 24 de junho de 2024, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vivian Tamashiro, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 1032438-11.2023.8.26.0405

Vistos.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e,
por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagcdo como recurso
administrativo e a ele dou provimento para determinar a averbacgao
o Aditivo a Cédula de Crédito Bancario registrada na matricula n° 44.366 do

1° Registro de Imoveis de Osasco.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica

Recurso Administrativo n°® 1032438-11.2023.8.26.0405

Este documento é copia do original assinado digitalmente por FRANCISCO EDUARDO LOUREIROQ. Para acessar os autos processuais, acesse o site
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