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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n°® 1002679-73.2023.8.26.0058

(92/2025 -E)

EMENTA: Recurso Administrativo — Registro de iméveis
— Pedido de providéncias — Averbacao premonitéria —
Recusa de averbacido de acgao revisional na matricula
imobilidria — Auséncia de determinacgao judicial para a
pratica do ato pretendido — Parecer pelo nao
provimento do recurso.

. Caso em exame:

1. Recurso interposto contra a r. sentenga que
confirmou a negativa de averbacédo de agao revisional
de contrato bancario na matricula do imével. A
recorrente insiste na averbacdo premonitéria, sob o
fundamento de que a medida busca evitar danos a
terceiros que eventualmente venham a adquirir o
imovel, cuja propriedade ja foi consolidada em nome da
credora.

Il. Questao em discussao:

2. A questdo em discussdo consiste em saber se é
cabivel a averbacao de acao revisional na matricula do
imovel, independentemente de decisé&o judicial.

lll. Razoes de decidir:

3. Averbacdo premonitéria que, na hipétese de nao se
tratar de acdo de execucao, depende de determinacao
judicial expressa.

4. Auséncia de decisdo judicial deferindo a averbagéao
de ajuizamento de acgao de revisional de contrato, na
matricula do imovel.

5. Acao de conhecimento visando a repactuacédo de
contrato de consorcio que nao se caracteriza como real
ou reipersecutoria.

6. Decisdo judicial que ndo pode ser substituida por
determinacéo oriunda da via administrativa.

IV. Dispositivo e tese:

7. Parecer pelo nao provimento do recurso.

Tese de julgamento: 1. Impossibilidade de averbacéao
premonitoria de agado de conhecimento na matricula do
imovel, ante a auséncia de determinacdo judicial
expressa.

Legislacao Citada:
- Lei n® 13.097/2015, arts. 54, incisos | e IV, e 56;
- Cbdigo de Processo Civil, art. 828.
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Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Centro Educacional
FAAG Ltda - EPP contra a r. sentenga proferida pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica de Agudos/SP, confirmando a negativa de averbacgéo de
agao revisional de contratos bancarios (Processo n°
0001000-60.2020.8.26.0058), em tramite perante a 22 Vara Civel da
Comarca de Agudos/SP, na matricula n° 318 da referida serventia

extrajudicial (fls. 48).

Sustenta o recorrente, em sintese, que ajuizou agao
revisional contra a Caixa Consorcios S/A Administradora de Consorcios,
para discussao dos valores devidos em virtude do contrato de consoércio
celebrado e inadimplido, garantido por alienagao fiduciaria de imével. Aduz
que a averbacgao da agao revisional na matricula do imovel tem por objetivo
evitar danos de dificil reparacao a terceiros que, eventualmente, venham a
comprar o imoével, ante a consolidagdo da propriedade em nome da Caixa
Consorcios S/A Administradora de Consoércios. Afirma que a averbacgao
pretendida atende ao principio da publicidade e possui fundamento no art.
167, inciso |, item 21, da Lei n® 6.015/1973 e no art. 54, inciso |, da Lei n°
13.097/2015 (fls. 51/58).

Manifestagdo do Oficial de Registro de Imédveis, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Agudos/SP a fls. 66.

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fls. 72/74).
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Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando de
pedido de providéncias, a apelacdo interposta deve ser recebida como
recurso administrativo, na forma do art. 246 do Cddigo Judiciario do Estado
de Sao Paulo, certo que o inconformismo da interessada foi manifestado
contra r. decisdo proferida no ambito administrativo pelo MM. Juiz

Corregedor Permanente da serventia extrajudicial.

O Oficial registrador negou a averbagao premonitoria da
acgao revisional ajuizada perante a 22 Vara Civel da Comarca de Agudos/SP,
na matricula n® 318 do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Agudos/SP, expedindo nota devolutiva (fls. 13) com as

seguintes exigéncias:

"1-) O artigo 167, I, 21, da Lei n°® 6015/73 autoriza o registro
da citagdo nas acées reais e reipersecutorias. No entanto,
foi apresentada certiddo de objeto e pé certificando que foi

proposta acéo civel.

2-) A acdo proposta, ao que parece, ndo se enquadraria
como acgdo real ou reipersecutoria e ainda o imoével
encontra-se registrado em nome de Caixa Consorcios S/A
Administradora de Consorcios, em razdo de consolidacéo

de propriedade nos termos da Lei n® 9514/97;

3-) Quanto ao pedido, constante do requerimento,
"distribuicdo de acdo em face de Caixa Consorcios S/A
Administradora de Consorcios, sob n.
0001000-60.2020.8.26.0058, perante a 22 Vara Civel da

Comarca de Agudos/SP", a pretendida averbacdo néo
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possui previsdo legal e ndo se relaciona com o dispositivo

legal indicado como fundamento para registro do titulo;

4-) O mesmo dispositivo legal, artigo 167, I, 21 da Lei n°
6015/73, autoriza o registro de citagdes, de modo que sem

elas (citagbes) o ato ndo podera ser efetuado.

5-) Para a pretendida averbacdo em matricula para fazer
constar a informagdo que sobre o imovel existe tutela
ajuizada sera necessaria a apresentacdo de mandado
especifico com ordem judicial especifica para este fim, uma
vez que, ndo ha previsdo legal que autorize a parte a
realizar a pretendida averbacédo de forma direta nas vias

administrativas."

A recorrente ajuizou acgéo revisional de contratos bancarios
contra Caixa Consércios S/A Administradora de Consércios, que foi julgada
improcedente (fls. 628/632 e 965 dos autos do Processo n°
0001000-60.2020.8.26.0058). A apelacéo interposta foi negado provimento
e, entdo, o recuso especial ndo foi admitido, o agravo em recurso especial
nao foi conhecido e, por fim, o agravo interno no agravo em recurso especial
também n&o foi conhecido, havendo o transito em julgado da decisdo em 13
de setembro de 2024 (fls. 1070/1076, 1128/1130, 1158/1159, 1189/1195 e
1198 dos autos do Processo n° 0001000-60.2020.8.26.0058).

Ndo ha que se falar, como se vé, em execucgao de titulo
extrajudicial (art. 828 do Cddigo de Processo Civil) ou cumprimento de
sentenca. Por conseguinte, a averbacdo premonitéria buscada pela
recorrente exige determinacéo judicial, como dispdéem os arts. 54, inciso 1V,
e 56 da Lei n® 13.097/2015:
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"Art. 54. Os negdcios juridicos que tenham por fim
constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
imoveis sdo eficazes em relagdo a atos juridicos
precedentes, nas hipoteses em que ndo tenham sido
registradas ou averbadas na matricula do imoével as

seguintes informagées:

(...)

IV - averbagédo, mediante decis&o judicial, da existéncia de
outro tipo de agdo cujos resultados ou responsabilidade
patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia,
nos termos do inciso IV do caput do art. 792 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo
Civil)."

"Art. 56. A averbagdo na matricula do imovel prevista no
inciso IV do art. 54 sera realizada por determinacéo judicial
e contera a identificacdo das partes, o valor da causa e o

Juizo para o qual a petigcéo inicial foi distribuida. "

Em outras palavras, no processo de conhecimento, ante a
auséncia de titulo executivo, € necessaria expressa autorizagao judicial para

qgue se efetive a averbagao premonitdria.

Ocorre que, nos autos da acdo revisional de contratos
bancarios ajuizada pela recorrente (Processo n°
0001000-60.2020.8.26.0058), nao foi proferida nenhuma decisdo ou ordem
autorizando a providéncia pretendida. E se assim &, ndo ha possibilidade de
ser obtida, na presente via administrativa, medida acautelatéria passivel de

deferimento exclusivamente na esfera jurisdicional.
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E diversamente do alegado pela recorrente, a acdo de
conhecimento buscando a repactuagao de contrato de consércio ndo se
caracteriza como real ou pessoal reipersecutoria, o que afasta,
consequentemente, a subsung¢ao do caso em analise a hipbtese do art. 54,
inciso |, da Lei n°. 13.097/2015.

Em suma, os obices apresentados pelo Oficial merecem
subsistir, certo que a providéncia requerida depende de expressa

determinacéo judicial, a ser alcangada na via jurisdicional.

Nesses termos, O parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia é no sentido de receber a apelagao

como recurso administrativo e a ele negar provimento.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 12 de margco de 2024, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vivian Tamashiro, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. N° 1002679-73.2023.8.26.0058

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM.? Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelacdo

interposta como recurso administrativo e a ele nego provimento.
Intimem-se e publique-se.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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