fls. 266

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 0004271 G

(673/2024-E)

REGISTRO DE IMOVEIS. PEDIDO DE
PROVIDENCIAS. Requerimento para apuragio
de irregularidades na Serventia por suposto
erro e fraude no descerramento de matriculas.
Recurso administrativo. Falta de capacidade
postulatéria ou representagdao por advogado.
Decisao proferida pela Corregedoria
Permanente que nao merece ser revista nem
mesmo com base no poder hierarquico da
Corregedoria Geral da Justica. Idéntico
requerimento formulado em expedientes
administrativos anteriores, ja apreciados e
indeferidos pelas Corregedorias Permanente e
Geral. Matriculas abertas pelo anterior Oficial.
Registros regulares quanto a titularidade
dominial e encadeamento de titulos.
Regularidade dos registros reconhecida por
decisao judicial proferida em processo de
natureza contenciosa. Prova técnica insuficiente
para comprovagcao do erro do registro a
autorizar cancelamento na via administrativa.

Sentenga mantida. Recurso nao conhecido.
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Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Cuida-se de recurso administrativo interposto por
I < face da r.sentenga de fls. 235/241,
proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do 1° Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
I cuc. em pedido de providéncias, determinou o arquivamento do
expediente e rejeitou o requerimento formulado para providéncias junto a
Serventia em razdo da suposta sobreposicao e irregularidade na unificagao
de registros de iméveis localizados nas proximidades do Sitio || Gz
objeto da transcricdo 9.820 e das matriculas 15.070, 15.245, 15.492 e
15.493 da Serventia.

O recorrente busca a reforma da sentencga, sustentando
que é legitimo possuidor da area objeto da transcricdo 9.820, de forma
longeva e duradoura, reconhecida por seus confrontantes. Alega que por
erro da Serventia houve indevida abertura de matricula abrangendo a area

do imoével de interesse do recorrente.

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

improvimento do recurso (fls. 263/264).
Opino.
O recurso interposto n&do merce ser conhecido.

Assim se afirma pois, no caso concreto, o recorrente nao
constituiu advogado nos autos e, tampouco demonstrou ter capacidade

postulatéria.
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A despeito de ser possivel a provocacao da atividade
correcional por qualquer do povo, com a noticia de fatos que meregcam
verificacdo, € certo que, uma vez esgotada a apuracao pela Corregedoria
Permanente, o acesso a via recursal depende de postulacdo por intermédio

de pessoa devidamente habilitada a tanto.

E dizer, ultrapassado o ambito do amplo direito de petigao,
a revisao pela instancia superior depende de capacidade postulatoria ou

representagao por advogado.

A propésito, merece ser lembrado o parecer proferido nos
autos do Processo n°® 189.2015, de lavra do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria, Dr. Swarai Cervone de Oliveira, que foi acolhido pelo entdo
Corregedor Geral da Justica, Desembargador Manoel de Queiroz Pereira

Calcgas:

“Conforme decidido nos autos do processo n° 2014/37413,
€ pacifica a jurisprudéncia do Colendo Conselho Superior
da Magistratura acerca da necessidade de o recorrente,
em procedimento de duvida registraria, ter capacidade
postulatoria ou estar representado por advogado, com
base no artigo 36 do Cddigo de Processo Civil e artigo 1°
do Estatuto da Advocacia, a exemplo do decidido na
Apelacao Civel n° 125-6/2, da Comarca de Catanduva,
cujo relator foi o Desembargador José Mario Antonio
Cardinale, e na Apelacdo Civel 501-6/9 da Comarca de
Campinas, cujo relator foi o Desembargador Gilberto
Pereira de Freitas. O mesmo vale para as hipoteses de
recurso administrativo, pois a ele se aplicam as regras da

duvida” (g.n.).
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E nem mesmo por forca do poder hierarquico desta E.
Corregedoria Geral da Justica caberia a revisdo da decisao proferida pelo
MM. Juiz Corregedor Permanente, na medida em que, no presente pedido
de providéncias e ante a reclamacao formulada, o exame de legalidade é
restrito & andlise de eventual infragdo disciplinar cometida pelo delegatario,

0 que nao esta configurado no caso em exame.

De inicio, como pontuado na sentenga, a Corregedoria
Geral da Justica ja foi provocada em duas oportunidades anteriores, sendo
uma delas pelo Ministério Publico Federal, apds a tramitacido de pedido de
providéncias noticiando a pratica de fraudes supostamente cometidas pelo
1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de [l quando da abertura de matriculas e
unificacdo de imoveis, tendo por objeto as matriculas 15.070, 15.245 e
15.492, ambos ja apreciados pelos pareceres n° 81/2022-E (langado no
procedimento administrativo 0004380 G s 54/74) e
259/2018-E, no sentido da manutencdo das decisbes determinando o

arquivamento dos procedimentos.

O presente recurso desafia outra sentencga proferida pelo
Corregedor Permanente, em nova reclamagdo envolvendo os mesmos

argumentos de fraude dos referidos registros.

No entanto, o recorrente nada traz de novo a ponto de
modificar os fundamentos ja langados nas analises ja feitas por esta E.
Corregedoria Geral da Justica, razdo para o improvimento do presente

recurso.

Novamente, o recorrente informa ser possuidor de uma
faixa de terras na Gleba 4 do Sitio ||l objcto da transcrigdo
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9.820 do Registro Imobiliario. Alega que adquiriu os direitos sobre o imovel
dos sucessores de Luiz Arrais, proprietario do imovel objeto da transcricao
9.820. Aponta que por irregularidades ocorridas em leildes judiciais, parte do
imovel descrito na transcricao 9.820 passou indevidamente para a descricao
da matricula unificada n® 15.070 da Serventia, o que merece apuracao e

corregao pelo Corregedor Permanente.

O Oficial prestou novos esclarecimentos (fls. 85/87),
reiterando os termos do Oficio 238-R/2018 (fls. 89/93), no qual apontou
que a matricula 15.492 tem como titular de dominio Concretubo Tubulagdes
Pré-Moldados de Concreto Ltda e foi descerrada em decorréncia do registro
de escritura de compra e venda e destacada do imdvel da matricula 15.070,
com a qual mantém concatenacdo filiatéria. Também informou que a
matricula 15.070, por seu turno, resultou da fusdo das matriculas 5.662 e
5.663, e foi aberta por requerimento formulado pela proprietaria
Construcdes, Pavimentacdes e Estruturas Copel Ltda., em 23 de fevereiro
de 1984.

Acrescentou que o0 requerente ndao comprova a
propriedade e nao indica qualquer titulo que dé suporte a sua titularidade de
area originaria dos registros indicados, de tal sorte que n&do ha o minimo
substrato probatério para comprovagao da fraude no descerramento das

referidas matriculas que pudesse comprometer a regularidade dos registros.
Pois bem.

De acordo com os elementos apresentados nos autos,
observa-se que as questdes tratadas no presente expediente ja foram objeto
de apreciagdo na esfera jurisdicional nos embargos de terceiro e agdo de

despejo propostos pelo recorrente, com decisdes ja transitadas em julgado
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(embargos de terceiro, nos autos da faléncia e recuperagao judicial, n°

1003343 rcrante a 12 Vara Civel da Comarca de ||}
I < acéo de despejo n° 1009963 rcrante a 4° Vara
Civel da Comarca de || N

O fundamento invocado nos procedimentos foi sempre o
mesmo: que houve a aquisicdo dos direitos sobre o imoével objeto da
transcricdo 9.820 e que parte deste imével foi arrecadada indevidamente em
razao de erro na fusdo de outras duas matriculas, que deram origem a
matricula 15.070, que por sua vez teve parte destacada dando origem a
matricula 15.482.

Nos autos da faléncia de Concretubo Tubulacbes Pré-
Moldados de Concreto Ltda (processo n° 0002026
houve arrecadacdo do imovel objeto da matricula n°® 15.245 do 1° Registro
Imobiliario de |l de propriedade da falida.

Em razado da arrecadacio, e por sustentar que o imovel
nédo é de titularidade da falida, o Espdlio de ||} } } }b@bENENEG oros
embargos de terceiros, julgados improcedentes, com confirmagdo no v.
acordao, com a conclusao de que a area de titularidade alegada pelo
embargante é diversa da area que foi arrecadada, a despeito da
proximidade com o Cérrego do Gongalves. Também nos autos dos
embargos de terceiro ficou decidido que, a despeito de incorreta & descri¢ao
do imdével matriculado sob n° 15.245 da mesma Serventia, o levantamento
planimétrico apresentado, por si s, nao comprova sua identidade com os
demais registros, pois inexistente qualquer ponto e coincidéncia entre as
descricdes. Neste sentido, o Oficial afirmou nao haver coincidéncia entre
as areas descritas na transcricio e nas matriculas, tampouco

sobreposicao de areas.
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Neste cenario, demonstrado que ja houve decisao
transitada em julgado na esfera jurisdicional, em que se reconheceu que o0s
direitos que o Espdlio de ||} t<ria sobre o imovel da
transcricdo 9.820 ndo se confundem com objeto da matricula 15.245, de
modo que eventual aquisicdo dos direitos pelo reclamante submete-se ao

desfecho ocorrido no referido processo judicial.

Como consignado na decisao de fls. 78/84, a comprovagao
de eventual direito sobre o imovel estava a depender de prova pericial no
local, cabendo a parte recorrente, como requerente, arcar com o0 6nus, 0
que levou ao reconhecimento da preclusido de seu direito de producao de

provas por decisao judicial.

Somado a isso, em aspectos possessorios e registrais ja
analisados nos processos judiciais, a regularidade do registro imobiliario

restou plenamente consolidada (fls. 78/84).

Como se observa, a suposta pratica de fraudes na abertura
das matriculas questionadas ja foi objeto de oportuna analise em processo
judicial transitado em julgado e por decisdes desta Corregedoria Geral da

Justica, inexistindo nos autos prova nova apta a autorizar conclusao diversa.

Vale destacar que nos autos do pedido de providéncias n°
0004380 © VM. Juiz Corregedor Permanente reafirmou
a inexisténcia de indicios de irregularidade na transcricdo e na matricula
apontadas, ndo constando o recorrente como titular em nenhuma matricula,
registro ou transcricdo dos iméveis supostamente fraudados, concluindo ser

absolutamente inidénea a imputacéo levantada pelo interessado (fls. 54/60).

Conquanto a descricdo das matriculas seja antiga e

precaria (marcos, distancias, cérrego e cerca), sem coordenadas, ndo ha
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sequer identificacdo, nesta via administrativa, da exata localizacdo da area
supostamente adquirida pelo recorrente. Valendo pontuar que a prova
técnica apresentada é insuficiente para se comprovar erro intrinseco ao
registro (aferivel pelo exame dos titulos, e ndo da situagéo fatica) a autorizar
0 seu cancelamento, o que leva a conclusao da absoluta impossibilidade de

qualquer providéncia na esfera administrativa.

Para além disso, eventual eliminacdo da duplicidade de
matriculas (0 que, em tese, redundaria no cancelamento de um dos
registros) e de identificacdo da exata localizagdo da area supostamente
adquirida pelo recorrente ndo podem ser acolhidos nesta via administrativa,
exigindo-se a via judicial contenciosa, com contraditério e ampla defesa

aqueles eventualmente atingidos.

Como se tem entendido, somente a nulidade extrinseca ao
titulo causal, ou seja, inerente ao procedimento de registro, permite o
cancelamento do registro independente de acgédo direta (art. 214 da Lei
6.015/73) é a do proprio registro (ndo a de seu ato causal), de ordem formal,
extrinseca e, por isso, suscetivel de ser declarada diretamente em processo

administrativo, independentemente de acéo judicial.

Deste modo, para o reconhecimento da nulidade do
registro, o vicio deve ser evidente ao simples exame dos dados das tabuas
registrarias, sem necessidade de outras verificagdes referentes ao titulo, as
quais, se necessarias, afastam a solucdo na esfera administrativa, tornando
indispensavel, como no caso concreto, a via jurisdicional para analise dos

elementos extrinsecos.

Partindo de tais premissas, ausentes os minimos indicios

de falta funcional por parte do Registrador no caso em concreto, correta a
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sentencga ao determinar o arquivamento do procedimento.

Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto
ao elevado critério de Vossa Exceléncia, € no sentido de ndo se conhecer
do recurso administrativo interposto, ficando mantida a sentenca recorrida

tal como proferida.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES HENRIQUES
Juiza Assessora da Corregedoria

(Assinatura eletrénica)
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CONCLUSAO
Em 30 de outubro de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Ariane Rossini Costa , Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0004271

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, nao conhego do recurso,

com manutencao da r. sentenga recorrida tal como proferida.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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