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(147/2023-E)
RECURSO ADMINISTRATIVO - PEDIDO DE
PROVIDENCIAS — INEXISTENCIA DE NULIDADE
DE PLENO DIREITO — INTELIGENCIA DO ART.
214 DA LEI N° 6.015/73 —- REGISTRO QUE GOZA DE
PRESUNCAO DE VALIDADE E LEGALIDADE -
ART. 252 DA LEI DE REGISTROS PUBLICOS -
BLOQUEIO DA MATRICULA QUE NAO PODE
PERSISTIR NA ESFERA ADMINISTRATIVA E
DEVERA SER  PERQUIRIDO NA VIA
JURISDICIONAL ADEQUADA - PARECER PELO
NAO PROVIMENTO DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por Saulo
Augusto Bacha Goncalves e outros contra a r. sentenca de f{ls.
113/115, proferida pela MM.? Juiza Corregedora Permanente do 6°
Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital, que julgou
improcedente o pedido de providéncias e determinou o cancelamento do

bloqueio administrativo junto a matricula n° 20.900.

Aduzem os recorrentes, em suma, que o bloqueio
administrativo deve ser mantido junto a matricula n® 20.900 ante a
existéncia de registro nulo de pleno direito decorrente de escritura

publica eivada de falsidade (fls. 128/135).

Este documento é copia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site
https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082632-28.2021.8.26.0100 e o cédigo DBD59A.
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provimento do recurso (fls. 154/158).

A D. Procuradoria de Justica manifestou-se pelo

E o que importa relatar.
Opino.

Cuida-se de pedido de providéncias inaugurado a partir
de oficio encaminhado pelo 6° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
da Capital noticiando a apresentacao de dois titulos contraditérios apos o
registro, em 06 de janeiro de 2021, sob n® R.05 de escritura publica de
venda e compra em que consta como outorgante vendedora a Senhora
Luiza Assumpcao Gongalves e outorgado comprador o Senhor Francisco

Coimbra.

Certidao expedida pelo Cartério de Palmatoria,
Municipio e Comarca de Itapitina, Estado do Ceara, certificava que dita
escritura havia sido lavrada perante aquela serventia no dia
08/12/1980. Referida certidao foi expedida e assinada pelo Tabelido
Substituto, Sr. Jarly Marques Santana (fls. 13/14).

Em 21/07/2021, pela prenotacao n°® 747087, ingressou
na serventia escritura publica de venda e compra, lavrada em
06/07/2021 pelo 4° Tabeliao de Notas de Sao Bernardo do Campo-SP,
em que Francisco Coimbra alienou o imoével em tela para Carlos Alberto

Silvério e sua esposa (fls. 35/45).

Em 27/07/2021, pela prenotacdo 747557, ingressou no
Oficio de Registro de Imoveis escritura publica de venda e compra
lavrada em 12/07/2021 pelo 12° Tabelido de Notas da Comarca da
Capital, noticiando que Francisco teria vendido o imével novamente, para

outra pessoa, no caso José Roberto Boscaratto Filho e sua esposa (fls.
47/50).

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site
https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082632-28.2021.8.26.0100 e o cédigo DBD59A.



fls. 163

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1082632-28.2021.8.26.0100

-
B |

Illbr

-

venda em duplicidade, cuidou o Oficial de realizar diligéncia ao local do

Diante da situacao atipica e com aparente fraude pela

imovel. Posteriormente, conseguiu contato com familiares da proprietaria
tabular, Senhora Luiza Assumpcao Gongcalves, atualmente falecida, que

informaram que ela nunca residiu no Ceara e nao alienou o bem em vida.

Comunicou o Senhor Oficial os fatos a autoridade
policial, com noticia de que o responsavel anterior pelo Tabelido de Notas
de Palmatoria estava sob investigacao, sendo que nao localizava, em seus

livros, a escritura registrada sob R.5/20.900.

Ao final, pugna pela apreciacao da pretensao
manifestada pelo herdeiro da Senhora Luiza Assumpcao Goncalves,
Senhor Saulo Augusto Bacha Gongalves, sobre a possibilidade de
bloqueio da matricula, com fundamento no art. 214, §3° da Lei n°
6.015/73.

Submetido o pedido de providéncias a MM.* Juiza
Corregedora Permanente, determinou-se o bloqueio administrativo da
matricula em questdo, concedendo prazo para que os interessados

tomassem as medidas judiciais cabiveis (fls. 60/61).

A r. sentenca recorrida indeferiu o pedido de
providéncias e determinou o cancelamento do bloqueio administrativo

(fls. 113/115).

O recurso, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, nao

comporta provimento.

o

De acordo com o disposto no art. 214 da Lei n
6.015/73:

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site
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"Art. 214 - As nulidades de pleno direito do registro, uma vez

provadas, invalidam-no, independentemente de agdo direta".

A leitura desse comando legal passa pela compreensao
de que, nesta esfera administrativa, somente podera ser declarada

nulidade caso seja constatado vicio formal no assento registrario.

Inexistindo irregularidade na inscricdo em si mesma,

descabe perquirir questoes relativas ao titulo subjacente.
Narciso Orlandi Neto faz bem essa distincao:

“E preciso distinguir nulidade direta do registro e nulidade do
titulo, com reflexo no registro. O registro ndo pode ser cancelado
por nulidade do titulo, salvo em processo contencioso de que
participe o titular do direito inscrito. Em outras palavras, o art. 214
da Lei n. 6015/73 é excecdo. E como se sabe se o registro é ou nao
nulo de pleno direito? Sabe-se que o registro ¢ ou ndo nulo de pleno
direito examinando-o separadamente do titulo que lhe deu causa,
apenas a luz dos principios que regem o registro, a saber se foram
cumpridos os requisitos formais. A indagac¢do da nulidade do
registro deve ficar restrita aos “defeitos formais do assento, ligados
a inobservancia de formalidades essenciais da inscrigdo (Codigo
Civil, arts. 130 e 145, III)” (Afranio de Carvalho, Retificagdo do
Registro, in RDI 13, p. 17). ... A nulidade a que se refere o art. 214
da Lei de Registros Publicos é exclusiva do registro, absolutamente
independente do titulo, tanto que, uma vez declarada, permite que o
mesmo titulo seja novamente registrado. ... A nulidade que pode ser
declarada diretamente independentemente de acdo, é de direito
formal, extrinseca. Ela ndo pode alcancar o titulo, que subsiste
integro e, em muitos casos, apto a, novamente, ingressar no registro.
... Problemas relativos ao consentimento das partes, diz respeito ao

titulo, tanto quanto sua representa¢do e a elaboragdo material do

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LETICIA FRAGA BENITEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site
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instrumento. Assim, se houve fraude, se a assinatura do transmitente
foi falsificada, se o instrumento publico ndo consta dos livros de
nenhum notdrio, se a procuragdo que serviu na representagdo de
uma das partes é falsa, se o consentimento do alienante foi obtido
com violéncia, sao todos problemas atinentes ao titulo. Podem afetar
o registro, mas obliquamente. So6 podem determinar o cancelamento
do registro, em cumprimento de sentenca que declare a nulidade do
titulo e, em consequéncia, do registro...” (Retificagdo do Registro de

Imoveis, Ed. Oliveira Mendes, pag. 183/192).

Por outras palavras: a nulidade a que se refere o art.
214 da Lei de Registros Publicos € exclusiva do registro, absolutamente
independente do titulo, tanto que, uma vez declarada, permite que o

mesmo titulo seja novamente registrado.

Somente a nulidade extrinseca ao titulo causal, ou seja,
inerente as inscricoes, tais como se encontrem na matricula, é que
permite o cancelamento do registro independente de acao direta (art. 214
da Lei n° 6.015/73). A nulidade de pleno direito de que cuida o art. 214
da Lei n® 6.015/73 € a do proprio registro (ndo a de seu ato causal), de
ordem formal, extrinseca e, por isso, suscetivel de ser declarada
diretamente em processo administrativo, independentemente de acao

judicial (cf. Lei n® 6.015/73, art. 216).

Por essa razao, para o seu reconhecimento deve o vicio
ser evidente ao simples exame da face das tabuas registrarias, sem
necessidade de verificacoes outras concernentes ao titulo que, se
necessarias, afastam a solucdao na esfera administrativa, tornando

indispensavel a via jurisdicional para analise dos elementos intrinsecos.

In casu, diante da inexisténcia de nulidade exclusiva de
registro, eventual nulidade do titulo com reflexo no registro somente

podera ser perseguida pelas vias ordinarias.
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Uma vez lavrado, o registro passou a gozar de
presuncao de validade e legalidade de que cuida o art. 252 da Lei n°
6.015/73:

“0 registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os efeitos legais
ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo esta desfeito,

anulado, extinto ou rescindido”.

A desconstituicao dessa  presuncao na via
administrativa s6 pode ocorrer na hipoétese de nulidade de pleno direito
prevista no art. 214, da Lei n® 6.015/73, o que, repita-se, nao se verifica

no caso em exame, porque inexiste qualquer vicio extrinseco.

No caso telado, como visto, nao se esta diante de
nulidade de registro, mas de possivel nulidade de titulo com reflexo no

registro.

Nos autos do Processo CG n° 1911/96, o entao Juiz
Auxiliar desta Corregedoria Geral da Justica, Dr. Marcelo Fortes Barbosa
Filho, ao examinar as hipoteses de cabimento do bloqueio administrativo

da matricula, deixou bem assentado:

“Com efeito, o bloqueio constitui uma criagdo administrativo-
Jjudicial, que busca a corregdo de erro registral pretérito e ostenta
certa fung¢do acautelatoria, impedindo, simplesmente, novos
assentamentos sejam exarados com base em registro maculado. A
providéncia se justifica, como o ressaltado nos Processos CG 38/87,
da Comarca da Capital e 1.319/96, da mesma Comarca de Cotia,
pela possibilidade de ser evitada medida drastica, consistente no
cancelamento, desde que se mostre suficiente "para remediar ou
prevenir o mal ocorrido ou em potencial”. Embora hoje o blogueio
da matricula conste de texto expresso de lei, a logica exposta no

parecer supra ainda se mantém.”
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Inexistente, pois, vicio inerente ao procedimento de
registro, o pleito de manutencao de bloqueio da matricula n° 20.900 nao
comporta guarida nesta esfera administrativa e devera ser perquirida na

via jurisdicional adequada.

Ante o exposto, o parecer que, respeitosamente,
submete-se a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia € no sentido de que

ao recurso administrativo seja negado provimento.
Sub censura.

Sao Paulo, 28 de abril de 2023.

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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Em 09 de maio de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Manoel Rosa, Escrevente Técnico Judiciario, GAB

3.1.1, subscrevi.

Proc. n° 1082632-28.2021.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.? Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora

adotados, nego provimento ao recurso administrativo.

Sao Paulo, 09 de maio de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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