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REGISTRO DE IMOVEIS - Escrituras de cessao
de bem individualizado e de inventario
extrajudicial — Registros sequenciais da partilha
e da cessdo — Insurgéncia a respeito do registro
da partilha entre os herdeiros — Cabimento —
CesslOes sobe imével singular realizadas antes
das partilhas e confirmadas por ocasiao da
lavratura das escrituras de inventario -
Registros sequenciais que modificam a esséncia
dos titulos apresentados — Adjudicacdao de bem
diretamente ao cessionario que decorre da
interpretagcdo dos titulos — Determinagdo de
cancelamento das inscricoes realizadas, de
realizagao de novos registros e de devolugcao ao
usuario dos valores cobrados a maior — Parecer

pelo provimento do recurso.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por Jaciro
Ribeiro contra a sentenca de fls. 260/264, que considerou corretos os atos
de registro praticados pelo Oficial do 6° Registro de Imdveis da Capital e, por

consequéncia, negou ao wusuario o direito de ressarcimento dos
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emolumentos pagos.

Sustenta o recorrente, em sintese, que, por meio das
escrituras lavradas, os bens foram adjudicados diretamente a cessionaria,
nao tendo havido atribuicdo de meacao as viuvas e aos herdeiros. Aduz que
a transferéncia dominial direta ndo fere nenhum principio registral e torna o
custo de inscrigdo do negocio muito mais acessivel. Pede a "corregdo dos

registros dos titulos em questéo e o ressarcimento de valores" (fls. 275/291).

A Procuradoria de Justica opinou pelo ndo provimento do
recurso (fls. 301/303).

E o relatério.

De inicio, recebo a apelacdo interposta como recurso

administrativo.

Isso porque a decis&o contra a qual o recorrente se insurge
nao foi proferida em procedimento de duvida, pressuposto para a
interposicdo de apelagdao com fundamento no artigo 202 da Lei n°® 6.015/73.
Trata-se de decisdo proferida por Juiz Corregedor Permanente, contra a
qual, na forma do artigo 246 do Cdédigo Judiciario do Estado de Séo Paulo,

cabe recurso administrativo a ser julgado pelo Corregedor Geral da Justica.

De acordo com a sentencga recorrida, "o imovel objeto da
matricula 18.395 era de titularidade de Norbert Engelmeier e de sua mulher,
Vermiglia Engelmeier, e de Franz Wesenauer e de sua mulher, Theresia
Wesenauer; que as prenotagbes n. 806.690 e 806.692 envolveram: 1)
escrituras publicas de inventario, partilha e adjudicacdo, lavradas pela 1°
Tabelid de Notas e Protesto de Letras e Titulos de Sdo Caetano do Sul-SP
em 09/05/2023; 2) escritura denominada “Escritura Publica de Cesséo de

Direitos Hereditarios”, lavrada pela mesma tabelid em 30/04/2021, em que
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os herdeiros de Franz e Theresia alienaram seus direitos sobre o imovel a
terceiro; 3) escritura denominada “Escritura Publica de Cesséao de Direitos de
Meacao e Hereditarios”, lavrada pela mesma tabelia em 30/04/2021, em que
a viuva meeira e os herdeiros de Norbert alienaram seus direitos sobre o
mesmo imovel a terceiro; que os titulos indicam que as partes alienaram
bem imoével determinado e nao “direitos hereditarios”, a titulo universal; que,
em consequéncia, foram praticados os seguintes atos de registro em sentido
estrito na matricula 18.395: 1) R. 7 - Partilha causa mortis entre meeira e
herdeiros dos bens deixados pelo falecimento de Franz Wesenauer; 2) R. 9 -
Partilha causa mortis entre os herdeiros dos bens deixados por Theresia
Wesenauer; 3) R. 10 - Transmisséo inter vivos, a titulo oneroso, entre os
herdeiros que receberam o imével no R7 e R9 para a
cessionaria/adquirente; 4) R. 13 - Partilha causa mortis entre meeira e
herdeiros dos bens deixados por Norbert Engelmeier; 5) R. - 14 Transmiss&ao
inter vivos, a titulo oneroso, da meeira e herdeiros que receberam no R.13

para a adquirente/cessionaria” (fls. 261).

Apos r. decisdo de primeiro grau que indeferiu seu pedido,
insurge-se o recorrente contra a forma como as inscricbes foram langadas,
requerendo, inclusive, a devolugdo dos emolumentos pagos a mais. Como
as cessdes ocorreram antes da partilha e a cessionaria assinou a escritura
de inventario, insiste o recorrente que o bem nao deveria ter sido partilhado
entre os sucessores dos falecidos. Segundo seu entendimento, apds a
averbacao da morte dos proprietarios, o bem ja deveria ter sido transferido

diretamente a cessionaria.

O reclamo encontra amparo no art. 30 da Lei Estadual
n° 11.331/02, que assegura a qualquer interessado o direito de reclamar ao
Juiz Corregedor Permanente em caso de cobranga a maior ou a menor de

emolumentos e despesas.
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Sem prejuizo da responsabilidade disciplinar, os notarios e
registradores sujeitam-se ao pagamento de multa de 100 a 500 UFESPs
caso recebam valores n&o previstos ou maiores que os previstos nas tabelas
de custas e emolumentos e, na hipotese de recebimento de importancias
indevidas ou excessivas, além da multa, impde-lhes a restituicido do décuplo
da quantia irregularmente cobrada do usuario (art. 32, | e § 3°, ambos da Lei
Estadual n°® 11.331/02).

No caso em analise, ndo obstante alguns precedentes
desta Corregedoria Geral e do c. Conselho Superior da Magistratura em

sentido contrario, tem razao o recorrente.

Pela analise das escrituras publicas acostadas aos autos,
resta claro que os interessados formalizaram cessbées de bem
individualizado pertencente a diferentes espdlios (art. 1.793, §2° e §3°, do
CC). Em seguida, houve a lavratura de duas escrituras publicas de inventario
e partilha, por meio das quais os herdeiros dos proprietarios do imével
adjudicaram o bem a empresa R3 Fortunato Empreendimentos e
Participagdes Ltda. (fls. 24/28 e 119/121).

Nota-se que as cessbes de direitos hereditarios sobre o
imovel singular foram celebradas muito antes da partilha; que nas
escrituras de inventario, as cessdes foram confirmadas, com a adjudicagao
do imdével a cessionaria; e que o representante da cessionaria se fez
presente por ocasiao da lavratura de todas as escrituras, inclusive as de

inventario e partilha.

Diante dessa situagdo, deveria o Oficial ter registrado as
partilhas, adjudicando o bem diretamente a cessionaria. Em vez disso, o
Oficial, em qualificacdo que se afasta da esséncia dos titulos que |he foram

apresentados, registrou as partilhas para, em seguida, registrar as
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transmissdes a cessionaria (fls. 18/22).

Nesse ponto, convém ressaltar que a cessao de direitos
hereditarios s6 tem lugar antes da partilha. Depois dela, individualizados os
bens que formavam o espdlio, haveria compra e venda. E pela leitura das
escrituras, nota-se que o0s sucessores dos proprietarios deixaram claro que a
intencdo deles era a cessao, e ndo a realizacdo de uma compra e venda

posterior a partilha.

A interpretacdo dada pelo Oficial, na pratica, acabaria com
a figura da cesséao de direitos hereditarios (art. 1.793 do CC), uma vez que o
registrador, em respeito ao principio da saisine, seria sempre obrigado a
registrar a partilha do bem entre os herdeiros, que recebem o bem assim
ocorre a abertura da sucessao (art. 1.784 do CC), para s6 ai registrar a

cessao.

E o fato de o art. 1.793 do Cddigo Civil qualificar como
ineficaz a cessao de bem especifico, pendente a indivisibilidade da herancga,
também n&o justifica as inscrigdes realizadas pelo Oficial. Como ressaltado
por Mauro Antonini, na obra Codigo Civil comentado: doutrina e

jurisprudéncia:

"Observe-se que o § 3° ndo comina de nulidade tal
disposicdo sem prévia autorizagdo judicial. Prevé
simplesmente que é ineficaz. A alienacdo se ornara eficaz
se houver autorizag&o judicial posterior, convalidando-a; ou,
ainda, se, consumada a partilha, o bem alienado vier a
compor o quinhdo do alienante” (in Cédigo Civil comentado:
doutrina e jurisprudéncia : Coord. Cézar Peluso — 9. Ed.
Rev. e atual. — Barueri, SP : Manole, 2015, p. 2.054).
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No caso em tela, como o bem objeto de cessdes singulares
veio a compor os quinhdes dos cedentes, 0os negocios juridicos sao validos e

eficazes.

Verifica-se, portanto, que o Oficial de Registro de Imédveis
interpretou de forma equivocada as escrituras de inventario e partilha, o que

deu origem aos registros ora questionados.

Na realidade, os cessionarios sub-rogaram nos direitos dos
herdeiros. Podem se habilitar diretamente no inventario, judicial ou

extrajudicial, a adjudicarem o imoével para si diretamente.

Na matricula n° 18.395 do 6° Registro de Imédveis da
Capital apenas os registros de trés partilhas deveriam ter sido efetuados: a
de Franz Wesenauer (fls. 25), a de Theresia Wesenauer (fls. 26) e a de
Norbert Engelmeier (fls. 119). As averbacbdes dos oObitos dos proprietarios
(Av.6, Av.8 e Av.12) sdo desnecessarias, pois a morte € pressuposto para o
registro da partilha e da realizagao do inventario extrajudicial. E os registros
das transmissdes dos sucessores a cessionaria (R.10 e R.14) também nao
se justificam, uma vez que, como se viu, desnaturam a esséncia das

cessoes realizadas.

Assim, como houve equivoco na qualificagéo registraria dos
titulos, devera o registrador cancelar as inscricbes efetuadas; realizar o
registro das trés partilhas, adjudicando o bem diretamente a cessionaria; e

devolver todos os valores cobrados a maior.

Em caso muito semelhante, ja decidiu esta Corregedoria
Geral de Justica, em parecer elaborado pelo MM. Juiz Gustavo Henrique
Bretas Marzagao, aprovado pelo entdo Corregedor Geral de Justiga, Des.

José Renato Nalini:

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123608-09.2023.8.26.0100 e o codigo F565AD.



fls. 312

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1123608-09.2023.8.26.0100
"Reclamagdo - Registro de Imdveis - Cobranga de
emolumentos para registro de escritura publica de
inventario e partilha - Registro feito em desconformidade
com o titulo - Registro, ainda, de cessdo de direitos
hereditarios - Impossibilidade - Cobranca indevida
caracterizada - Auséncia de ma-fé, dolo ou erro grosseiro -
Determinacéo de devolugcéao simples, corrigida
monetariamente desde o desembolso, bem como de
cancelamento do registro da cesséo de direitos hereditarios
e de retificagdo do registro da partilha - Recurso provido em
parte” . (CGJ/SP - Recurso Administrativo
n® 61322/2012, j. Em 18/1/2013).

N&ao é, todavia, o caso de aplicagédo do §3° do art. 32 da Lei

Estadual n°® 11.331/2002:

"§ 3° - Na hipétese de recebimento de importéncias
indevidas ou excessivas, além da pena de multa, o infrator
fica obrigado a restituir ao interessado o décuplo da quantia

irreqularmente cobrada.”

Com efeito, embora tenha havido erro do registrador, nédo

se vislumbra dolo ou ma fé na espécie. Anoto que ha precedentes recentes

que fundamentam as inscrigdes realizadas pelo Oficial.

Acerca da excepcionalidade da cobranca em décuplo, cito

a decisédo exarada em 1° de margo de 2004 pelo entdo Corregedor Geral da

Justica,

Desembargador José Mario Antonio Cardinale, nos autos

do processo n° 80/04, em que aprovado parecer elaborado pelo MM. Juiz

Auxiliar da Corregedoria, José Marcelo Tossi Silva, com a seguinte ementa:
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"Emolumentos - Oficial de Registro de Iméveis - Cobranga
em excesso - Auséncia de dolo ou ma-fé - Devolugéo

em décuplo indevida - Recurso n&o provido".

Nesses termos, o parecer que respeitosamente submeto a
elevada apreciacado de Vossa Exceléncia é no sentido de receber a apelacao
como recurso administrativo, dando-lhe provimento para determinar: a) o
cancelamento da AV.6, do R.7, da AV.8, do R.9, do R.10, da AV.12, do R.13
e do R.14 da matricula n° 18.395 do 6° Registro de Imdveis da Capital (fls.
20/22); b) a realizagao do registro das escrituras de partilha de fls. 24/28 e
119/121, com uma inscrigdo para cada falecimento (Franz Wesenauer - fls.
25, Theresia Wesenauer - fls. 26 e Norbert Engelmeier - fls. 119),
adjudicando o bem diretamente a cessionaria; c) a restituicdo do valor de
emolumentos cobrado a maior, devidamente corrigido pela Tabela Pratica do

Tribunal de Justica de Sao Paulo a partir da data do pagamento.
Sub censura.

Sao Paulo, data do registro no sistema.

CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA
Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura Eletronica

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE ANDRE LISBOA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123608-09.2023.8.26.0100 e o codigo F565AD.



fls. 314

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

CONCLUSAO

Em 14 de fevereiro de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,
Leticia Osério Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1.1,

subscrevi.

Proc. n° 1123608-09.2023.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao
como recurso administrativo e a ele dou provimento para determinar: a) o
cancelamento da AV.6, do R.7, da AV.8, do R.9, do R.10, da AV.12, do R.13
e do R.14 da matricula n° 18.395 do 6° Registro de Imdveis da Capital (fls.
20/22); b) a realizagado do registro das escrituras de partilha de fls. 24/28 e
119/121, com uma inscri¢gdo para cada falecimento (Franz Wesenauer - fls.
25, Theresia Wesenauer - fls. 26 e Norbert Engelmeier - fls. 119),
adjudicando o bem diretamente a cessionaria; c) a restituicdo do valor de
emolumentos cobrado a maior, devidamente corrigido pela Tabela Pratica

do Tribunal de Justica de S&ao Paulo a partir da data do pagamento.
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Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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