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CONCLUSAO

Em 22 de outubro de 2021, conclusos a Excelentissima
Senhora Doutora CAREN CRISTINA FERNANDES DE
OLIVEIRA, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

(475/2021/ -E)

RECURSO ADMINISTRATIVO — Averbacgdo de penhora —
Principio da Prioridade — Titulos prenotados sucessivamente
— O exame do titulo subsequente depende do vencimento ou
inscri¢do das prenotacdes anteriores — No caso concreto,
ainda que existam outros titulos com prenotagdes anteriores,
a averbacgdo da penhora esta obstada devido a clausula de
impenhorabilidade com a qual foi gravado o imdvel, que so
pode ser afastada por determinacdo na esfera jurisdicional —

Recurso ndo provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por Twin

Investimentos e Servicos Ltda. contra r. decisio da MM. Juiza
Corregedora Permanente do 5° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Sdo Paulo, que julgou improcedente o pedido de providéncias e
indeferiu a pretendida averbacdo de penhora na matricula n® 21.921 da

referida serventia imobilidria (fl. 150/152).

Em sintese, a recorrente, apOs consignar que a
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penhora decorreu da conversdo do arresto determinada no processo n°
1047585-27.2020.8.26.0100, em tramite perante a 41* Vara Civel da
Comarca de Sao Paulo, cuja decisdo ja alcangou o seu transito em julgado,
afirma que a indisponibilidade inscrita na matricula (Av. 10) ndo se
aperfeicoa como dbice a pretendida averbacdo da penhora, porquanto a
restricdo inscrita apenas impede os atos de disposicdo do bem pelo
proprio titular do dominio, permitindo, contudo, as penhoras e outros atos
de constri¢do judicial. Logo, o titulo deve ingressar no dlbum imobiliario

(fl. 157/170).

A douta Procuradoria Geral de Justiga opinou pelo

nao provimento do recurso (fl. 184/187).
E o relatério.
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando de
pedido de providéncias, pois o ato buscado ¢ de averbagdo, a apelacdo
interposta deve ser recebida como recurso administrativo, na forma do art.
246 do Codigo Judicidrio do Estado de Sao Paulo, certo que o
inconformismo foi manifestado contra decisdo proferida no ambito

administrativo pela MM. Juiza Corregedora Permanente.

Necessario ressaltar, inicialmente, que a origem
judicial do titulo ndo o torna imune a qualificagdo registral, ainda que
limitada a seus requisitos formais e sua adequag¢do aos principios

registrais, conforme o disposto no item 117, do Capitulo XX, das Normas
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de Servico da Corregedoria Geral da Justica'. Alids, a qualificacio
negativa ndo caracteriza desobediéncia ou descumprimento de decisdo
judicial (Apelacdo Civel n° 0005176-34.2019.8.26.0344 ¢ Apelacao Civel
n° 1001015-36.2019.8.26.0223).

No caso concreto, foi prenotada aos 12 de abril de
2021 (prenotagdo n°® 350.379) perante o 5° Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Paulo, certiddo de penhora online tendo por objeto o
imovel matriculado sob n° 21.921 junto aquela serventia imobilidria,
expedida nos autos da acdo de execugdo que tramita perante a 1* Vara
Civel da Comarca de Campinas (Processo n°

1000014-86.2918.8.26.0114), conforme se v&€ dos documentos acostados
a f1.18/22.

Diversamente do alegado, a penhora ndo ¢ decorrente
da  conversio do arresto determinada no  processo n°
1047585-27.2020.8.26.0100, em curso perante a 41* Vara Civel da

Comarca de Sao Paulo.

O Oficial de Registro de Imdveis emitiu nota de

devolucido (fl. 20/21), apontando os seguintes obices:

“Existem prenotados sob n. 343.938, em data de
16/10/2020, e 348.453, em data de 22/02/2021, titulos
que gozam da prioridade prevista nos artigos 11, 12 e

186 da Lei n. 6.015/73 — Lei de Registros Publicos

em relagdo a este, sendo o primeiro um Pedido de

1'117. Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que n#o satisfaca os requisitos exigidos pela lei,
quer sejam consubstanciados em instrumento publico ou particular, quer em atos judiciais.
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Providéncias, cuja prenotagcdo é valida por tempo
indeterminado. Essas prenotacdes, enquanto vigentes,
impedem o acesso ao Registo de Imoveis de qualquer

outro titulo que lhe seja contraditorio.
Se ndo fosse o impedimento acima, ainda:

A certiddo apresentada objetiva o registro da
penhora sobre 100% do imdvel objeto da matricula n.
21.921, o qual pertence a ANA PAULA MONTEIRO
BOSSONARO, tendo como usufrutudaria MYRTHES
MONTEIRO BOSSONARO (consta da certiddo
apresentada que a responsabilidade patrimonial foi
decretada pelo MM. Juiz no processo (arts. 790 e 792
do CPC), com decisdo datada de 25/03/2021, fls.
451).

No entanto, cumprimos informar que:

A referida matricula encontra-se bloqueada conforme
averbagdo n. 11, em obediéncia ao oficio expedido
aos 16/10/2019, pelo Juizo de Direito da 5° Vara
Civel do Foro Central Civel desta Capital — Defeito,

nulidade ou anulacdo.

Assim, tendo em vista o bloqueio ndo é possivel a
prdtica de qualquer ato na matricula, nos termos do
artigo 214 da Lei n. 6.015/73, ressalvada a hipotese
do §4°do referido artigo.”.
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Por forga do principio da prioridade, os atos registrais

sdo praticados de acordo com a ordem de apresentacdo dos respectivos
titulos, de modo que, apresentados titulos contraditérios, aquele com
numero de protocolo anterior serd registrado. Caso esgotado o prazo da
prenotagdo de 30 dias sem que tenham sido cumpridas as exigéncias, o
titulo seguinte na ordem de prenotagdes sera qualificado e, ndo havendo

exigéncias, registrado.

E o que dispde a Lei 6.015/73:

“Art. 182 — Todos os titulos tomardo, no Protocolo, o
numero de ordem que lhes competir em razdo da

seqiiéncia rigorosa de sua apresenta¢do.

Art. 186 — O numero de ordem determinara a
prioridade do titulo, e esta a preferéncia dos direitos
reais, ainda que apresentados pela mesma pessoa

mais de um titulo simultaneamente.

Art. 205 — Cessardo automaticamente os efeitos da
prenotagdo se, decorridos 30 (trinta) dias do seu
lancamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido
registrado por omissdo do interessado em atender as

exigéncias legais.”

Ainda segundo dispdem os itens 35 e 37, do Capitulo

XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga:

35. O numero de ordem determinara a prioridade do

titulo.
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37. No caso de prenotagdes sucessivas de titulos
contraditorios ou excludentes, criar-se-a uma fila de
precedéncia. Cessados os efeitos da prenotagado,
podera retornar a fila, mas apos os outros, que nela

ja se encontravam no momento da cessagdo.

37.1. O exame do segundo titulo subordina-se ao
resultado do procedimento de registro do titulo que
goza de prioridade. Somente se inaugurard novo
procedimento registrario, ao cessarem os efeitos da
prenota¢do do primeiro. Nesta hipotese, os prazos
ficardo suspensos e se contardo a partir do dia em
que o segundo titulo assumir sua posicdo de

precedéncia na fila.”

Conforme apontado, ha dois titulos prenotados
anteriores a certiddo de penhora apresentada pelo requerente: protocolo n°
343.938, certiddo de arresto desqualificada (pedido de providéncias n°
1094638-04.2020.8.26.0100); e protocolo n°® 348.453, ordem judicial de
indisponibilidade.

Disso decorre que a prenotagdo do titulo apresentado
pelo postulante somente podera ter ingresso na matricula apds o
vencimento das prenotacdes anteriores, ou se, apos a inscri¢ao destas, nao
existir contradigdo que impeca a pretendida averbagdo da penhora, sob

pena de violar a prioridade de registro prevista na lei.

Estabelecido que a averba¢do depende do vencimento

ou inscricdo das prenotacdes anteriores, cumpre analisar se hd algum
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impedimento ao ingresso o titulo caso ndo houvesse prenotagdes

prioritarias anteriores.
E, de fato, o titulo ndo ingressaria no félio real.

Assim se afirma, ndo devido a indisponibilidade e ao
bloqueio judicial averbados na matricula imobilidria (respectivamente,
Av. 10 e Av. 11), mas sim por conta da cldusula de impenhorabilidade

com a qual foi gravado o imdvel (Av. 09).

A indisponibilidade e o bloqueio averbados na
matricula imobilidria (certiddo acostada a fl. 190/195) impedem a
inscricdo de atos que importem na disposi¢do do bem pelo proprio titular

do dominio, ndo os atos de constri¢cdo judicial, dentre eles a penhora.

O préoprio Codigo Normativo estabelece em seu item

413, do Capitulo XX:

“413. As indisponibilidades averbadas nos termos do
Provimento CG. 13/2012 e CNJ n° 39/2014 e na
forma do §1° do art. 53, da Lei n° 8.212, de 24 de
julho de 1991, ndo impedem a inscricdo de
constri¢oes judiciais, assim como ndo impedem o
registro da alienagdo judicial do imovel desde que a
alienacdo seja oriunda do juizo que determinou a
indisponibilidade, ou a que distribuido o inquérito
judicial a prevaléncia da alienacdo judicial em
relacdo a vrestricdo oriunda de outro juizo ou

autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da
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execucgdo.”

J4 a impenhorabilidade diz respeito a impossibilidade
de o bem servir a penhora e, uma vez assim clausulado, obstado estd o

ingresso da ordem de penhora.

A doagdo feita por Myrthes Monteiro Bossonaro a
Ana Paula Monteiro Bossonaro, com reserva de usufruto vitalicio, gravou
o imovel com cldusula restritiva vitalicia de impenhorabilidade, extensiva

aos frutos e rendimentos (Av. 09).

Destarte, encontrando-se o imovel clausulado com a
impenhorabilidade, a qual, por sua vez, estd publicizada na matricula e
devidamente vigente até que venha a ser cancelada ou extinta, nos termos
do art. 252 da Lei n° 6.015/73, resulta obstado o ingresso da pretendida

averbagdo de penhora.

A via administrativa ndo se presta a eventual
afastamento de cldusula de impenhorabilidade, competindo ao
interessado, pelas vias proprias, discutir a validade da restricdo imposta,

enfrentando, nesse passo, a vontade do instituidor.

De arremate, impende registrar que o exame
qualificador do titulo, mesmo em sede recursal, deve necessariamente ser
completo e exaustivo, visando escoimar todo e qualquer vicio impeditivo
de acesso ao cadastro predial, de modo que ndo hd que se falar, na
hipdtese em testilha, em decisdo extra petita ou violacdo do contraditorio

ou ampla defesa.

Diante do exposto, o parecer que submeto a Vossa
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Exceléncia, respeitosamente, ¢ no sentido de receber a apelagdo interposta

como recurso administrativo e a ele negar provimento.

Sub censura.

Sdo Paulo, 16 de dezembro de 2021.

CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA

Juiza Assessora da Corregedoria

(assinatura eletronica)

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1059168-72.2021.8.26.0100 e o cédigo 2F5F7AD.



fls. 205

e PODER JUDICIARIO
—E& TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S S CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Recurso Administrativo n® 1059168-72.2021.8.26.0100

CONCLUSAO

Em 16 de dezembro de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica
do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.? Juiza Assessora da Corregedoria e
por seus fundamentos, que adoto, recebo a apelacdo interposta como

recurso administrativo e a ele nego provimento.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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