(54/2023-E)

PEDIDO DE PROVIDENCIAS - TABELIAO DE
NOTAS - ATA NOTARIAL - ALEGACAO DE
PRATICA DE INFRACAO ADMINISTRATIVA -
APURACAO PELA CORREGEDORIA
PERMANENTE - ARQUIVAMENTO -
INOBSERVANCIA DA MELHOR TECNICA QUE
NAO SE EQUIPARA A PRATICA DE FALTA
FUNCIONAL - INCABIVEL O BLOQUEIO DE ATO
QUE ESTA FORMALMENTE EM ORDEM -
VALORACAO DA PROVA QUE SERA FEITA PELO
JUIZO RESPONSAVEL PELA ACAO JUDICIAL EM
QUE, EVENTUALMENTE, VIER A SER UTILIZADA
A ATA NOTARIAL - RECURSO NAO PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por Sdo
Sebastiao Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (atual denominacao de
Vista do Parque Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.) contra a r.
decisdao da MM.?* Juiza Corregedora Permanente que determinou o
arquivamento da reclamacao disciplinar formulada contra o Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos de || lllSP. por néo
vislumbrar responsabilidade funcional apta a ensejar instauracao de

procedimento administrativo (fls. 206/211).

Alega a recorrente, preliminarmente, a nulidade da
decisao recorrida, por cerceamento de defesa. No mais, insiste na
aplicacao de sansao disciplinar ao Tabelido e no bloqueio da ata notarial

por ele lavrada, eis que produzida a partir de declaracoes feitas pela



propria interessada. Aduz que o Tabelido apontou supostas
desconformidades técnicas nas obras executadas no imével, bem como
itens elaborados em desconformidade com o projeto original e o padrao
do condominio, sem que, entanto, possua conhecimentos técnicos para
tanto, tenha tido acesso ao projeto original da obra e a convencao
condominial ou, ainda, tenha participado de avaliacoes pretéritas do
imovel. Ressalta que o Tabelido deve se ater, para lavratura da ata
notarial, aos atos efetivamente atestados e apurados, nao podendo

realizar indevida valoracao daquilo que constatou (fls. 217/227).

A Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento

do recurso (fls. 236/238).

Opino.

Desde logo, ha que ser afastada a alegada nulidade da
r. decisdo recorrida. O presente pedido de providéncias tem natureza
administrativa, censorio-disciplinar, tendo por escopo analisar, tao
somente, a presenca de indicios da pratica de incuria funcional pelo
Delegatario do Servico Publico. Disso decorre a impropriedade da

alegacao de cerceamento de defesa.

O procedimento meramente administrativo visa
buscar indicios de que a conduta adotada pelo Oficial ou Tabelido foi
irregular e, na hipotese dessa constatacdo, se ha responsabilidade
disciplinar por parte do titular da Delegacao. A prova destina-se, pois,
a formacao de convencimento do Juizo Corregedor Permanente, que
determinara o arquivamento do expediente, se ausente indicios de
falha, ou a instauracao de processo administrativo disciplinar, caso

presentes.

Nesta ordem de ideias, a despeito do que sustenta a

recorrente, nao se impoe a MM.* Juiza Corregedora Permanente o dever



de colher nova manifestacao do reclamante apos as informacoes do

delegatario do Servico Publico.

Ultrapassado esse ponto, importa observar que, em
homenagem ao principio da moralidade administrativa, ha que se
apurar a alegacao da pratica de faltas funcionais pelo Tabelido.
Contudo, nao ha fundamento juridico ou legal que ampare a pretensao
do particular em pleitear uma punicao, certo que esse interesse se

encerra com a apuracao dos fatos.

E a Corregedoria Permanente que deve conduzir tal
procedimento, exatamente como ocorreu no presente feito, visando
aferir a regularidade da conduta do delegatario. O direito de peticionar
da recorrente, para denuncia de eventuais irregularidades de que tenha
conhecimento, nado se confunde com o direito de requerer a punicao do

representado.

No caso concreto, a despeito das alegacoes da
recorrente, acertadamente entendeu a MM.* Juiza Corregedora
Permanente que nao ha indicios da pratica de falta funcional passivel

de apuracao e punicao. Vejamos.

Na Ata Notarial de Declaracao e Constatacao, lavrada
em 12/04/2021, fls. 73/76 do Livro 656, constou o teor das declaracoes

de GG cosignando-se que a declarante “foi apontando

os defeitos por ela encontrados” no imovel, entao constatados e descritos pelo
Tabeliao (fls. 30/33).

Ora, € sabido que a lavratura da ata notarial evoca a
narracao descritiva de fatos que tenham sido capturados diretamente
pelos sentidos sensoriais do Notario, em uma unica localidade, em
diversos lugares ou até mesmo em ambiente virtual, enquanto na

escritura publica declaratoria o documento publico lavrado compde-se



de uma declaracao prestada pelo usuario, na presenca fisica do

Tabelido, sem intermediario.

Em outras palavras, a escritura publica declaratoéria é
ato que contém a descricao da declaracao de vontade manifestada pelo
declarante ao Tabeliao de Notas, que podera ter qualquer conteudo,
desde que nao se destine a fins ilicitos ou a celebracao de negocio
juridico nulo. Ou seja, faz prova de que o declarante compareceu
perante o Tabelido de Notas, foi identificado, manifestou livremente sua
respectiva vontade e anuiu com o ato juridico ao final consubstanciado,

mediante a orientacao do Tabelido ou seu preposto.

De seu turno, a ata notarial contém a descricao de
fatos ocorridos na presenca do Tabelido de Notas, que se limita a atestar
o que os seus sentidos lhe permitiram apreender. A propésito, dispoe o

art. 384 do Cdédigo de Processo Civil:

"Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum fato podem
ser atestados ou documentados, a requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido.

Paragrafo unico. Dados representados por imagem ou som

gravados em arquivos eletronicos poderdo constar da ata

notarial.”

A ata notarial “deve distinguir com clareza o que é atestado
pela fé do Notario do que ¢ percebido e declarado pelas partes ou por terceiros
intervenientes" (“Ata notarial”, Quartier Latin, 2010, p. 139). O conteuido da ata
notarial é relevante na medida em que visa a captacao, pelo Notario, de
uma determinada situacao, de um determinado fato. O Notario capta

esse fato e transmite sua percepcao ao documento.

No caso concreto, ainda que nao tenha sido adotada a
melhor técnica para a lavratura do ato - eis que reproduzido o relato

feito pela interessada e descritas as constatacoes feitas pelo Tabelido



como se fossem uma coisa so6 - € possivel afirmar que nao houve pratica

de infracao disciplinar pelo delegatario.

Assim se afirma, pois na ata notarial lavrada constou,
expressamente, que o Tabelido “jd esteve no mesmo imovel para constatar os
defeitos nas esquadrias que permanecem os mesmos” (fls. 30/33), o que foi

confirmado pelos documentos a fls. 50/89.

E como bem anotou a MM.? Juiza Corregedora
Permanente na r. decisdo recorrida, para elaboracao da ata notarial “ndo
¢ necessario conhecimento técnico de engenharia, podendo o notario constatar tudo o
que seja possivel aferir com os seus sentidos”’, certo que, por forca do principio
da publicidade registral, “as informagoes acerca dos parametros adotados pelo
condominio sdo publicas”. Ademais, “tanto a Convenc¢do de Condominio (pags.
110/133), quanto o Regimento Interno (pags. 134/161) (...), arquivados no Cartorio de

Registro de Imoveis” sao “passiveis de consulta por extragdo de certiddo” (fls. 210).

Como se vé, quanto aos fatos descritos em decorréncia
das constatacoes realizadas no caso concreto, inexistem indicios de que
o Tabelido nao se limitou a narrar o que presenciou. Logo, a ata notarial
esta formalmente em ordem, nao se vislumbrando a pratica de qualquer

ilicito ou falta funcional passivel de providéncia censorio-disciplinar.

Mister acrescentar, por fim, que nao ha espaco para,
em sede administrativa, ser determinado o bloqueio de ato praticado em
conformidade com a lei e com as normas de servico. Bem por isso, a
valoracao da prova sera feita pelo juizo responsavel pela acao judicial

em que, eventualmente, vier a ser utilizada a ata notarial em questao.

Em sintese, da analise dos autos € possivel constatar

que a hipotese era mesmo de improcedéncia da reclamacao.



Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
submeto ao elevado exame de Vossa Exceléncia, € no sentido de negar

provimento ao recurso.
Sub censura.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2023.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)



CONCLUSAO
Em 01 de marco de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Marcos Dubinco, Escrevente Técnico Judiciario,
GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0001505-39.2021.8.26.0471

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.® Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,

nego provimento ao recurso administrativo.
Publique-se.

Sao Paulo, 01 de marco de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica





