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CONCLUSAO

Em 14 de outubro de 2022, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora
CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI, MM.
Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

(16/2023-E)
REGISTRO DE IMOVEIS -
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
LEILOES NEGATIVOS - AVERBACAO -
NOTIFICACAO DOS DEVEDORES
FIDUCIANTES NO ENDERECO
CONSTANTE DO CONTRATO -
PRECEDENTES DO C. CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA -
RECURSO PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelacdo interposto pela Caixa
Economica Federal contra decisao da MM?* Juiza Corregedora
Permanente do 17° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital,
que julgou procedente o pedido de providéncias, mantendo os Obices
apresentados pelo registrador para a averbacao, na matricula n® 55.981
daquela serventia imobiliaria, de que os leildes referidos no art. 27 da Lei

n® 9.514 /1997 resultaram negativos (fls. 202/212).

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI. Para acessar os autos processuais, acesse o site
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Alega o recorrente, em sintese, que nao ha previsao legal
impositiva de publicacao do edital de leildo em jornais de grande
circulacao para o rito da alienacao judiciaria, haja vista que a Lei n°
9.514/1997, assim como o Decreto-lei n® 70/66, acaso aplicado
subsidiariamente, nao regulam a forma de publicidade do edital de leilao.
E o Codigo de Processo Civil, a seu turno, prevé a publicacao do edital na
internet, referindo-se a publicidade em jornais de grande circulacao
apenas em situacdoes excepcionais (artigo 887). Aduz, ainda, que a
escolha do tipo de publicacao, se em jornal de grande circulacdo ou por
veiculo de comunicacao eletrénica, fica a critério do interessado, ex vi do
disposto no item 136.12.1 das Normas de Servicos da E. Corregedoria
Geral da Justica do Tribunal de Justica de Sao Paulo. Nao bastasse, no
caso concreto, os leiloes foram publicados na internet e no DOU, como
também houve a notificacdo dos devedores quanto a realizacao do leilao,
de sorte que o disposto no paragrafo trigésimo sexto do contrato
celebrado entre as partes nao deve prevalecer. Pede entao, o provimento

do recurso para a averbacao dos leiloes negativos na matricula do imoével.

A Douta Procuradoria de Justica opinou pelo

provimento do recurso (fls. 231/233).
E o relatério.
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando de
pedido de providéncias, pois o ato buscado é de averbacao, a apelacao
interposta deve ser recebida como recurso administrativo, na forma do
artigo 246 do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, certo que o
inconformismo da parte foi manifestado contra r. decisdo proferida no
ambito administrativo pela MM?®. Juiza Corregedora Permanente da

Serventia Extrajudicial.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1072693-87.2022.8.26.0100 e o cédigo D03680.



fls. 237

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA -
EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n°® 1072693-87.2022.8.26.0100

O imovel de matricula n® 55.981 do 17° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo foi alienado
fiduciariamente por Claudia de Amorim Emilio Quinup e Marcio Rogério
Quinup a Caixa Economica Federal, conforme registro de n°® 11 da
certiddo de matricula a fls. 152/161, com posterior consolidacdo da
propriedade do referido bem a credora fiduciaria, ante o inadimplemento
do débito pelos devedores fiduciantes, nos termos da averbacao de n°® 12

da mesma certidao de matricula.

Com a consolidacao da propriedade, a recorrente Caixa
Economica Federal promoveu os leiloes dos iméveis, segundo o disposto

no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997:

"Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
fiducidario, no prazo de trinta dias, contados da data do registro
deque trata o § 7° do artigo anterior, promovera publico leildo para

a aliena¢do do imovel.

§ 1°Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for
inferior ao valor do imovel, estipulado na forma do inciso VI e do
paragrafo unico do art. 24 desta Lei, sera realizado o segundo leildo

nos quinze dias seguintes.

§ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios
de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das

contribuicoes condominiais.

§ 2°-A. Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo, as datas,
hordrios e locais dos leiloes serdo comunicados ao devedor
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do

contrato, inclusive ao endereco eletronico.

§ 2°-B. Apos a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiducidria
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no patrimonio do credor fiduciario e até a data da realiza¢do do
segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imovel por preco correspondente ao
valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o §
2° deste artigo, aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para
efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio do
credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de
cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a
nova aquisi¢do do imovel, de que trata este pardagrafo, inclusive

custas e emolumentos”.

Sobrevindo leiloes negativos, a Caixa Econdémica Federal

requereu a averbacdo do resultado negativo dos leiloes ao Registrador,

atendendo a exigéncia do item 254 do Capitulo XX do Tomo II das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, que prescreve:

“254. A averbagdo dos leiloes negativos serd feita a requerimento
do credor fiduciario ou de pessoa interessada, instruido com copias
auténticas das publicacoes dos leiloes e dos autos negativos,

assinados por leiloeiro oficial .

O requerimento apresentado ensejou a nota de

devolucao (fls. 06/07), com a seguinte exigéncia:

"De acordo com o item 136.12.1 das Normas de Servico da E.
Corregedoria Geral da Justica: 'A escolha do tipo de publicagdo, se
em jornal de grande circulagdo ou por veiculo de comunicagdo

eletronica, fica a critério do interessado...’

Verifica-se do Paragrafo Trigésimo Sexto do contrato (termo de

constitui¢do de garantia) que deu origem ao registro da Aliena¢do
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Fiduciaria (R.11): 'Paragrafo Trigésimo Sexto — O publico leildo
(primeiro e/ou segundo) sera anunciado mediante edital unico, com
prazo de 10 (dez) dias contados da primeira divulgagdo, publicado
ao menos por 3 (trés) dias em um dos jornais de maior circula¢do
no(s) local(is) do(s) imovel(is) ou noutro de comarca de facil acesso,
se, no(s) local(is) do(s) imovel(is) ndo houver imprensa com

circulacdo diaria”.

E a sentenca manteve o obice apresentado pelo
delegatario, que, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, nao deve

prevalecer.

Como ja abordado, o requerimento para averbacao dos
leilbes negativos deve ser instruido com copias auténticas das
publicacoes dos leiloes e dos autos negativos, assinados por leiloeiro

oficial e, no caso, tais documentos foram apresentados ao Registrador.

De outra parte, a exigéncia de notificacao dos devedores
sobre os leiloes, estabelecida no §2-A, do artigo 27, da Lei n°
9.514/1997, foi atendida, conforme se verifica no documento a fls.
77/83, em exata correspondéncia com os dados indicados no

instrumento a fls. 94/109.

Ademais, foram promovidos os leiloes nas modalidades
virtual e presencial e, além disso, houve publicacao do edital na internet

e no DOU (fls. 15).

Diante, portanto, da demonstracao de que o credor
fiduciario realizou prévia comunicacao dos leiloes aos devedores
fiduciantes, na forma da lei, e considerando que o item 254 do Capitulo
XX do Tomo II das NSCGJ foi atendido com a apresentacao dos
documentos la  exigidos, nao <cabe impedir a averbacéao

dos leiloes negativos na matricula do imovel a pretexto de que ha
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desatendimento das regras previstas no contrato quanto a forma de

publicacao dos editais de leilao.

A respeito da averbacao dos leildes negativos, ensina

Moacyr Petrocelli de Avila Ribeiro!:

“Essa averbag¢do procede-se mediante requerimento do credor
fiduciario, devidamente instruido com documentagdo idonea a
comprovar a negatividade dos leiloes e copia do termo de quitagdo
dada ao fiduciante devedor, nos termos do art. 27, §6°, da Lei
9.514/1997. As Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justi¢a do Estado de Sdo Paulo exigem que a averbagdo dos leiloes
negativos seja 'feita a requerimento do credor fiducidario ou de
pessoa interessada, instruido com copias auténticas das publicacoes
dos leiloes e dos autos negativos, assinados por leiloeiro oficial

(Capitulo XX, item 254)”.

Ademais, eventual litigio envolvendo a regularidade dos
leiloes demanda solucdo em acao jurisdicional, com a participacao de
todos os interessados, como decidido nos autos da Apelacao Civel n°

1121498-13.2018.8.26.0100:

"REGISTRO DE IMOVEIS. Alienagdo fiducidria em garantia.
Leilao extrajudicial. Notificagdo da devedora remetida ao enderego
constante do contrato. Titulo que, em seus aspectos formais,
preenche os requisitos para registro. Eventual declaragdo da
inexisténcia da comunicagdo, ou de vicio em sua realizagdo, que
devera ser objeto de andlise em acgdo propria, de natureza

contenciosa. Duvida  julgada improcedente. Recurso

provido." (TJSP;  Apelagdo  Civel 1121498-13.2018.8.26.0100,

Relator (a): Pinheiro Franco (Corregedor Geral); Orgdo Julgador:

LRIBEIRO, Moacyr Petrocelli de Avila. Alienacédo fiducidria de bensilmdveis. 22 ed. Sio Paulo: Revista dos
Tribunais, 2022, p. 645.
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Conselho Superior da Magistratura; Foro Central Civel - 1* Vara de
Registros Publicos; Data do Julgamento: 01/11/2019; Data de
Registro: 07/11/2019).

Como se vé, em seus aspectos formais, o titulo preenche

os requisitos para a averbacao pretendida.

Por conseguinte, o obice apresentado pelo registrador

nao merece subsistir.

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente,
submeto a elevada apreciacao de Vossa Exceléncia € no sentido de que a
apelacao interposta seja recebida como recurso administrativo, na forma
do art. 246 do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, e que a ele seja
dado provimento para a realizacao da averbacao pretendida na matricula

n° 55.981 do 17° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca da Capital.
Sub censura.

Sao Paulo, 12 de janeiro de 2023.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1072693-87.2022.8.26.0100 e o cédigo D03680.



fls. 242

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

CONCLUSAO
Em 23 de janeiro de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Fabiana Oller Radianti, Escrevente Técnico

Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1072693-87.2022.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer da MM? Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,
recebo a apelacao como recurso administrativo, na forma do art. 246,
do Coédigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, ao qual dou provimento,
a fim de determinar a realizacao da averbacao pretendida na matricula
n® 55.981 do 17° Oficial de Registro de Imoéveis da Capital.

Publique-se.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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