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EMENTA: Direito Notarial. Recurso Administrativo.
Direito sucessorio. Retificacdo de escritura publica.
Manifestagdo de vontade das partes intocada.
Modificagcdo na substéncia do negdcio juridico,
celebrado com apoio em alvara judicial que nao
especificou a exata fracdo do bem disponivel.
Transmissao da integralidade do imével devido a
nao observancia dos limites da propriedade do
espolio. Parecer pelo provimento do recurso, com
determinacéo.

|. Caso em exame

1. Trata-se de recurso administrativo contra
sentenga que manteve a recusa de retificagdo de
escritura publica de compra e venda sob o
fundamento de modificagdo substancial do negdcio
juridico. A parte recorrente alega que o Tabelidao
incidiu em erro, na medida em que o alvara judicial
refere-se apenas a propriedade do espodlio, nao
abrangendo a totalidade do imovel, sendo que, sem
a corregao, o registro perante a serventia imobiliaria
nao pode ser feito.

Il. Questao em discussao

2. A questdo em discusséo consiste em determinar
se a retificagdo da escritura publica é possivel. Ou
seja, se a retificacdo modifica a substancia do
negocio juridico realizado ou providencia corregao
de erro.

lll. Raz6es de decidir

3. A retificacdo pretendida ndo modifica a vontade
das partes, no sentido de transferéncia da
propriedade pertencente ao espolio. 4. O alvara
judicial com apoio no qual o negdcio juridico foi
celebrado autorizou alienagdo do  imovel
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pertencente ao espodlio, ainda que nao tenha
indicado fragdo ideal exata. 5. Retificagao do titulo
devida para adequacao aos limites da propriedade
do espolio. Houve falha, portanto, na qualificacao
feita pelo Tabelido, motivo pelo qual correcao é
devida sem custos. Erro evidente do Tabelido, uma
vez que o espolio ndo poderia dispor de direitos dos
quais nao ¢é titular, superiores a forca do registro.
Apuracdo de eventual falha funcional pela
Corregedoria Permanente € necessaria, com
comunicacgédo a esta Corregedoria Geral da Justica
para o devido acompanhamento.

IV. Dispositivo e tese

5. Parecer pelo provimento do recurso, com
determinacéo.

Tese de julgamento: "1. Retificacdo de escritura
publica é permitida para sanar erro de qualificacao,
o qual, na hipdtese, diz respeito aos limites da
propriedade disponivel ao espodlio para alienacao.
2. Corregao possivel mesmo que haja alteragao do
objeto do negdcio juridico.

Legislagao Citada:

Cddigo Judiciario do Estado de Séo Paulo, art. 246;
Normas de Servigos da Corregedoria Geral da
Justica, subitens 54 e 54.1, Cap. XVI.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de recurso administrativo, equivocadamente

denominado como apelacdo, contra a r. sentenca proferida pelo MM. Juiz

Corregedor do 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Guarulhos, que
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manteve a recusa de retificacdo de escritura publica de compra e venda
lavrada por referida serventia sob o fundamento de modificacdo substancial

do negdcio juridico (fls.97/98).

O Tabelido esclareceu que nédo se recusou a retificacao;
que alteracdo somente € possivel mediante aditamento do alvara para que
nele conste autorizagao de alienagao de apenas 50% do imével pertencente
ao espolio; que solucdo também é possivel por meio de alvara judicial
autorizando alienacéo da parte referente a Maria da Penha ou por formal de
partilha de seus bens (fls.55/56).

A parte requerente sustenta que a recusa impede registro
da escritura. Ou seja, a serventia imobiliaria ndo autorizou ingresso do titulo
justamente porque ele ndo respeita os principios da continuidade e da
disponibilidade; que ndo se trata de alteragdo substancial do negdcio
juridico, sendo que o alvara judicial que o autorizou refere-se somente a
propriedade do espdlio de Daniel Vieira Padilha, equivalente a 50% do
imovel; que o percentual remanescente pertence a esposa de Daniel, Maria
da Penha Ribeiro Padilha, pré falecida, o qual foi transmitido a sua unica
herdeira, Rosana Ribeiro Padilha; que a ag¢do de inventario dos bens
deixados por Daniel Vieira Padilha antecedeu a agao de inventario dos bens
de Maria da Penha Ribeiro Padilha, em que pese ter ela falecido antes, o
que nao permite inferir que o espdlio de Daniel detém a totalidade do bem
imovel; que ha erro na lavratura da escritura: o alvara judicial ndo autoriza a
formalizacdo de negdcio juridico envolvendo bem que ndo compde o
inventario de Daniel (fls.115/132).

A Procuradoria de Justica se manifestou pelo néo

provimento do recurso (fls. 147/149).
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Inicialmente distribuido ao Conselho Superior da
Magistratura, o feito foi reencaminhado a esta Corregedoria Geral de Justica
(fls.151/152).

E o relatério.

De inicio, cabe esclarecer que, como nao se busca ato de
registro em sentido estrito, a apelacdo deve ser recebida como recurso

administrativo (artigo 246 do Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo).
No mérito, o recurso merece provimento.
Vejamos 0s motivos.

Desde 07 de outubro de 1983, constam como proprietarios
tabulares na matricula n.48.709 Daniel Vieira Padilha, casado pelo regime
da comunhao universal de bens com Maria da Penha Ribeiro Padilha, e

Valdson da Rocha Medrado, solteiro a época (fls.11/12).

Maria da Penha Ribeiro Padilha faleceu em 29 de marco
de 1987 (certidao de 6bito de fl. 18), deixando como herdeiros seu marido

Daniel Vieira Padilha e sua filha Rosana Ribeiro Padilha.

Neste ponto, cumpre observar que nao foi realizada

partilha dos bens deixados pela de cujus.

O “Contrato Particular de Compromisso de Venda e
Compra com Subrogacdo de 6nus Hipotecario” (fls.13/16), cujo objeto € o
imovel de matricula n. 48.709, foi frmado em 10 de novembro de 1998
entre: a) promitentes vendedores - Valdson da Rocha Medrado, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens com Marlene Rodrigues Silva

Medrado, Daniel Vieira Padilha, a época ja viuvo, e Rosana Ribeiro Padilha,
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e b) compromissaria compradora - Oriana Ribeiro Baido, ora recorrente.

Em 16 de outubro de 2000, Daniel Vieira Padilha veio a
falecer, deixando como unica herdeira sua filha, Rosana Ribeiro Padilha (fls.
19).

Com o falecimento de Daniel, foi proposta acdo de
inventario perante a 22 Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Sao
Bernardo do Campo (autos n.0015967-14.2001.8.26.0564), em que foi
expedido alvara judicial autorizando “o Espdlio de Daniel Vieira Padilha,
representado pelo(a) herdeira, Sr(a). Rosana Ribeiro Padilha, RG n°
17.103.785, CPF/MF n° 066.949.688-09, a OUTORGAR ESCRITURA
DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA DO IMOVEL matricula 48.709 do 2°
Cartério De Registro de Imoveis de Guarulhos SP, em favor do(s) Oriana
Ribeiro Baido, RG 19.104.633-4, CPF. 084.272.298-01 ou a quem este(s)
indicar(em). Outras caracteristicas do imovel, tais como medidas,
confrontacdes e forma de aquisicdo, serdo fornecidas pelos interessados no

respectivo ato” (fl.22).

Com apoio nos documentos necessarios, inclusive o alvara
judicial mencionado acima, lavrou-se a escritura publica de compra e venda
ora em analise (4° Tabelido de Notas de Guarulhos - fIs.27/32), nos

seguintes termos:

“(...) compareceram partes entre si, justas e contratadas a
saber, de um lado como outorgantes vendedores, 1°)
vendedor de 81,82% do imével abaixo descrito, ESPOLIO
DE DANIEL VIEIRA PADILHA, inscrito no cpf n.
021.102.618-20, representado pela herdeira ROSANA
RIBEIRO PADILHA, (...) nos termos do alvara judicial
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expedido aos 08/01/2021, pela 22 Vara da Familia e das
Sucessbées do foro de S&o Bernardo do Campo, neste
Estado, processo n. 0015967.14.2001.8.26.0564, assinado
digitalmente o qual verificada sua autenticidade (...); 2°)
vendedor de 18,18% do imovel abaixo descrito, VALDSON
DA ROCHA MEDRADO (...); e de outro lado como
outorgado(a) comprador(a), Sr(a). ORIANA RIBEIRO
BAIAO(...)".

Em virtude de recusa de registro perante a serventia

imobiliaria (fls.33/34), a parte recorrente aduz ter constatado erro no que se

refere ou montante da titularidade da propriedade do espélio de Daniel, pelo

que requereu corregao para o percentual de 50% da parte ideal de 81,82%,

ou seja, 40,91% do imdvel, com apoio nos subitens 54 e 54.1, Capitulo XVI,

das Normas de Servigos da Corregedoria Geral da Justica:

“64. Os erros, as Iinexatidbes materiais e as
irregularidades, constataveis documentalmente e desde
que ndo modificada a declaragcdo de vontade das partes
nem a substancia do negdcio juridico realizado, podem ser
corrigidos de oficio ou a requerimento das partes, ou de
seus procuradores, mediante ata retificativa lavrada no
livro de notas e subscrita apenas pelo tabelido ou por seu
substituto legal, a respeito da qual se fara remissdo no ato

retificado.

54.1. Sao considerados erros, inexatidbes materiais e

irregularidades, exclusivamente:

a) omissées e erros cometidos na transposicdo de dados

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUCIANA CARONE NUCCI EUGENIO MAHUAD. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1048022-50.2021.8.26.0224 e o c6digo 12A3CBC.



fls. 175

PODER JUDICIARIO

[ =
LIS~ "
b m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
R—. CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1048022-50.2021.8.26.0224

constantes dos documentos exibidos para lavratura do ato
notarial, desde que arquivados na serventia, em papel,

microfilme ou documento eletrénico;
b) erros de calculo matematico;

c) omissbées e erros referentes a descricdo e a

caracterizacdo de bens individuados no ato notarial;

d) omissées e erros relativos aos dados de qualificagdo
pessoal das partes e das demais pessoas que
compareceram ao ato notarial, se provados por

documentos oficiais’.

A norma é clara no sentido de que a retificacdo tem
cabimento na hipétese de erro, inexatidao ou irregularidade, mas desde que
nao se pretenda modificar a vontade das partes ou a substancia do negdcio

juridico realizado.

No caso concreto, a retificacdo pretendida ndo modifica a
vontade manifestada no titulo, ja que as partes concordaram com a
trasmissdo da propriedade pertencente ao espdlio de Daniel, nos moldes
autorizados pelo alvara judicial, ainda que ele ndo tenha indicado fracéo

exata.

Nao ha duvida de que o alvara poderia ter sido mais claro
e determinado, desde logo, qual a parte ideal seria transmitida pelo espdélio
de Daniel. De outro lado, porém, evidente que o espdlio de Daniel ndo
poderia, nem em tese, transmitir direitos dos quais n&o tinha a titularidade
dominial. Tal situacédo era perfeitamente aferivel e passivel de qualificacéo

juridica pelo Tabelido que lavrou a escritura de venda a vista da simples
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certidao extraida do registro imobiliario.

O que se V€, portanto, é falha de qualificagdo do Tabelido,
o qual, ao caracterizar o objeto do negocio juridico, ndo observou os limites
da titularidade do direito de propriedade do espodlio de Daniel (principios da
continuidade e da disponibilidade — subitem 54.1, "c", Cap. XVI, NSCGJ).

De fato, e como ja visto, a matricula do imdvel indica que
os proprietarios do imovel eram Daniel Vieira Padilha e sua mulher, Maria da
Penha Ribeiro Padilha, casados pelo regime da comunhdo de bens

n

anteriormente a Lei n.6.515/77, e Valdson da Rocha Medrado, "na
propor¢do de 81,82% para o casal e 18,18% para o sequndo nomeado”

(fl.11 — R.1).

Tendo em vista, ainda, que o falecimento de Daniel era
conhecido, incumbia ao Notario qualificar juridicamente o fim da comunh&o
que existia sobre a parcela do imovel a ser transmitida pela escritura a fim
de correta definicdo sobre a parcela eventualmente pertencente a Maria da

Penha.

Transferéncia da totalidade da propriedade do casal
somente poderia ser formalizada mediante manifestacdo da vontade de
Maria da Penha, a qual ndo participou do negdcio, ou entdo mediante
comprovacao de extingdo da comunh&o, com atribuicdo exclusiva do bem

ao varao, o que também nio ocorreu.

Como ausente manifestacdo de vontade da mulher e como
ausente comprovacdo de transmissdo da totalidade da propriedade ao
varao, a escritura publica somente poderia ter sido lavrada sobre a metade

da fracdo ideal pertencente ao casal.
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Note-se que, no processo de inventario, o pedido foi feito
no sentido de outorga da escritura publica de compra e venda do imével da
matricula n. 48709 (. 374 do processo de autos n.
0015967-14.2021.8.26.0564). Do mesmo modo, a decisdo que acolhe tal
pedido ndo traz determinagao expressa para transferéncia integral do bem,
mas apenas autoriza a "herdeira, Rosana Ribeiro Padilha, outorgar escritura
do imovel descrito na matricula de fls.330/331 a Sra. Oriana Ribeiro Baido"
(fl. 377 do processo de autos n. 0015967-14.2021.8.26.0564).

Em que pese a imprecisdo da peticdo, da decisdo e do
alvara, a matricula continha todos os dados sobre os proprietarios, como ja
visto, 0 que exigia atencdo especial do Tabelido em relacdo a parcela
disponivel para transferéncia. Em outros termos, exigéncia de
complementacdo dos documentos ou orientacdo a parte era necessaria ja

que a escritura ndo poderia ter sido lavrada como o foi.

Devida, portanto, a correcdo para que o titulo respeite os
limites da titularidade da propriedade transferida (principios da continuidade
e da disponibilidade), o que possibilitara ingresso perante a serventia

imobiliaria.

Note-se que, embora a alteragcado do percentual de 81,82%
para 40,91% afete diretamente o objeto do negdcio juridico formalizado,
correcao unilateral € possivel diante da irregularidade constatada. Em outros
termos, o titulo n&o respeita a continuidade e a disponibilidade da
propriedade registrada. Ademais, a corregdo néo altera a substancia da
vontade originalmente manifestada pelas partes, as quais buscaram
regularizar, com base em autorizac¢ao judicial, a propriedade que o espdlio

de Daniel detinha sobre o imovel. Trata-se de simples retificacdo em
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conformidade a parcela disponivel ao espdlio.

Por ter o Tabelido incorrido em erro, correcido devera ser
feita sem custos a parte, sendo que incumbira a Corregedoria Permanente
avaliar eventual descumprimento de dever funcional, com comunicag¢ao a
esta Corregedoria Geral sobre as providéncias tomadas para o devido

acompanhamento.

Nesses termos, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de que a apelacédo seja
recebida como recurso administrativo e de que a ele seja dado provimento,
de modo que a escritura publica seja retificada as expensas do Tabelido,
com determinagao de apuragao de eventual responsabilidade funcional pela
Corregedoria Permanente e comunicacao a esta Corregedoria Geral sobre

as providéncias tomadas para o devido acompanhamento.

Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 08 de abril de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor FRANCISCO
LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu, Vivian Tamashiro,

Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1048022-50.2021.8.26.0224

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao
como recurso administrativo e dou provimento a ele, de modo que a
escritura publica seja retificada as expensas do Tabelido, com determinagao
de apuragcdo de eventual responsabilidade funcional pela Corregedoria
Permanente e comunicacdo a esta Corregedoria Geral sobre as

providéncias tomadas para o devido acompanhamento.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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