fls. 303

PODER JUDICIARIO

-
:EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 0003590-70.2024.8.26.0510

(758/2024-E)

RECURSO ADMINISTRATIVO - RECLAMACAO
CONTRA REGISTRADOR DE IMOVEIS -
RECORRENTE SEM CAPACIDADE POSTULATORIA
ou REPRESENTAGCAO PROCESSUAL -
RECURSO QUE NAO PODE SER CONHECIDO -
SUPOSTO ERRO NO INGRESSO DO TIiTULO NO
FOLIO REAL QUE NAO ESTA CONFIGURADO -
AUSENCIA DE INDiCIOS DE FALHA FUNCIONAL -
PARECER PELO NAO CONHECIMENTO DO
RECURSO, COM MANUTENGCAO DA R. SENTENCA.

|. CASO EM EXAME

1. Recurso administrativo interposto contra sentenca
que determinou o arquivamento de reclamacao sobre
suposta irregularidade de registro de contrato de mutuo

com garantia de alienacéo fiduciaria.

Il. Questao em Discussao

2. A questdo em discussao consiste sem saber se o
recurso deve ser conhecido diante da auséncia de
capacidade postulatoria do recorrente ou
representagcdo processual e se ha indicios de falta

funcional por parte do delegatario.

lll. Raz6es de Decidir
3. O recorrente ndo esta regularmente representado
nos autos e ndo demonstrou capacidade postulatéria.

4. Nao ha elementos concretos que indiquem violagao
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dos deveres funcionais do delegatario, e o registro

seguiu os principios registrais e a Lei n® 9.514/97.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso nao conhecido.

Tese de julgamento: 1. A auséncia de representacao
reqular e capacidade postulatéria impede o
conhecimento do recurso. 2. Arquivamento da
reclamacgao que se mantém pela auséncia de indicios

de infragao funcional por parte do delegatario.
Legislagao Citada:

Lei n® 9.514/97; Lei n°® 6.015/73, art. 214; CPC, art.
103; Estatuto da Advocacia, art. 1°.

Jurisprudéncia Citada:

CGJ/SP, Recurso Administrativo n® 2015/189461, j. em
02/03/2016; CGJ/SP, Recurso Administrativo n°
0001314-82.2023.8.26.0322, j. em 24/01/2024;
CGJ/SP, Recurso Administrativo n°
0015466-49.2023.8.26.0577, j. em 17/05/2024.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por Marco
Antonio Fray, em face da r. sentenca de fls. 152/154, proferida pelo MM.
Juiz Corregedor Permanente do 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Rio Claro que, em
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pedido de providéncias, determinou o arquivamento da reclamacao feita
contra o delegatario, eis que nao constatada nenhuma irregularidade na sua

atuacéao funcional.

O recorrente busca a reforma da sentenca, sustentando a
existéncia de diversas irregularidades que obstariam o ingresso do contrato
de mutuo com garantia de alienacgao fiduciaria no félio real, ndo observados
pela Serventia, acarretando, consequentemente, a perda do imével de

matricula 133.

A Douta Procuradoria Geral de Justica ofertou parecer,

opinando pelo n&o provimento do recurso (fls. 300/301).
E o relatério.
Opino.
O recurso interposto ndo deve ser conhecido.

O recorrente ndo possui capacidade postulatoria nem esta

representado nos autos por advogado, como de rigor.

Inadmissivel que haja interposicdo de recurso por quem
nao seja advogado em razéo do disposto no artigo 103 do atual Codigo de
Processo Civil (anterior artigo 36 do Codigo de Processo Civil revogado) e

no artigo 1° do Estatuto da Advocacia, que, respectivamente, dispdéem:

Art. 103. A parte sera representada em juizo por advogado

regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil.

Parégrafo unico. E licito & parte postular em causa propria

quando tiver habilitagéo legal.
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Art. 1° S&o atividades privativas de advocacia:

| - a postulagédo a qualquer 6rgédo do Poder Judiciario e aos
juizados especiais; (Vide ADIN 1.127-8)

Il - as atividades de consultoria, assessoria e dire¢cdo

juridicas.

§ 1° Néo se inclui na atividade privativa de advocacia a
impetragdo de habeas corpus em qualquer instancia ou

tribunal.

§ 2° Os atos e contratos constitutivos de pessoas juridicas,
sob pena de nulidade, s6 podem ser admitidos a registro,

nos orgéos competentes, quando visados por advogados.

§ 3° E vedada a divulgagéo de advocacia em conjunto com

outra atividade.

Nesse sentido, destaca-se parte do parecer proferido nos
autos do processo 189.461/2015, do entdo Juiz Assessor da Corregedoria,
Swarai Cervone de Oliveira, e que foi acolhido pelo Desembargador Manoel

de Queiroz Pereira Calgas, Corregedor Geral da Justiga a época:

“Conforme decidido nos autos do processo n°® 2014/37413,
é pacifica a jurisprudéncia do Colendo Conselho Superior
da Magistratura acerca da necessidade de o recorrente,
em procedimento de duvida registraria, ter capacidade
postulatoria ou estar representado por advogado, com

base no artigo 36 do Codigo de Processo Civil e artigo 1°

do Estatuto da Advocacia, a exemplo do decidido na

Apelacado Civel n° 125-6/2, da Comarca de Catanduva,
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cujo relator foi o Desembargador José Mario Antonio
Cardinale, e na Apelacao Civel 501-6/9 da Comarca de
Campinas, cujo relator foi o Desembargador Gilberto

Passos de Freitas. O mesmo vale para as hipoteses de

recurso_administrativo, pois a eles se aplicam as reqras

das duvidas” (grifei)

De semelhante teor s&o os pareceres aprovados por
Vossa Exceléncia nos autos dos processos n° 0001314-82.2023.8.26.0322
(julgado em 24/01/2024) e 0015466-49.2023.8.26.0577 (julgado em
17/05/2024).

Entdo, impossivel conhecer da insurgéncia quanto a
questdo do ingresso do contrato de mutuo com garantia de alienagao
fiduciaria no félio real, pela auséncia de capacidade postulatéria do
recorrente, que nem esta representado por advogado, o que impede que o
seu requerimento seja conhecido e processado COmMO recurso

administrativo.

Se a qualquer do povo €& dado provocar a atividade
correcional, levando ao conhecimento da autoridade fatos que meregcam
exame e verificagdo, por outro lado é certo que, esgotada a apuragao, o
acesso a via recursal ja depende, entao, de postulagdo mediante quem
tenha habilitagdo adequada para tanto, uma vez que ja se saiu do ambito
amplo do direito de peticdo para a discusséo juridica acerca da forma e da

matéria de decisdo administrativa.

No tocante a atuacao funcional do Oficial, por se tratar de
questao afeta ao poder hierarquico e disciplinar da Corregedoria Geral de

Justica, é cabivel o reexame da matéria decidida para aferir se o
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arquivamento do pedido de providéncias deve ser mantido.

Mas, no caso concreto, ndo ha razdo bastante para
modificar a decisdo da Corregedoria Permanente pelo arquivamento do

pedido de providéncias.

Narra o recorrente que é procurador da Cervejaria ITC
Ltda. e que, em 2018, por razdes pessoais € financeiras, optou em vender
parte do negdcio. Afirma que surgiram interessados e que, apos varias
tratativas, acabou por firmar um contrato de mutuo com garantia fiduciaria,
tendo como objeto o imoével de matricula n° 133, de propriedade da
cervejaria. Aduz que foi induzido a erro nas negociagdes, que culminaram
com a perda do imovel e que a Serventia deveria ter impedido o registro do

titulo, ja que eivado de nulidades.
Sem razao.

Na esteira do decidido pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente, ndo ha elementos concretos que indiquem violagdo dos

deveres funcionais do delegatario.

O registro do titulo seguiu rigorosamente os principios
registrais e a Lei n® 9.514/97 (fls. 42 a 99).

As irregularidades alegadas — R.8 e R.13 na matricula n°
133 (fl. 20/26) - n&do sao ligados a nulidade de pleno direito das préprias

inscricdes, nos termos do caput do art. 214 da Lei n° 6.015/73.

11

Alias, conforme afirmado pelo préprio recorrente “... num
momento de dificuldade financeira, assinamos contratos com essas
pessoas” (fls. 166), ao se referir a cobranga de juros excessivos, excesso de

garantias, coagdo e ameacas, presumindo, desta forma, que a negociagao
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entabulada, lamentavelmente, ndo passou de um mau negaocio firmado.

Nao obstante, embora o recorrente tenha levado tais
questdes a via jurisdicional, em consulta a agao declaratéria de nulidade de
negocios juridico ajuizada pelo recorrente e outros, em face de lvan Zarif
Neto, Nelson Guimaraes Barros Neto e Thiago Mansur Monteiro (autos de
n° 1006231-48.2023.8.26.0510), verifico que a sentenga proferida julgou

improcedente a agdo, com transito em julgado em 29/11/2024.

Neste cenario, diante da decisdo judicial transitada em
julgado, em que nao foi obtida a nulidade do negdcio firmado entre as
partes, além do fato de que as alegagdes fogem da esfera administrativa da
Corregedoria Permanente, que atua tdo somente para apuragao de eventual
falta funcional que, no caso concreto, ndo ficou demonstrada, s6 restava

mesmo o arquivamento da reclamacao.

Ante o exposto, o parecer que apresento a elevada
apreciacao de Vossa Exceléncia € no sentido de ndo conhecer o recurso

interposto, mantendo-se a r. Sentenca.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 19 de dezembro de 2024, fagco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vivian Tamashiro, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. n° 0003590-70.2024.8.26.0510

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, ndo conheg¢o do

recurso interposto.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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